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1. CRONOLOGIA DE LAS PARTIPACIONES DEL PGOU

Se inicid la participacion con la exposicion publica de los Presupuestos Iniciales y Orientaciones
Basicas, PIOB, tal como establece el articulo 67.1 de la LOTRUSCa con la publicacién en el BOC
y el anuncio en El Diario Montafiés, el 22 de agosto de 2006. La Ley sefiala que este periodo
debe tener una duracion minima de un mes. En este caso la duracion fue de 30 dias habiles a
partir de la publicacion del anuncio en el Boletin, del 22 de agosto al 27 de setiembre en el
Centro de Mayores del Ayuntamiento. Integrantes del equipo redactor se personaron dos dias
por semana para atender las solicitudes de ampliacion de informacion de los interesados.
Terminado el periodo de exposicidn, los redactores se reunieron con la Corporacién municipal
para escuchar las sugerencias de los grupos municipales. Se registraron un total de 234
peticiones. Posteriormente al 27 de setiembre, y hasta la entrega del Informe de Sugerencias,
el Ayuntamiento traslado al equipo redactor otras 37 Sugerencias recibidas fuera del plazo. Se
estudiaron un total de 271. Las registradas con los numeros 2.067 y 2.271 no eran
sugerencias al PGOU al pedir la confirmacion de una licencia y la realizaciéon de un informe
municipal, respectivamente. Del 13 octubre al 2 de diciembre se recibié la documentacion
completa, sobre la que se baso el Informe de Sugerencias, cuya entrega definitiva se realizé al

Ayuntamiento en enero de 2007.

Antes de producirse la Aprobacién Inicial del documento se aprobaron dos leyes de caracter
ambiental: la estatal Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacion de los efectos de
determinados Planes y Programas en el Medio Ambiente, y la Ley de Cantabria 17/2006, de 11
de diciembre, de Control Ambiental Integrado. Estas leyes modificaron la tramitacion de la
evaluacion ambiental de los planes generales. La ley cantabra establece: "Los avances del
planeamiento urbanistico general seran sometidos al procedimiento de evaluacion

previsto...con las particularidades siguientes:

e F/ Informe de Sostenibilidad Ambiental se elaborara con anterioridad a la Aprobacion
Inicial del Plan sobre la base de los presupuestos y orientaciones conocidos de este. Dicho
Informe se someterd a la consideracion de la autoridad ambiental de la Administracion
autonomica a efectos de que en el plazo de dos meses formule cuantas observaciones y
sugerencias considere pertinentes desde la perspectiva de sus competencias. El citado

Informe, junto con las observaciones y sugerencias formuladas, se incorporara a la

documentacion del Plan que se someta a la exposicion publica previa contemplada en la

legislacion urbanistica de Cantabria.

Por ello se volvid a exponer al publico un nuevo PIOB, para acompafar el Informe de

Sostenibilidad Ambiental Previo -ISAp-. Se adjuntdé ademas en esa informacién publica el
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Estudio de Inundabilidad realizado y la Memoria de Participacion Cublica habida hacia <l
momento. El 14 de abril de 2008 se publicé tanto en el BOC como en El Diario Montafiés, el
anuncio del comienzo de la nueva exposicion publica. Esta exposicion, tal y como sefiala la
Ley, tuvo una duracidon de un mes, del 15 de abril al 15 de mayo, y se realizd nuevamente en
el Centro de Mayores. Integrantes del equipo redactor se personaron un dia por semana, para
atender las solicitudes de ampliacion de informacién de los interesados. En este segundo

periodo de exposicion publica, se recibieron un total de 87 sugerencias.

Al haber realizado la Informacion Publica del ISAp sin las Observaciones y Sugerencias tal y
como establece la legislacién, se volvié a exponer de forma publica el PIOB junto con los
documentos presentados en la de abril. El 27 de noviembre de 2008 se publicé tanto en el BOC
como en El Diario Montafiés, el anuncio del comienzo de la nueva exposicion publica. Esta
exposicién, tal y como sefiala la Ley, tuvo también una duraciéon de un mes. Desde el 28 de
diciembre de 2008 se realizd, en el Centro de Mayores. Integrantes del equipo redactor se
personaron un dia por semana, para atender las solicitudes de ampliacién de informacion de
los interesados. En este tercer periodo de exposicién publica, se recibieron un total de 96

peticiones al PIOB, 10 al ISA previo y 1 al Estudio de Inundabilidad.

En julio de 2009 el Ayuntamiento envia a las administraciones y organismos establecidos, el
documento para aprobacién inicial a fin de recabar los preceptivos Informes Previos sefialados
por la legislacion. Una vez recibidos estos informes y segun lo dispuesto en los articulos 68.2
de la LOTRUSCa y 26 de la Ley de Cantabria 17/2006, de Control Ambiental Integrado, y de
conformidad con el Acuerdo de Aprobaciéon Inicial del PGOU adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion extraordinaria celebrada el 20 de enero de 2010, el Ayuntamiento
somete a Informacion Publica junto con el pertinente documento ambiental -el ISA- por el
plazo de 45 dias habiles, a contar desde el siguiente al de la publicaciéon del correspondiente
anuncio en el BOC, el 8 de febrero, en que también se publica en El Diario Montafiés, y da
comienzo la Informacion Publica. Del 9 de febrero al 9 de abril estuvo expuesto el documento
aprobado inicialmente. Durante el primer mes en el habitual Centro de Mayores, sito en
Polanco, y en el segundo mes, en el local de Requejada conocido como Antigua Ayudantia de
Marina. Integrantes del equipo redactor se personaron un dia por semana, para atender las
solicitudes de ampliacion de informacién de los interesados. Se recibieron un total de 133

Alegaciones.

El Ayuntamiento trasladd a la Direccion General de Ordenacién del Territorio y Evaluacion

Ambiental Urbanistica ~-DGOTYEAU- la documentacion correspondiente: el denominado Texto
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Refundido tras la Aprobacién Inicial, el ISA definitivo y el Docume:iio de Loma e consicaiacion

del resultado de la exposicion publica, para la emisidon de la Memoria Ambiental.

En cumplimiento de lo dispuesto en los arts. 3 y 12 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre
Evaluacion de los efectos de determinados Planes y Programas en el Medio Ambiente, y 5y 26
de la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado, se
formuld la Memoria Ambiental, publicando la resolucion en el BOC de 26 de abril de 2011.
Condiciona la aprobacion definitiva del PGOU a la renuncia al desarrollo de los sectores
Urbanizables URB-4, 10 y 11. El Ayuntamiento asume esa condicién y renuncia a los sectores
Urbanizables reclasificando los terrenos como RuUsticos. Se considera que estas modificaciones

son sustanciales y se decide volver a exponer al publico el nuevo documento.

Antes de realizar esa exposicion el Ayuntamiento tras diversas reuniones de trabajo, recibe en
marzo de 2012 un Informe Técnico Previo a la Aprobacion Provisional del PGOU del Director
General de Urbanismo, en el que se recogen diversas cuestiones de calado, cuyas
modificaciones se estima que también son sustanciales. Esto lleva a que a partir de ese
momento se trabaje conjuntamente con la DGU, levantdndose un primer Acta de la reunién de
8 de mayo de 2013 en que la DGU establece los puntos que estima necesario resolver respecto
al anterior Informe en el borrador de documento de marzo de 2013. Un segundo borrador de
setiembre de 2013, es nuevamente analizado e informado el 2 de diciembre, llegandose a un
conforme en febrero de 2014. También es revisado por la DGOTyYEAU, con su conforme en
setiembre, para exponer al publico el documento que fechado en junio de 2014. Se adjunta el

Acta-Informe de comprobacion, emitido por la DGU como documento de participacion.

La nueva Informacién Publica se realizd6 de noviembre 2014 a enero 2015. Con las Alegaciones
y los Informes Sectoriales recibidos hasta abril 2015 y el Apéndice a la MA emitido el 5 de
mayo de 2015, se realizd el documento para la Aprobacién Provisional por el Ayuntamiento,

que lo hizo por Acuerdo en Pleno el 23 de julio de 2015.

El documento Aprobado Provisionalmente se envio a la CROTU, que recabd los Informes
Sectoriales favorables necesarios, y Aprobd Definitivamente el PGOU el 18 de diciembre de
2015, incluyendo en su informe la necesidad de introducir para el Texto Refundido a publicar
una serie de Aclaraciones y Correcciones, que son las que se introducen en este documento

final.
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2. ORGANISMOS Y ENTIDADES DE LOS QUE SE HA RECIBIL _ _ .. _... _

Todos los Informes Sectoriales recibidos se adjuntan integros como anexo, por orden de llegada
al Ayuntamiento, citando su numero de registro de entrada. Se recibieron informes de las
siguientes entidades:
e ESTADO:

- Ministerio de Fomento de las Direcciones Generales de:

- Carreteras, de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Cantabria (17octl5,
8abr15, 15feb11, 24ago09, 30dic08 y 190ct06),

- Infraestructuras Ferroviarias, de la Secretaria General de Infraestructuras de la
Secretaria de Estado de Planificacion e Infraestructuras (29mar10 y 16set09); vy

- Aviacién Civil de la Secretaria de Estado de Transportes (25nov09);

- Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino (antes de Medio Ambiente):

- La Subdireccion General de Dominio Publico Maritimo Terrestre de la Direccidén
General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar de la Secretaria General del Mar
(17dicl5, 9marl5, 7set09 y 16ene09);

- La Comisaria de Aguas de la Confederacidon Hidrografica del Cantdbrico, CHC,
(4marl5, 22feb11, 16dic09, 4nov09, 8may09 y 6jun08) y

- La Demarcacion de Costas de Cantabria de la Direccion General de Sostenibilidad de
la Costa y el Mar, antes de Costas (Deslinde Prov. Pto. Requejada-TM Miengo
15may10, Deslinde Def. TM Torrelavega-Pto. Requejada 12mar09 y 19feb07);

- Subdireccién General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones de la DG de
Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacidn, de la Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacion, del M° de Industria, Energia
y Turismo (24feb15);

- Servicio de Patrimonio del Estado de la Delegacion de Economia y Hacienda en
Cantabria del Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas (11dic14);

- Gabinete Técnico del Area de Fomento de la Delegacién del Gobierno en Cantabria
(29dic14 y 22mar10);

- ADIF (14enel5 y 12marl0);

- FEVE (25ago06), ahora ADIF; y

- Enel Viesgo (y 12ago08), ahora E.ON (28dic14, 7mayl4 y 15marll)

e Administracién autondmica del GOBIERNO DE CANTABRIA:

- de la CONSEJERIAS de:

- Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Urbanismo (antes de Obras Publicas,

Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo) de:

Plan General de Ordenacion Urpana del municipio de Polanco, Cantabria
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- de las Direcciones Generales de:

- Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica, DGOTYEAU, antes
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Apéndice MA 5may15, MA 10may11,
5abr10, OyS 160ct08 y DR 5feb08);

- Urbanismo, DGU, (5jull12, 2marl2 y 20may08) y de la:

- Comisidon Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, CROTU,
(9febl5, el Informe de Impacto Territorial 17jul09 y 26mar07); y de la de

- Medio Ambiente:

- del Servicio de Prevencion y Control de la Contaminacion (17feb15)

- de la Seccion de Impacto Urbano y Desarrollo Sostenible del Servicio de
Impacto y Autorizaciones Ambientales de la DG;

- Seccion de Impacto Urbano y Desarrollo Sostenible (5abr11) del Servicio de
Impacto y Autorizaciones Ambientales (2ene(09);

- Vivienda y Arquitectura (7abrl10); y de la

- Subdireccion General de Aguas (16mari15)

- Obras Publicas, antes de Obras Publicas, Ordenacién del Territorio, Vivienda y
Urbanismo:

- Servicio de Supervision y Apoyo Técnico (27oct15, 30enel5, 18may10, 5nov09 y

4feb09) del Servicio de Carreteras Autondmicas (24oct06) de la Direccion General

de Obras Publicas, antes de Carreteras, Vias y Obras; y

- Puertos de Cantabria (4set09);
- Ganaderia, Pesca y Desarrollo Rural, antes Consejeria de Desarrollo Rural,
Ganaderia, Pesca y Biodiversidad, de las Direcciones Generales de:
- Montes y Conservacion de la Naturaleza (24feb15 y 7nov06);
- Biodiversidad (15marll y 12ene09); vy
- Pesca y Alimentacion (30dic08)
- Educacion, Cultura y Deporte de las Direcciones Generales de:
- Cultura (13octl15, 10feb15, 23ene09 y 13nov1l) y de su Servicio de Patrimonio
(6jul06);
- Yy Personal y Centros Docentes (17dic14 y 15enel4); y de la
- Secretaria General (15dic08);
- Sanidad y Servicios Sociales, antes de Sanidad, de:
- los Servicios de Planificacion Sanitaria de la Direccién General de Ordenacién y
Atencién Sanitaria (4marl5); y de la

- Direccion General de Salud Publica (2feb11 y 2ene09)
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- de la Comision Permanente de Proteccion Civil de la Lo uc iciciaivn v uc
Consejeria de Presidencia y Justicia (3feb15);

- de la Direccion General de Obras Hidraulicas y Ciclo Integral del Agua, DGOHyCIA,
(18feb11, 10dic08 y 13jul07);

- de las Secretarias Generales de las:
- Consejeria de Innovaciéon, Industria, Turismo y Comercio (1dicl4 y 20dic06) antes

de Industria, Trabajo y Desarrollo Tecnoldgico; vy

- Consejeria de Economia y Hacienda (20dic06)

- de la Asesoria Juridica de MARE (16enel5) y del

- Ayuntamiento de Miengo (28nov14).

2.1. Informe de la CROTU en la Aprobaciéon Definitiva

El Informe de la CROTU en la Aprobacion Definitiva el 18 de diciembre de 2015, pospone la
publicacion del PGOU “a la remision del correspondiente Texto Refundido una vez introducidas
las aclaraciones o correcciones a que se hace referencia en el Informe”. Las correcciones se
realizan en el documento Aprobado Provisionalmente por el Pleno y enviado a la CROTU para

su Aprobacion Definitiva:

Aclaraciones o Correcciones a que se hace referencia en el Informe a la Aprobacion
Definitiva de la DGU a la CROTU:

A la vista del Informe de los Servicios Técnicos de la DGU se incorporan las aclaraciones o
correcciones requeridas:

a) En la Ordenacion Detallada del sector URB-10 diferenciar en el ZELs-10 y ZEL,-RM;, los
espacios libres computables de los no computables para el cumplimiento del estandar de los
articulos 39 y 40 de la Ley 2/2001.

El ZEL.-RM12 es computable y el ZELs-10 no es computable. Se corrige el apartado
10.5.Sistema de Zonas de Espacios Libres de caracter general (ZELg) de la Memoria, pags.
131 a 133.

b) En cuanto al régimen urbanistico establecido en la Ordenanza de NT fijar la parcela minima
por vivienda, no por segregacion de parcela, ya que si una actuacion urbanistica no efectua
segregacion o division alguna en la finca matriz la aplicacion de la edificabilidad maxima
fijada podria desconfigurar la tipologia edificatoria propuesta y existente en el nucleo.

Asi se fija en los puntos 1 y 3, de los Art.11.1.3 y Art.11.1.4, respectivamente, de la
Ordenanza NT de la Normativa.

c) Aclarar si sera computable la superficie construida del bajo rasante cualquiera que sea su
uso que establece el art.11.1.7. La Normativa establece con caracter general en el
art.2.6.2.5 que la superficie construida destinada a albergar plazas de aparcamiento
conforme al art.2.6.5 no computa si se situa en planta sétano o semisdtano.

Se suprime el punto 3 del Art.11.1.7 de la Ordenanza NT de la Normativa.

d) Aclarar en el art.7.1.5.2 apartado e) y 7.1.6.2 el régimen del Suelo R_PO y en los ambitos
identificados como R_PO*, si es aplicable o no el régimen transitorio configurado en la Ley
de Cantabria 2/2001, modificada por la Ley 3/2012, que permite la construccion de
viviendas y otras edificaciones hasta la aprobacién de los correspondientes PESR.
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El PGOU se cifie a lo establecido en la Ley, estableciendo unos !
donde es posible la realizacién y aprobacion de un PESR. Se aclara eI apartado 123
Gestion del Suelo Rustico de la Memoria.

En relacion con el régimen del Suelo Rustico que establece los art. 112 y 113 de la
LOTRUSCa, aclarar el régimen de las edificaciones existentes que establece el art.7.1.7 que
Unicamente permite obras de mantenimiento y mejora que no alteren el caracter, el
volumen y los usos a que estén destinados.

Se modifica el Art.7.1.7.1 de la Normativa, trascribiéndose lo permitido en la Ley, pag.176.
Aclarar el Régimen del Suelo Rustico de Proteccion Especial —-R_EP- que establece el
art.7.1.4.2 apartado g) que permite cambios de uso en edificaciones preexistentes siempre
que no implique aumento de volumen.

El Art.7.1.4.2.g) de la Normativa, trascribe literalmente el apartado h) del art.112.2 de la
Ley.

De conformidad con la legislacion urbanistica los incrementos de volumen hasta el 20% que
permite la Normativa en las edificaciones preexistentes localizadas en R_EP en las
categorias Agropecuaria, Ribera y Dominio Publico Maritimo Terrestre, es necesario precisar
la necesaria inclusion de las edificaciones preexistentes en el CESR que elabore el
Ayuntamiento.

Se suprimen los incrementos de volumen en las tres categorias.

Aclarar el Régimen del R_PO que establece el 7.1.5, en él no contempla si es autorizable o
no los cambios de uso y aumentos de volumen en las edificaciones preexistentes.

Se contempla en el apartado a) del Art.7.1.5.2.

Incluir en el Anexo de la Memoria relativa a la Evaluacion Econdmica e Implantacion de
Servicios en la Ordenacion Detallada del Sector URB-10 el coste que le corresponde en la
ejecucion de la ampliacion del depdsito de agua del Alto Pedroa.

Asi se realiza en el nuevo Anexo de la Memoria relativa a la Evaluacion Econdmica e
Implantacion de Servicios, que se presenta como Texto Refundido.

En los planos de clasificacion de suelo (escala 1/10.000), clasificacion y categorizacion de
Suelo (escala 1/5.000) y de Ordenacion Detallada de Suelo (escala 1/2.000) se han
detectado los siguientes errores materiales, tal y como se puede apreciar en las siguientes
imagenes:

1DILVUOS UC J,; Cl T

i,
19 ’fh

lld
bt

Clastificar como PGg

Productivo

de
Requejada

rror UNC en

Asi se realiza en los nuevos Planos de Clasificacion y categorizacion (escalas 1/10.000 —el
de la imagen izqda.- y 1/5.000) y de Ordenacion (escala 1/2.000 -el de la dcha.-) que se
presentan como Texto Refundido. En el 2° caso ademas se corrige el error del que la
parcela sefialada es de propiedad publica y su Ordenanza es de Equipamiento General y no
de Productivo Genérico.

o |
{
QY

et

PROES
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Asi se realiza en los nuevos Planos de Clasificacion y categorizacion (escala 1/5.000 -el de
la imagen izqda.-) y de Ordenacion (escala 1/2.000 -el de la dcha.-) que se presentan
como Texto Refundido.

>
—ie

=

Punto Limpio localizado

en SR_EPF

Error:  clasificado

consolidado (UC)

como urbano

Asi se realiza en los nuevos Planos de Clasificacion y categorizacion (escalas 1/10.000
de la imagen izqda.- y 1/5.000 -el otro-) que se presentan como Texto Refundido.

-el

: |
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Edificacion localizada en SRPO
Asi se realiza en los nuevos Planos de Clasificacion y categorizacion (escala 1/2.000-el de la
Texto Refundido.

imagen izqda.-) y de Ordenacion (escala 1/5.000 —el de la dcha.-) que se presentan como
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APROBADO PUBLICADO
DEFINITIVAMENTE en el Boletin Oficial
en sesion do fecha e Cantabria de fecha
Ayuntamiento de Polanco 18D0IC2006 | i =3 ABR 2015
! [ ]
(Cantabria) e S ——
por la Comisién Regional de Ords- & "v/";m’:mn,(y
ACHA dat terrong ¢ Yrbanismo Q \MM\
Asimismo se ha detectado errores entre la cartografia del PGC_ [ .2lco il Suclo Fuslce, ;o

las ortofotos del afio 2014.
Se trata de la rectificacion de una curva de carretera, tal y como se puede apreciar en la

siguiente imagen:

Ortofoto: Rectificacién de curva Clasificacion de suelo segiin cartografia
antigua

—

Asi se realiza en el nuevo Plano de Clasificacion y categorizacion (escala 1/5.000) que se
presentan como Texto Refundido.

k) Por otra parte, se han detectado errores en las cardtulas de la documentacion escrita,
sefala Nueva Aprobacion Inicial con Informacion Publica, tal y como se puede apreciar en
las siguientes imagenes:

% 7 URB-Y 18.944°50 Taoin
A

/
sproximacdn / weiwiomdon yortics URS-8 22.071'%0 22'15%
i ey, |1 V ToTAL 99.650°65 100°00%
H B Tobia 6. Reparto en of mmievo Suelo Productivo de 1as cargas de ampliacion de la
i . “ | mueva infraestructura eléctrica

Emergla EMctrica: L33 necesdades de suministro de energla eldctrica se proyectardn de
Scuerdo con la reglamentacdn eléctrica de Media y Baja Tenaidn, inchuyendo en ol proyects de
lss

A centros de y ineas enterradas que resulten
2 ¢ necesarias. Los centros de “ Lae previsiones
1=\ g8 Sebardn reslizarse en coordinacién con 1a compalis suministradors. La ublcackn de armarios
v 8 contrel o scometids, los cantros de bansformacsn y dembs metalaciones necessnas serdn

compatibles con los Espacion Libres 0o computables v I superficie viars, siempre que e
stden apartados y 1o interrumpan el trénsito.

L 220m. (t,wm‘ 220m. Alumbrado Piblico: En o proyecto da wbanzacda se inchurd un setema de alumbrads
Figura 1. Plazas de pucstes cn  la acers Pitico ndependuante de los sitamas propos de dumnacdn de Las fachadas de los edhicos.
CON acceso comp. B BB 200 serd subterrénes bajo tubo de
eo0edT s Cuatel 9 eeuss
...000 ®00e,, 078 L srguntan y 0 proyectark conforme o Raglamants de Baja tensidn y
°® e 0%  domdsnoman °
) e n s e (4ane Sl ey G0 Niwan Comtstrn v —4‘_—_ - - a—— A d
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Normativa Fichas de desarrollo

Errores que se han corregido en los nuevos volimenes de Normativa -izqda.- y Fichas de
Desarrollo —dcha.- que se presentan como Texto Refundido.

En los archivos del PGOU aportados en formato —-shp- se ha detectado errores, no clasifica
los viales localizados en Suelo Urbano y los caminos rurales, tal y como se puede apreciar
en la siguiente imagen:
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El Secretari
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Formato SHP: No clasifica el suelo en

los viales localizados en suelo urbano-
urbanizable.

- |

Plano de Clasificacion de Suelo escala
1/10.000

Formato SHP: Se observa trozos de
caminos sin clasificacion de suelo

Plano de Clasificacion de Suelo:
Caminos clasificados como SR_EP
Infraestructuras

= =y

Errores que se han corregido en los nuevos archivos en formato —-shp- que se presentan

como Texto Refundido.

Reajustar los limites con los términos municipales de Torrelavega y Suances que utiliza el
Instituto Geografico Nacional, ya que son diferentes al que recoge el PGOU.
Se reajustan los limites con los TM en el Texto Refundido, con Torrelavega segun la
informacion facilitada por el Ayuntamiento y con Suances segun la documentacion grafica
que facilita la pagina oficial www.ign.es del Instituto Geografico Nacional.

m) Aclarar y ajustar el contenido de las determinaciones de los Planes Especiales de Suelo
Rustico a lo establecido en la Disposicién Adicional 5@ de la Ley 2/2001, de 25 de junio.
Se aclara y ajusta el contenido de las determinaciones de los PESR a lo establecido en la
Disposicion Adicional 52 de la LOTRUSCa y al resto de su articulado, en todos los
documentos del PGOU: Memoria, Fichas de Desarrollo y Normativa.

n) El Suelo Urbanizable Delimitado URB2, afectado por la alternativa seleccionada en el Estudio
Informativo “Eje A-67 Cortiguera-Tagle, Tramo: Suances-Requejada”, debera tener en
cuenta dicha afeccion y solicitar informe favorable de la Direccion General de Obras Publicas

para cualquier actuacion que lo desarrolle.
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Se mantiene esa condicion en la Ficha de Desarrollo del URB2.

2.2. Informes Sectoriales posteriores a la Aprobacion Provisional

También se recibieron nuevos Informes Sectoriales que se relacionan a continuacion. Y ademas

se constatd que se habia quedado sin incluir un Informe Sectorial recibido antes de la

Aprobacién Provisional en el periodo de la ultima Informaciéon Publica, el del Servicio de

Centros de la Direccidn General de Personal y Centros Docentes. Se incluyen copias en el

Anexo

I del Vol.8. Menoria de Participacion, relativo a los Informes Sectoriales. Se ordenan de

mas reciente a mas antiguo, por la fecha de entrada en el Registro del Ayuntamiento, todos

durante el afio 2015, salvo el traspapelado del 2014. Las correcciones se realizan en el

documento Aprobado Provisionalmente por el Pleno y enviado a la CROTU para su Aprobacién

Definitiva:
e 17 diciembre.- SUBDIRECCION GENERAL DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE -

DPMT-, de la Direcciéon General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar de la Secretaria de

Estado de Medio Ambiente del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente,

MAGRAMA. El Informe concluye notificando que "Siempre y cuando sea tenido en cuenta lo

indicado en las Consideraciones contenidas informa favorablemente e/ PGOU.” lLas

consideraciones a tener en cuenta son:

1.

"En los Planos se dibujan de forma sensiblemente correcta las lineas de Ribera del Mar,
del Deslinde de DPMT, de las Zonas de Servidumbre de Transito y de Proteccion y la
Zona de Influencia, si bien al norte del municipio correspondiente al
DES01/07/39/0010, en tramitacion, la linea de Deslinde de DPMT entre los vértices
306-312 y un tramo de la Servidumbre de Proteccion no se ajustan a lo reflejado en el
Deslinde que se estad tramitando, en el que podria establecerse una anchura de
Servidumbre de Proteccién de 20 m. en el ambito del nucleo de Mar, sin perjuicio de lo
qgue resulte de la aprobacion del expediente de Deslinde.

Ademas..., debera representarse la Servidumbre de Acceso al Mar conforme lo regulado
en el art.227.4a) del RD 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Costas.”

Se corrige la linea de la Servidumbre de Proteccion y se representa una Servidumbre de

Acceso al mar en el linde norte del EQss 1 en Mar, en el documento del Texto

Refundido, siendo el plano mas visible el de Ordenaciéon O.4.1. a escala 1/2.000.

. "..en el paraje conocido como El Pedrdn, situado en la confluencia del rio Cabo y el

cauce principal del Saja-Besaya, el Deslinde vigente incorpora un entrante de terrenos
de DPMT proveniente de una antigua concesion administrativa, que el PGOU clasifica
como Suelo Rustico de Especial Proteccion DPMT, R_EPDPMT. ...los terrenos de este
entrante han sido desafectados mediante acta de desafectacion y entrega al Ministerio
de Hacienda y Administraciones Publicas suscrita el 1 de octubre de 2014, si bien el
Deslinde esta pendiente de rectificacion, a efectos de que por la Administracion
Urbanistica se valore la procedencia de mantener la clasificacion propuesta o bien
aplicar la correspondiente a los terrenos colindantes.”

Se cambia la clasificacion de los terrenos del entrante a la de los terrenos colindantes

que lo envuelven por ser mas adecuado urbanisticamente en el documento del Texto

Refundido, siendo el plano mas visible el de Ordenacion O.4.4. a escala 1/2.000.
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3. “...hay que indicar en relacién con la normativa de aplicacic:1 quc [2c relfcrencias que o
hacen al articulado del Reglamento, deberan referirse al Reglamento General de Costas
aprobado por RD 876/2014, de 10 de octubre, que deroga expresamente en su
"Disposicion derogatoria Unica. Derogacion normativa”, el RD 1.471/1989, de 1 de
diciembre. Esto mismo debera tenerse en cuenta en el art.12.2.3 de la Normativa
Urbanistica.”

Se corrigen las referencias al Reglamento tanto en la Memoria como en la Normativa

Urbanistica en el documento del Texto Refundido.

4. "En el art.7.4.2 de la Normativa Urbanistica se regula el uso de los suelos clasificados
como de Especial Proteccion DPMT, indicando que: “El régimen de usos aplicables al
DPMT y a su zona de Servidumbre de Proteccion, cumplira lo indicado en los Titulos II y
III, respectivamente, de la Ley de Costas, con independencia de la clasificacion del
suelo”. Esto debera corregirse, a fin de evitar interpretaciones que puedan inducir a
error, dado que las actuaciones que se planteen en terrenos de DPMT y Servidumbre de
Proteccion estaran sujetas a lo dispuesto en los Titulos III y II, respectivamente, de la
Ley de Costas.”

Se corrige el citado articulo en la Normativa Urbanistica en el documento del Texto

Refundido.

5. "Existen sectores de Suelo Urbanizable que se encuentran total o parcialmente
afectados por la zona de influencia de 500 m. (URB-1 a 3 y 9), justificandose en el
apartado 12.2 de la Memoria de forma explicita que la densidad media ponderada de
todos los sectores afectados no es superior a la densidad media ponderada de todos los
sectores de Suelo Urbanizable Delimitado de todo el municipio, que resulta de 0282
m?/m?. Esto mismo se recoge en las Fichas de los URB-1 a 3, debiendo indicarse
igualmente para el URB-9.”

Se afade el comentario a la Ficha de Desarrollo del URB-9 también en el documento del

Texto Refundido.

7. “..En todo caso, la delimitacion del actual Espacio Libre ZELG1 debera ajustarse al
Deslinde Provisional vigente, eliminando la pequefa superficie del mismo que forma
parte del DPMT y que no se ha reflejado como tal en el PGOU.”

Se ajusta la delimitacion del actual Espacio Libre ZELG1 al Deslinde Provisional vigente

en el documento del Texto Refundido.

8. "En cada una de las Fichas de los elementos incluidos en el Catalogo que se localicen en
terrenos de DPMT o en Servidumbre de Proteccion (C-28, C-35, C-36 y C-41), debera
indicarse expresamente que se estarad en todo caso a lo establecido en la Disposicion
Transitoria 4@ de la Ley de Costas, con independencia del régimen de proteccion que
establezca el Catalogo.”

Se indica en las Fichas de los elementos incluidos en el Catdlogo que se localizan en

terrenos de DPMT o en Servidumbre de Proteccién (C-28, C-36 y C-41) -el C-35 no se

encuentra en esa situacién-, vigente en el documento del Texto Refundido.

e 27octubre.- DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS de la Consejeria de Obras Publicas
y Vivienda. 5° Informe Sectorial de Carreteras Autondmicas que concluye “Asi pues, el
presente informe,...debe considerarse positivo en los términos del documento remitido.”

Las constataciones a tener en cuenta son:

"Sistema General Viario: En los planos se ha considerado la reserva de suelo para la
alternativa seleccionada en el Estudio Informativo denominado "Eje A-67-Cortiguera-Tagle:
Suances-Requejada. El Suelo Urbanizable Delimitado URB-2 que se encuentra afectado por

Plan General de Ordenacion Urpana del municipio de Polanco, Cantabria
MEMORIA DE PARTICIPACION )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LAS APROBACION DEFINITIVA Pagina 16 de 184




-
| ¥ Ayuntamiento de Polanco
' g

3 7o (Cantabria)

a—a

dicha traza debera tener en cuenta la citada afeccion y solicito: [niorme Favorable de cola
Direccion General para cualquier actuacion que lo desarrolle.”
Ya se tenia en cuenta la citada afeccidon en la Ficha del URB-2 en el documento de

Aprobacion Provisional y asi se mantiene en el Texto Refundido.

e 17octubre.- DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS del Ministerio de Fomento, a instancias
de la Demarcacion, informa “del cumplimiento de las indicaciones impuestas en el Informe
de 18/agosto/2009 y las consideraciones a subsanar” que son:

"2A y 4A. Normativa Urbanistica:

En el art.3.7.2.5 de la Normativa, se recoge literalmente: “Las servidumbres de
carreteras se cefiirdan a lo establecido por la legislacion sectorial especifica de ambito
estatal o autonémico.”

En el art.3.7.2.8 de la Normativa, se recoge literalmente: "La zona de afeccidon
asociada a las carreteras de la red general del estado y sus limitaciones de uso son las
estipuladas en el art.23 de la Ley de Carreteras.”

Se recuerda la Nota de Servicio 6/2014: 1. Se reflejaran en los planos, a una escala
adecuada, y en la Normativa, las zonas de proteccién del viario estatal (Zonas de
Domino Publico, Servidumbre y Afeccion), y la arista exterior de la Explanacion a

partir de la cual se acotan esas zonas, indicandose en la Memoria y/o Ordenanzas las

limitaciones a los usos establecidos para dichas zonas en la Ley 25/88, de 29 de julio,

de Carreteras, y su Reglamento General (RD 1.812/1994, de 2 de setiembre).
Se reflejan en los planos de mayor escala -Ordenacion 1/2.000- las zonas de
proteccién del viario estatal -Zonas de Domino Publico, Servidumbre y Afeccién-, y la
arista exterior de la Explanacién a partir de la cual se acotan esas zonas, y en la
Memoria -apartado 8.1.6.3. Carreteras pag.75 y siguiente- y en la Normativa -
art.3.7.2.Carreteras estatales pag.91-, las limitaciones a los usos establecidos para
dichas zonas en la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, y su Reglamento
General -RD 1.812/1994, de 2 de setiembre- en el Texto Refundido.

"1B. Con relacién a la Documentacion grafica:
Debera incluirse el trazado correspondiente a la actuacion denominada "Autovia A-67:
Ampliacién de Capacidad y Ramal de continuidad. Tramo Santander-Torrelavega”,
actualmente en fase de tramitacion del estudio informativo concretamente debera
situarse la alternativa correspondiente al citado ramal de continuidad en las zonas que
afectan al TM de Polanco.
En los planos aparece grafiada la A-67, y con linea de trazos (en la leyenda Trazas
proyecto para ampliacion de la Autovia”), en el plano O.4.7: se considera insuficiente.

Debera grafiarse de acuerdo al estudio informativo aprobado definitivamente, o si se
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ha modificado de algun modo el trazado conforme al pro,ycclo do consiruccion que o
esta elaborando.” Y se vuelve a recordar la Nota de Servicio 6/2014, ya citada.

Se incluye en los planos, aprecidandose con mayor claridad en los de mayor escala -
Ordenacion 1/2.000- la actuacion denominada “Autovia A-67: Ampliacion de
Capacidad y Ramal de continuidad. Tramo Santander-Torrelavega”, actualmente en
fase de tramitacion del estudio informativo habiendo situado Ila alternativa
correspondiente al citado ramal de continuidad en las zonas que afectan al TM de
Polanco, segun la documentacion facilitada por la Demarcacion. La leyenda de Trazas
NO responde al citado ramal.

"Ademas en el plano 0.4.7 la linea de trazos queda incluida en una zona clasificada
como Equipamientos. Esta drea, a ambos lados de la traza del ramal de continuidad
debera clasificarse como R-EPI, tal y como ya se indicaba en la prescripcion 6.B (se
adjunta plano con el ramal definitivo).”

Las lineas de trazos a las que se esta refiriendo responden a las Zonas de
Servidumbre y Zona de Afeccion de la A-67, estando ya clasificados como R_EPI los
terrenos afectados por la ampliacion (no se adjuntd el plano con el ramal definitivo, ya
facilitado anteriormente por la Demarcacion).

"2B. Debera dibujarse la Linea Limite de Edificacion —LLE- sobre la cartografia 1:2.000 con
el fin de poder apreciar su correcta definicién... Se sefala lo siguiente relativo a la N-
611:

La LLE se situara a 25 m. del borde de la calzada con caracter general, excepto en
aquellos considerados como Urbanos Consolidados, en que a falta de alineaciones
consolidadas en virtud del art.86.1 del Reglamento Gral. de Carreteras, la zona
definida por la LLE, no sera en ningun caso inferior a la legalmente considerada como
Zona de Servidumbre.

En los planos 0.4i. Ordenacién, se observa la LLE correctamente grafiada respecto la
A-67, y respecto de la N-611, se observa que la LLE se situa a 25 m. y distintas
distancias inferiores a los 25 m. estipulados en la Ley 25/1988, de Carreteras. Debera
justificarse que existe Estudio de Delimitacion de Tramo Urbano, en el cual se basa la
reduccion de la LLE. En otro caso sera la que establece la Ley, mientras no se apruebe
el oportuno Estudio de Delimitacion de Tramo Urbano.”

Se grafia la LLE a 25 m. segun lo sefalado en la Ley en los nuevos planos de
Ordenacién del Texto Refundido, pudiéndose observar con mayor detalle en los de
escala 1:2.000 serie 0.4i.

"6B. Debera aportarse la documentacion grafica necesaria que defina la Zona de Afeccidn

asociada a la A-67, en todo el TM, tanto en su trazado actual como en el nuevo

ramal....
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En los planos O.4i. Ordenacién, aparece grafiada una zonz Jc [_ L., rccpecio dela A
67 y la N-611, pero no es coincidente con la zona de afeccion de las citadas carreteras
estatales. (No se acota ni se grafia la arista exterior de explanacion, de modo que no
se puede comprobar de manera exacta).

Y en concreto, para el ramal de continuidad, ya indicado, pues en el plano de
Ordenacion en el que se grafia su prevision se superpone con una zona de
Equipamientos.”

Se grafian la LLE a 25 m. en la N-611 y a 53’5 m la de la A-67, las Arista de la
Explanacion, el Dominio Publico 8 m. en A-67 y 3 m. en N-611 desde la Arista
Exterior, las Zonas de Servidumbre 25 m. en A-67 y 8 m. en N-611 y la de Afeccidn
100 m. en A-67 y 50 m. en N-611 ambas desde el Dominio Publico, teniendo en
cuenta el ramal de continuidad, segun lo sefialado en la Ley en los nuevos planos de
Ordenacion del Texto Refundido, pudiéndose observar con mayor detalle en los de
escala 1:2.000 serie 0.4i.

"7B. Teniendo en cuenta que el citado Estudio Informativo contempla la construccién de
un tercer carril en cada sentido de circulacion en la A-67 a lo largo de todo el TM, la
LLE correspondiente, se situara a 53’5 m del borde actual de la calzada.

En los planos aparece dibujada la LLE respecto de la A-67 y parece que se situa a 50
m. sin haber tenido en cuenta la ampliacion a un tercer carril. Deberd acotarse desde
la Arista Exterior de la calzada, para poder verificar el cumplimiento que asegura el
Ayuntamiento (53’5 m).”

Se grafia y acota en la leyenda, la LLE a 53'5 m en la A-67, las Arista de la
Explanacion, teniendo en cuenta el ramal de continuidad, segun lo sefialado en la Ley
en los nuevos planos de Ordenacién del Texto Refundido, pudiéndose observar con

mayor detalle en los de escala 1:2.000 serie O.4i.

e 13 octubre.- DIRECCION GENERAL DE CULTURA de la Consejeria de Educacion, Cultura y

Deporte del Gobierno Cantabria. Comunican que “por parte de esta Consejeria no existe
ningun inconveniente” aunque el Servicio de Patrimonio Cultural “informa favorablemente,
rogando se incluya la apreciacion:
En el apartado 2.5 titulado “Proteccidon de Yacimientos arqueoldgicos” donde reza “"segun
el articulo 5 de la citada Ley cualquier actividad arqueoldgica tendra que ser realizada por
personal habilitado y autorizado por la Consejeria de Cultura” deberd decir “"segun el
articulo 77.5 de la citada Ley cualquier actividad arqueoldgica tendra que ser realizada por
personal habilitado y autorizado por la Consejeria de Cultura”.

Asi se realiza en el apartado 2.5 del Catalogo del Texto Refundido.

e 17 setiembre.- SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES del Ayto. de Polanco, informan que la

capacidad de las redes municipales existentes tanto de saneamiento como de
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abastecimiento de agua, “se ha dimensionado con suficienic Zinplilud para ccoger 1o

nuevos desarrollo de los Urbanizables con Ordenacion Detallada.”

e 17 diciembre 2014.- SERVICIO DE CENTROS de la Direccién General de Personal y Centros
Docentes de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte del Gobierno de Cantabria. Se
emite informe especifico sobre si la superficie propuesta en cumplimiento de la reserva de
8.000 m? requerida es adecuada. Informan:

“"El PGOU reduce el techo de poblacion permanente a 9.227 hab, pero ello no altera el

calculo hecho, porque cualquier prevision de poblacidon superior a 75 hab/afio, obliga a

planificar 4 lineas de educacion infantil y primaria, y el municipio cuenta sélo con 3.

Sobre la posibilidad que se considere cubierta la necesidad de suelo con el espacio

sobrante de la parcela 6744986VP1064S0001KA donde se ubica el Colegio "Pérez Galdds”,

se informa que cubre la necesidad de reserva de suelo siempre que se cumplan las
condiciones:

a) Teniendo en cuenta que ya hay construidos 3.829 m’ en la parcela, la edificabilidad que se le
asigne permita construir, al menos, otros 1.500 m’, superficie necesaria para las nuevas
instalaciones de ampliacion del Colegio “Pérez Galdds”. En el caso que la Normativa urbanistica
prevea que las pistas polideportivas al aire libre computen edificabilidad, debe tenerse en cuenta
que el aumento podria obligar a dotar al centro de otra pista al aire libre.”

En el punto 2 del Art.10.11.3. Condiciones pormenorizadas de ordenacion del Vol.4.Normativa, se
establece: La edificabilidad materializable serd la mayor de las siguientes:...La necesaria segun uso
especifico.

b) Que el PGOU permita construir hasta 3 alturas y que reduzca al minimo imprescindible las

distancias a viales o colindantes por si hubiera que adoptar soluciones constructivas singulares a
fin de salvaguardar zonas de patio de tamafio suficiente o construir una nueva pista deportiva al
aire libre, todo ello habida cuenta que la parcela deberd albergar un n2 de alumnos
significativamente superior al actual.”

En el punto 3 del Art.10.11.3. Condiciones pormenorizadas de ordenacion del Vol.4.Normativa, se
establece: El numero mdximo de alturas en numero de plantas serd la mayor de entre las siguientes.:...

— Tres plantas.
— La necesaria segun uso especifico.

2.3. Informes Sectoriales posteriores a la Nueva Aprobacién con Informacién

Publica (la 32) tras la Memoria Ambiental

Son los 18 (el de ADIF recibido como Alegacién) recibidos tras la Nueva (la 33) Aprobacion con
Informacion Publica tras la Memoria Ambiental. Las modificaciones que se han introducido en

el documento se detallan en el siguiente apartado. Se ordenan de mas reciente a mas antiguo,
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por la fecha de entrada en el Registro del Ayuntamiento. Cuando cc Cilc uin arculo de una lgy

sin referenciar esta, se refiere a la LOTRUSCa.:

e 5 mayo: APENDICE DE LA MEMORIA AMBIENTAL -MA-, DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION TERRITORIAL Y EVALUACION AMBIENTAL URBANISTICA -
DGOTyYEAU- de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Urbanismo
del Gobierno de Cantabria. “Entre otras determinaciones, la MA indicaba la renuncia al
desarrollo de algunos sectores de Suelo Urbanizable. Asi mismo el Informe Técnico Previo
a la Aprobacion Provisional del PGOU de la DGU, de marzo de 2012, indicaba varias
modificaciones importantes y consideraba necesario que se elaborase una nueva memoria
del PGOU. EI Ayuntamiento asume esas condiciones, renunciando a esos sectores,
guedando motivada, en atencion al tramite efectuado, la formulacion de este Apéndice a la
MA emitida el 26 de abril de 2011 por la DGOTyEAU. El Apéndice completa la MA, de modo
gue los apartados que no sean contemplados se entenderd que mantienen vigente su
contenido original. Seguidos los tramites preceptivos con arreglo a la normativa vigente, y
tras dar cumplimiento al contenido del art.46 de la Ley 11/1988, de 13 de octubre, de
Patrimonio Cultural y del art.35 de la Ley 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la
Naturaleza, ambas de Cantabria, la DG RESUELVE formular, a los solos efectos
ambientales, un Apéndice a la MA del PGOU, con arreglo a los contenidos,
determinaciones y condicionantes que siguen. Deberan considerarse como adicionales a
las establecidas en la MA formulada y a las medidas de obligado cumplimiento contenidas
en el ISA y en el PGOU:

PROTECCION DEL PAISAJE

La normativa del PGOU establecera la obligacion que los Planes Parciales, los Proyectos
de Urbanizacion o de Edificacion incluyan medidas de integracion paisajistica, asi como
disposiciones especificas al objeto de minimizar los movimientos de tierras y evitar la
transformacion sustancial del terreno.” Ya indicado en las Condiciones Generales de las
Fichas de Desarrollo de las UUAA (parrafo 3°) y de los URB (parrafo 49).

"Con el fin de fomentar la calidad paisajistica de los distintos elementos y ambientes

interiores, las ordenanzas reguladoras contendran recomendaciones relativas a:

o Materiales, cromatismo y composicion de las fachadas y cubiertas, que armonizaran
con las edificaciones residenciales de los nucleos tradicionales, de forma gue se
eviten situaciones tipolégicas disonantes.” Ya contemplado en el Capitulo 5.
Condiciones estéticas de la Normativa, art.3.5.1 y siguientes.

o "“Caracteristicas formales, constructivas y estéticas del mobiliario urbano, viales,
cerramientos y otros elementos de urbanizacion, con especial referencia al empleo
de la vegetacion en las zonas de espacios libres y zonas verdes.” Ya contemplado en
el Capitulo 4. Condiciones Generales del Uso de espacios Libres de la Normativa,
art.4.4.1 y siguientes.

PROTECCION DE LOS MONTES

Repite lo requerido en el informe de la DGMyCN de 17/feb/2015, ya contestado en su
correspondiente apartado.

GARANTIA DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y LOS RECURSOS
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"...con el fin que el desarrollo y crecimiento de las demandGaus Gc agua 5Caii GLUIGUCS d i
disponibilidad del recurso, el PGOU preverd los mecanismos necesarios de coordinacion
administrativa, con el objeto que los desarrollos de los sectores de SUNC y URB se
realice en funcion de las previsiones reales del Plan Pas y la Autovia del Agua.” Asi se
recoge ya en las Condiciones Generales y en las Fichas de los Desarrollos de ambos
tipos de suelo.

PROTECCION DE RIESGOS
Repite lo requerido en el informe de la DG de Proteccién Civil de 29/ene/2015 ya
contestado en su correspondiente apartado.
Repite lo requerido en el informe de la DG de Cultura de 10/feb/2015 ya contestado en
su correspondiente apartado.

DETERMINACIONES EN RELACION CON EL INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL

"Todas las medidas preventivas y correctoras planteadas en el ISA se incorporaran e
integraran en el Plan que vaya a ser sometido a Aprobacién Provisional.” Ya vienen
incorporadas del anterior documento.

ANEXO 5. MEDIDAS ADICIONALES DE MEJORA AMBIENTAL

GESTION DE RESIDUOS

- La normativa del Plan General tendra en cuenta lo establecido en el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccion y demolicion (RDC’s), e incluird en sus proyectos de
urbanizacién, obra publica o edificacion, un estudio de gestion de residuos.

- La gestion y tratamiento de los residuos se ajustard a las determinaciones
establecidas en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos, asi como el Real
Decreto 1.481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante depdsito en vertedero y sus posteriores modificaciones.

Ya contemplado en el Art.3.6.17. Medidas para la correcta gestion de los residuos de la

Normativa.

RIESGOS NATURALES Y ANTROPICOS

Segun el informe de la DG de Proteccion Civil de 28/ene/2015, en el Mapa de Riesgos
se detectan zonas de peligrosidad EXTEMA, MUY ALTA y ALTA en la parte Este,
coincidiendo con las areas forestales. En las zonas edificadas limitrofes o interiores a
dareas forestales deberan cumplirse las condiciones que se establecen en el DB de
Seguridad en caso de incendio del CTE.

En el PGOU ya se contempla el cumplimiento del CTE en todos los casos, por ser

normativa de obligado cumplimiento.

EFICIENCIA ENERGETICA, CONSUMO DE RECURSOS Y CALIDAD DEL MEDIO

URBANO

- EFICIENCIA ENERGETICA: La normativa del PGOU podrd incorporar medidas que
promuevan el ahorro y la eficiencia energética, y el fomento de la produccion de
energias renovables en lo que se refiere al consumo de agua caliente o suministro
eléctrico. En particular, la red de alumbrado atendera a las exigencias establecidas
por el Real Decreto 1.890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.
En el PGOU ya se contempla en el Anexo a la Normativa de Ordenanza de

Alumbrado Exterior.

- AHORRO Y EFICIENCIA EN EL CONSUMO DE AGUA: La normativa del PGOU podra
incluir medidas de acuerdo a los criterios de ahorro, eficiencia, almacenamiento y

Plan General de Ordenacion Urpana del municipio de Polanco, Cantabria
MEMORIA DE PARTICIPACION )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LAS APROBACION DEFINITIVA Pagina 22 de 184



| ¥ Ayuntamiento de Polanco
' g
; 7, (Cantabria)

a—a

reutilizacion de las aguas. En concreto, se promc.cro o coislencia de redes
separativas en las nuevas edificaciones y se fomentaran los mecanismos de
ahorro, recogida y almacenamiento de agua de lluvia para su uso para el riego y
limpieza.

El PGOU ya lo contempla en la Normativa.

- DISENO Y FUNCIONALIDAD DE LOS ESPACIOS LIBRES: Los espacios libres y
zonas verdes habran de reunir las caracteristicas funcionales y de accesibilidad
gue la legislacion determina. Los proyectos de urbanizacion de espacios publicos
deberan incorporar las prescripciones técnicas y de disefio establecidas legalmente
en materia de accesibilidad, y en especial las contempladas en la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

El PGOU ya lo contempla en la Normativa.

Todas las medidas adicionales que se adopten en el Plan General de Ordenacion Urbana,
deberan ser reflejadas con el adecuado nivel de detalle, tendran la correspondiente
valoracion econdmica, para su efectiva ejecucion en los distintos documentos y proyectos
técnicos de desarrollo. Las ordenanzas reguladoras recogeran en su articulado los criterios
para verificar su cumplimiento y su adecuada ejecucion.

e 8 abril: DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN CANTABRIA de la D.G. de
Carreteras del Ministerio de Fomento. Informan oficiosamente de las cuestiones que la
D.G. estima se deben subsanar para emitir el Inf. Favorable. En el siguiente apartado se

informa de las modificaciones introducidas por el Informe.

e 19 marzo: SUBDIRECCION GENERAL DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE de la D.G. de Sostenibilidad de la Costa y el Mar de la Secretaria de Estado
de M° Ambiente del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y M® Ambiente, en respuesta a
la Consulta sobre la Actualizacion del ambito del POL por la tramitacion del PGOU.
Consideran todo correcto, salvo:

"Los terrenos afectados por la Zona de Servidumbre en el entorno de la estacion de
ferrocarril de Requejada, se incluyen, junto con otros colindantes no afectados, como Area
Periurbana (AP). Son zonas propuestas para el crecimiento y la reordenacion urbanistica,
por lo que debe advertirse que a los suelos afectados por la Zona de Servidumbre de
Proteccidn les resultan de aplicacion las limitaciones del art.25 de la Ley de Costas, lo que
limita en gran medida sus usos autorizables.”

Y concluyen: “De acuerdo con lo dispuesto en los arts.112.a) y 117 de la Ley de Costas,
una vez sea tenido en cuenta lo indicado en las Consideraciones en relacién a la correcta
regulacion de usos en el PGOU, esta D.G. informa favorablemente la modificacion del
POL con motivo de la adaptacion del PGOU.”

Se revisa la regulaciéon de los usos en el PGOU en la zona indicada, de acuerdo con lo
dispuesto en el art.25 de la Ley de Costas y se recuerda en las Condiciones de la

correspondiente Ficha.
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e 16 marzo: SUBDIRECCION GENERAL DE AGUAS de la Cuiiscjciia Ge Meaio Ammpicice,
Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Gobierno de Cantabria, en respuesta a la
solicitud informa del estado actual de los sistemas de abastecimiento y saneamiento, y de
las obras que van a culminar los nuevos sistemas en alta de gestidon autondomica. Se

revisan los datos con los incluidos en el PGOU y se actualizan.

e 4 marzo: SERVICIO PLANIFICACION SANITARIA de la Direccién General de
Ordenacion y Atencion Sanitaria de la Consejeria de Sanidad y Servicios Sociales del
Gobierno de Cantabria, en respuesta a la solicitud efectuada en relacidon a reserva de suelo
destinado a Equipamiento Sanitario, recogido PGOU. Informa que:

Los municipios de Polanco y Miengo integran la Zona Basica de Salud Polanco.

Hay un Centro de Salud en Rinconeda y 3 Consultorios en Miengo, Cuchia y Cuddn

Tiene 800 m? y junto con los Consultorios atiende a 8.588 pacientes por tarjetas.

Por este PGOU y el de Miengo, se considera conveniente aumentar la capacidad.

Las parcelas necesarias para C.S. segiin poblacién son de 1.600 a 6.000 m?.

El PGOU reserva las parcelas 8 a 14 de la Manzana 79601 en el noroeste, en Mar.

N O kK LN

Son 8.747 m?, con adecuadas condiciones medio-ambientales, accesible desde la CA-
232, bien comunicada y centrada respecto ambos municipios

Por lo anterior, se considera aceptable y se informa favorablemente la reserva que
el PGOU plantea como Equipamiento Sanitario.

e 4 marzo: COMISARIA DE AGUAS de la Confederacion Hidrogréfica del Cantabrico del MO
de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente, en cumplimiento del art.25.4 del TR de la
Ley de Aguas (RDL 1/2001, de 20 de julio) en la redaccién introducida por la Ley 11/2005,
de 22 de junio, por la que se maodifica el PHN, emite Informe Complementario, que
relaciona los informes emitidos desde el inicio de la tramitacién, los requerimiento que se
fueron haciendo y como el PGOU enviado “...incorpora la prescripcion establecida por la
CHC para los ambitos UA-9-3 (suprimido), UA-24-9 (ahora URB-6), URB-3, UA-8-2 (ahora
URB-8) y UA-24-10 (ahora URB-6). Por todo ello, y a salvo del futuro
pronunciamiento de la CHC con el que deberan contar los ambitos sefialados en
los pronunciamientos previos, exclusivamente en el ambito competencial de este
Organismo, se informa favorablemente al PGOU que se tramita.

e 24 febrero: SUBDIRECCION GENERAL DE REDES Y OPERADORES DE
TELECOMUNICACIONES, de la DG de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacion de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la
Informacion del M° de Industria, Energia y Turismo. “Proceden a la emision del Inf.

preceptivo segun lo dispuesto en el art.35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
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indicado en el siguiente apartado.

e 24 febrero: DIRECCION GENERAL DE MONTES Y CONSERVACION DE LA
NATURALEZA -DGMyCN- de la Consejeria de Ganaderia, Pesca y Desarrollo Rural del

Gobierno de Cantabria, a los efectos de dar contestacion en la nueva Fase de consultas, la

33, en el procedimiento ambiental y a lo previsto en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre,

de Montes, en relacidon con las competencias en materia forestal, y en el art.35 de la Ley

de Cantabria 4/2006, de Conservacion de la Naturaleza. El Informe engloba los Informes

de los Servicios de Montes y del de Conservacion. Informan:
1.

1.

"Montes:
Analizado el PGOU:
Art.12.2.5 apdo.3 -de la Normativa-, la redaccién es confusa, ya que 1° limita la

plantacion a las especies autdctonas y luego desaconseja la repoblacion con pino o
eucaliptos. En aras de la seguridad juridica, es preciso modificar el art. al objeto de no
invadir las competencias de la Ley 43/2003 de Montes. Ha de estar prohibida la
plantacion de especies invasoras, pero no asi la repoblacion con pinos, eucaliptos o
cualquier otra aldctona no invasora, en terrenos que tengan la condicién juridica de
monte, pues compete al érgano forestal de Cantabria. Se corrige en el sentido citado el
Art.12.2.5.3 de la Normativa.

Art.7.6.2.2 —-de la Normativa-, en el ultimo punto se hace referencia a la posibilidad del
uso minero como permitido cuando esté en zona de concesion y los terrenos no sean de
montes protectores, comunales, vecinales, en mano comun o de utilidad publica. Se
informa que a fecha de feb-2015 no existen en Polanco ninguno de esa naturaleza. Se
mantiene la redaccion del art. por si variara la situacién.

Red de Espacios Naturales Protegidos y Habitats:

Como se manifesté en inf. anteriores, en el municipio no existe ningun espacio
natural protegido, ni han sido identificados tipos de habitats de interés
comunitario de caracter prioritario, incluidos en el Anejo I de la Directiva Habitats.
Como se informd el 9/mar/2011, destaca la existencia de la laguna del Pozo Tremeo,
ambito de especial interés ecoldgico, candidato a ser incluido en la Red de ENP de
Cantabria. Se considera adecuada la clasificacion de SR_EPEcoldgica que el PGOU le
viene dando.

Especies Protegidas:

En el Inf. de 9/mar/2011, se concluyé que no se preveia afeccion negativa,
estableciendo algunas consideraciones.

De la nueva documentacion se considera que el suelo en el que habitan la mayoria de
las especies protegidas, se encuentra clasificado como SR_EP, lo que le confiere una
proteccion adecuada. La unica poblacidon de Junquillo salado (“Eleocharis parvula”) de
Cantabria, especie en Peligro de Extincion segun el Catalogo Regional de Especies
Amenazadas de Cantabria, se constata que su ambito se ha clasificado como SR_EPRB,
categoria que se considera compatible con su preservacion y ademas se han incluido -
tal como se indicé en el inf. anterior- en el art.7.3.3. de la Normativa la obligacion de
obtener autorizacion previa para llevar a cabo actuaciones en esos suelos; y las
Prescripciones Técnicas Generales para la erradicacion de las especies invasoras, y la
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necesidad de revegetar los nuevos taludes, eras y depc-iloc para evitar los nuevos
focos de invasion.

4. Conclusién:
Se informa FAVORABLEMENTE el PGOU, condicionado a la subsanacion de lo
indicado en materia de Montes para el art.12.2.5. de la Normativa. En el
siguiente apartado se informa de las modificaciones introducidas por el Informe.

e 17 febrero: SERVICIO DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION de la

Direccion General de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del
Territorio y Urbanismo del Gobierno de Cantabria:
La Seccién de Prevencion de la Contaminacion. Informa que 1°) en este momento no hay
declarado ningun suelo contaminado en el ambito del PGOU, aunque 2°) no se tiene aun
un Inventario de las Actividades Potencialmente Contaminantes, y comunica que 3°) en
caso que se pueda desarrollar una nueva actividad o se cambia el uso, sobre un
emplazamiento que ha soportado una potencialmente contaminante, le serd de aplicacion
el contenido del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion
de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaraciéon de suelos contaminados.

El Jefe de la Secciéon de Control de la Contaminacion, informa en comuln con otros Planes

en tramitacion, que “Como criterio general, se considera que en el ambito de la

contaminacion atmosférica/acustica, seria conveniente adoptar las siguientes medidas,
dentro de las posibilidades de cada caso:

1. Establecimiento de dreas de transicion entre zonas con actividades generadoras de
emisiones/ruido y zonas residenciales, ya que muchas de las denuncias por
contaminacion o ruido vienen condicionadas porque las viviendas se encuentran
excesivamente cerca de las industrias, lo que provoca que aun adoptando éstas las
mejores tecnologias disponibles, los valores en inmisién de contaminantes y ruido
pueden afectar a las viviendas colindantes.” Los ambitos Productivos que hay en el
PGOU en Requejada, se localizan separados de la zona residencial por la CA-232. EL
URB-1 que se propone en Requejada queda al norte de las vias de tren, aislado del
resto del municipio, como las actuales instalaciones de SOLVAY. El Poligono Rolisas se
localiza entre la via del tren y/o la Autovia/Nacional, lugares emisores de ruido y
contaminacion. Sélo mantiene la separacién de una calle en el remate consolidado
norte. En el hueco existente alli, se han establecido las ZEL,-M3 y M4 en transicion a la
pequefia UA-M1 residencial. En su zona central el PGOU ha establecido Ordenanza
Productiva en una pequefia zona actualmente residencial con 10 viviendas unifamiliares.
En la gran manzana donde se localizan los Talleres Landaluce, se mantiene las dos
zonas de residencial consolidadas a la Nacional en ambos extremos. Para paliar en algo
estas colindancias en las Ordenanzas Productivas, se ha incluido la obligacién de plantar

arbolado de proteccion de acustica y de vistas. El poligono Ind. Besaya, POLINBESA,
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queda separado del residencial por la Nacional con franja vcrCc Cluica ) pob 2l nole
con un ancho vial de 15 m. Hay otra zona existente y consolidada de colindancia en el
Poligono La Mies, mas dedicado al almacenaje y la logistica, en que por estar ya
practicamente consolidado, se condiciona a lo no realizado, la AA-R2, la plantacién de
arbolado en franja de separacion, que al menos impida el contacto directo. En la zona
Productiva que se propone como URB-3 de Mar, se establece un area de transicion
consistente en la ZELg-M7 en la colindancia sur con la zona residencial. El Poligono La
Venta esta alejado de los nucleos.

2. “Establecimiento de criterios de Movilidad Sostenible, al contribuir el trafico en
Cantabria a mas del 24% de las emisiones de gases de efecto invernadero (carriles bici,
transporte publico, peatonalizacion, etc.,...).” Sigue ese criterio el PGOU y asi lo
trascribe en los documentos: Memoria, Fichas de Desarrollo, Normativa e ISA.

“El art.5 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la

atmosfera, establece que “Las entidades locales, en el ambito de sus competencias,

deberan adaptar las ordenanzas existentes y el planeamiento a las previsiones de esa

Ley y de sus normas de desarrollo.” El RD 102/2011, de 28 de enero, relativo a la

mejora de la calidad del aire, que establece objetivos en su Anexo I. Tiene especial

importancia el establecimiento de una ordenacion urbana tendente al cumplimiento de

estos objetivos: zonas de transicion industria/residencial, zonas de baja intensidad de
trafico, etc.,....” Se ha seguido como criterio en la elaboracion del PGOU.

e 12 febrero.- AUDIENCIA SINGULARIZADA ACTUALIZACION AMBITO POL en el

municipio de la DGU de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y

n

Urbanismo. Dan tréamite de audiencia al Ayto. Sobre los limites municipales "..se han
detectado desajustes claros entre el limite municipal empleado y el proporcionado por el
IGN”. Se alegan las diferencias que se aprecian en la Cartografia elaborada por la DGU vy el
plano del PGOU 0.10. Propuesta de Zonificacion POL. Se corrige el limite del TM con
Torrelavega, segun el ultimo deslinde realizado y se ajusta al del IGN el de Piélagos.

e 10 febrero.- DIRECCION GENERAL DE CULTURA de la Consejeria de Educacion,
Cultura y Deporte del Gobierno de Cantabria. Informa lo siguiente:
10.%...en lo que se refiere al Catalogo del Patrimonio Cultural Edificado, del PGOU,

se emite INFORME FAVORABLE.

20, “Considerando el contenido y la informacion obrante en el Servicio de Patrimonio
relativa al patrimonio cultural arqueolégico existente en la zona afectada, se informa lo
siguiente:

10, El Catalogo de Patrimonio Cultural esta incompleto en lo referido a yacimientos
arqueolégicos: En el siguiente apartado se informa de las modificaciones introducidas

por el Informe.

Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Polanco, Cantabria
MEMORIA DE PARTICIPACION i
TEXTO REFUNDIDO TRAS LAS APROBACION DEFINITIVA Pagina 27 de 184



a—e

(Cantabria)

@ iLV"’ \
1@7 Ayuntamiento de Polanco

e 3 febrero.- COMISION PERMANENTE DE LA COMISION i rnoinccivis vavar de

la Direccién General de Proteccién Civil -PC- de la Consejeria de Presidencia y Justicia del

Gobierno de Cantabria. Informe Preceptivo Previo a la Aprobacién Definitiva conforme a

los arts.21 y 32 de la Ley 1/2007 de Proteccién Civil y Gestion de Emergencias en

Cantabria, en el supuesto que el Mapa de Riesgos detecte la existencia de alguno en el

ambito del municipio. Emiten informe en el que comunican: “Las deficiencias en la

documentacion cartografica aportada impide que se pueda superponer el PGOU con la

cartografia de riesgos de PC, por lo que, se limitan a informar sobre las zonas de riesgo,

peligrosidad o vulnerabilidad de los diferentes riesgos existentes en el TM. La Comision

aprobd el 11/abr/2011 el Mapa de Riesgo de la Comunidad, por lo que dispone de

informacion en relacién con los riesgos:

Inherente a los accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas en

instalaciones industriales afectadas por el RD 1.254/99.
por Transporte de Mercancias Peligrosas.
de Incendios Forestales, y

de Inundaciones.

En el Estudio de Riesgos que realiza la Comisién informan:

1.

Riesgo inherente a los accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas

en instalaciones industriales afectadas por el R.D. 1.254/99: el municipio se encuentra

afectado por el R.D. por la presencia en los municipios limitrofes de las empresas

Asturiana de Zinc (AZSA), SOLVAY y SNIACE. Cada una afecta:

AZSA: todo el municipio se encuentra dentro de la Zona de Alerta y practicamente todo
en sus Zona de Intervencion y de Zona de Riesgo Bajo, a excepcion del noroeste y
este, que estan en Alto y Sdélo Perceptible a los Sentidos, respectivamente.

SOLVAY: la Zona de Intervencion ocupa aprox. la mitad del TM, mientras que la Zona

de Alerta la totalidad. Aprox. la mitad se encuentra con Riesgo Perceptible a los
Sentidos y la mitad oeste con Riesgo Bajo a excepcién de los terrenos limitrofes
con Santillana del Mar que se identifican con Riesgo Alto y Medio.

SNIACE: afecta al suroeste encontrandose con Riesgo Bajo y dentro de las Zonas de

Intervencion y Alerta.

Riesgo por Transporte de Mercancias Peligrosas: el municipio se encuentra clasificado

como de Riesgo Medio-Bajo en el TRANSCANT -Decreto 17/2007, de 15 de febrero, por

el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil de Cantabria sobre Transporte de

Mercancias Peligrosas por carretera y ferrocarril-. Ninguno de los 8 productos

transportados en Cantabria como los mads relevantes en cuanto a peligrosidad y

cantidad, supera por los tramos del municipio —Nacional con Riesgo Bajo y Autovia con

Riesgo Alto- la cantidad superior al umbral establecido de 10.000 Tn/afio, para

establecer alguna limitacidon con los usos especialmente vulnerables en los tramos del

municipio.

El tramo de ferrocarril se encuentra clasificado como de Riesgo ALTO.

Riesgo de incendios forestales: en el INFOCANT, D.16/2007, de 17 de febrero, el

municipio esta encuadrado en la COMARCA FORESTAL 12 con un Indice de Riesgo (IR)

de 1, Riesgo Bajo. En el Mapa de Riesgo de Incendios Forestales de cuadricula 500x500

m, para la gestion de emergencias y que se puede utilizar informativamente en la

planificacion urbanistica, las zonas de riesgo se localizan al este del municipio en las

masas forestales. Predominan las de riesgo BAJO en la zona sur, mientras la este y
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noreste es MEDIO, con la excepcion de una zona de AL!C < <l lniie con Flolagos
(plano 05). En esa misma cuadricula se definen las zonas de peligro. La pellgrOSIdad se
determina sin considerar los elementos vulnerables, siendo un concepto importante
para el Plan, ya que una zona con peligrosidad Muy Alta o Extrema podria estar
clasificada como de Riesgo nulo si no existiesen elementos vulnerables y pasar a ser de
Riesgo Alto si se construyen. Se detectan zonas de peligrosidad EXTREMA, MUY ALTA y
ALTA en la parte este coincidiendo con las areas forestales y con la misma distribucion
que para las zonas de riesgo (plano 04).

4. Riesgo de Inundaciones: EI INUNCANT -Decreto 57/2010, de 16 de setiembre, por el
que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil ante el Riesgo de Inundaciones- El
mapa de riesgos de Inundaciones coincide con su cartografia. El noroeste del municipio
se encuentra bajo la influencia del rio Saja y existe un predominio del riesgo BAJO. En
las proximidades y al norte del nucleo de Requejada, se observan dreas de riesgo
SIGNIFICATIVO y ALTO, con grados que van desde FRECUENTE al EXCEPCIONAL. En Ia
planificacion se toma como referencia la linea de inundacion para periodo de
retorno de 500 afos, T-500, quedando limitados en estas zonas los usos
edificatorios. El area noroeste del municipio se encuentra superpuesta con la
delimitacion del area de inundacion en el T-500. Los B%s de Rinconeda y Obrero, estan
afectados por el T-500 del rio Cabo. Para el mismo periodo de retorno, el arroyo de la
Fuente del Valle afecta a zonas habitadas del nucleo de Polanco, el B° Mijares y el
Poligono industrial de Rumoroso.

Se observa que el riesgo de inundaciéon ha sido incorporado al PGOU, tal y
como se refleja en los planos de 1.2.07 y 08. Por los motivos expresados en el
apdo.1, no se ha podido contrastar estos riesgos con la propuesta del PGOU, por ello se
sugiere que sea tenido en consideracion a la hora de proponer usos y tipologias
edificatorias.

Todo ello sin perjuicio de:

las competencias e informes que se pueden elaborar desde otros organismos
competentes en la materia, como la CHC.

gue el INUNCANT plantea la posibilidad que las dreas inundables de su cartografia
se modifiquen por Estudios de Detalle que efectuen fundamentalmente, la CHC o
los Aytos.

Se incluyen los siguientes planos de clasificacion:

Mapa de riesgo quimico industria Asturiana de Zinc (AZSA)

Mapa de riesgo quimico industria SOLVAY

Mapa de riesgo quimico industria SNIACE

Mapa de peligrosidad por incendios forestales

Mapa de riesgo global por incendios forestales

Mapa de riesgo por inundacion

Mapa de peligrosidad por inundacion

5. Conclus:ones
Con las consideraciones efectuadas en relacion al riesgo quimico, de
transporte de mercancias peligrosas, de inundacion y de incendios forestales,
el informe no pone objecion al PGOU.

Con el voto unanime de todos los miembros asistentes, se _emite el

correspondiente  INFORME DE CONFORMIDAD con Ilas consideraciones

contenidas, segiin lo establecido en el art.21 de la Ley de Cantabria 1/2007.

e 30 enero.- SERVICIO DE SUPERVISION Y APOYO TECNICO de la Direccién General

de Obras Publicas de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda del Gobierno de

NOUAWN K

Cantabria. Emiten el 4° Informe sobre las Carreteras Autondmicas. “Del contraste del
PGOU vy las indicaciones sefialadas en el anterior Inf.” constatan punto a punto que se han

seguido, indicando ademas lo siguiente:
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Accesos

10. “"En los nuevos accesos definidos en Suelo Urbano, esta DG se reserva el derecho de
imponer limitaciones de giros y sentidos de circulacion que estime conveniente, de cara
a garantizar las condiciones dptimas de seguridad vial. En particular, el primer acceso
en margen derecha de la CA-232 una vez superada la glorieta del cruce de Mar en
direccion hacia Miengo sera autorizable uUnicamente de entrada y sin giros a la
izquierda. Y el acceso previsto sobre la glorieta en la AA-M7 debera eliminarse, al no
existir espacio suficiente para insertar un ramal mas en esa zona de la glorieta y tener
alternativa de entrada por la CA-232 y de salida por la CA-322 en puntos cercanos que
permiten todos los movimientos.” Ya se suprimio el acceso citado sobre la glorieta en la
AA-M7 en el PGOU expuesto.

"Conclusion: como consecuencia de lo sefialado en los apartados anteriores, en particular

en los puntos 10 y 17, se hace necesario tener en cuenta las observaciones realizadas y su

inclusion en el documento, para poder informarlo positivamente.” En el siguiente apartado

se informa de las modificaciones introducidas por el Informe.

16 enero.- Asesor Juridico de MARE: Informa “que las actividades desarrolladas por
MARE no se ven afectadas por lo previsto en la documentacion, por lo que no se emiten
informes sobre el particular.”
14 enero.- Delegado de Patrimonio y Urbanismo Norte de ADIF (recibida como Alegacion
12, por lo que también se incluye en ese apartadao). “E/ PGOU afecta a terrenos e
instalaciones de la linea 770 de la antigua FEVE, Valdecila La Marga-Oviedo, que atraviesa
este-oeste el TM, y de la linea 160 de la antigua RENFE, Santander-Palencia, en el tramo
conocido como ramal de Solvay, que lo atraviesa sur-norte. Sin perjuicio de lo que informe
el M9 de Fomento al respecto, formula las siguientes Alegaciones:
290, FEVE quedé extinguida el 31 de diciembre de 2012, subrogandose en ADIF, por lo que
toda mencion que se haga de FEVE en el PGOU debe ser sustituida por ADIF. El

documento que se ha expuesto ya lleva este comentario.

29 diciembre.- GABINETE TECNICO DEL AREA DE FOMENTO de la Delegacién del
Gobierno en Cantabria: Trasladan el informe elaborado por el Técnico Superior del Area de
Fomento de esa Delegacion, que lo emite a los efectos medioambientales, y acaban
considerando que:

"Debido a la naturaleza de las modificaciones introducidas en la ordenaciéon urbanistica que
suponen la reduccion de Suelos Urbanizables para la proteccion de sus valores
ambientales y la adecuaciéon del crecimiento, se considera que no se derivan efectos
ambientales negativos significativos.

En consecuencia, no se realizan sugerencias a efectos ambientales.”
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e 28 diciembre.- NUEVOS SUMINISTROS DE E.ON. Pone Jc iiainnicsws que wiia vee
analizado el PGOU se detectan unas variaciones en los nuevos desarrollos previstos
respecto a las versiones anteriores y que afectan a las necesidades de suministro
cuantificadas y a su distribucion por zonas, pero no a la solucién técnico-econdémica del

anterior Informe de 30/abr/2014, que sigue teniendo validez. El actual PGOU recoge

adecuadamente la solucidn eléctrica genera. propuesta por E.ON Distribucion: una nueva

subestacion 55/12kV, con 2 transformadores de 12 MVA en el B Mijares y conectada en
Entrada/Salida sobre la linea DC 55kV Puente San Miguel-Cacicedo; un nuevo tramo de
linea de doble circuito desde red 55kV existente hasta subestacion; nuevas lineas
generales 12kV desde la nueva subestacion hasta los entornos de los futuros centros de
consumo, y nuevos enlaces con lineas existentes. En el siguiente apartado se informa de

las modificaciones introducidas por el Informe.

e 11 diciembre.- DELEGACION DE ECONOMIA Y HACIENDA EN CANTABRIA del
Servicio de Patrimonio del Estado del M° de Hacienda y Adm. Publicas: “Solicitan
informacion sobre los bienes estatales obrantes en el municipio:

- Vivero, vivienda y terreno, B° Mar 3, ref.cat.: 7552908VP107550001MO
- Casa Cuartel, B® Obrero 12 C-A, sin ref. cat.

- Oficinas de la Capitania Maritima, c¢/Las Vifias H-5, p.Bé, sin ref. cat.

- Puesto G. Civil, P° Muelle de Solvay, sin ref. cat.”

Se envid la documentacion requerida al Ayto. el 2 de enero.

e 1 diciembre: SECRETARIA GENERAL de la Consejeria de Innovacion, Industria,
Turismo y Comercio del Gobierno de Cantabria. Informa que “esa Secretaria no
formula ninguna observacidon. No obstante se advierte que la tramitacion debera dejar

a salvo las competencias y ambitos de actuaciéon gestionados por esa Consejeria.”

28 noviembre: AYUNTAMIENTO de MIENGO. Informa que “no formula observacion
alguna al PGOU.”

2.4. Modificaciones realizadas o introducidas con motivo de los Informes Sectoriales

posteriores a la Nueva Aprobaciéon con Informacién Publica (la 32) tras la

Memoria Ambiental

e 5 mayo: APENDICE DE LA MEMORIA AMBIENTAL -MA-, DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION TERRITORIAL Y EVALUACION AMBIENTAL URBANISTICA -
DGOTyYEAU- de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Urbanismo
del Gobierno de Cantabria. “Entre otras determinaciones, la MA indicaba la renuncia al
desarrollo de algunos sectores de Suelo Urbanizable. Asi mismo el Informe Técnico Previo
a la Aprobacion Provisional del PGOU de la DGU, de marzo de 2012, indicaba varias

modificaciones importantes y consideraba necesario que se elaborase una nueva memoria
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del PGOU. EI Ayuntamiento asume esas condiciones, renuiciaiido o coos sollores,
guedando motivada, en atencion al tramite efectuado, la formulacion de este Apéndice a la
MA emitida el 26 de abril de 2011 por la DGOTyEAU. El Apéndice completa la MA, de modo
gue los apartados que no sean contemplados se entenderd que mantienen vigente su
contenido original. Seguidos los tramites preceptivos con arreglo a la normativa vigente, y
tras dar cumplimiento al contenido del art.46 de la Ley 11/1988, de 13 de octubre, de
Patrimonio Cultural y del art.35 de la Ley 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la
Naturaleza, ambas de Cantabria, la DG RESUELVE formular, a los solos efectos
ambientales, un Apéndice a la MA del PGOU, con arreglo a los contenidos,
determinaciones y condicionantes que siguen. Deberan considerarse como adicionales a
las establecidas en la MA formulada y a las medidas de obligado cumplimiento contenidas
en el ISA y en el PGOU:

PROTECCION DEL PAISAJE

“"El desarrollo de los sectores en los que existen zonas con fuertes pendientes,
superiores al 20% y aunque esas zonas ya se encuentran en el PGOU excluidas de la
urbanizacion, se evitara la alteracion sustancial de la topografia y las rasantes naturales
del terreno incluso en la adecuacion de los ZEL.” Se incluye la advertencia en las
Condiciones Generales de las Fichas de Desarrollo de las UUAA (parrafo 3°) y de los
URB (parrafo 49).

“"Con el fin de la disminucion del impacto visual en el Titulo 10 de la Normativa, siempre
qgue se haga referencia a caracteristicas de los edificios, ademas de las medidas debera
indicarse que se deben tener en cuenta las:

- Condiciones de integracion y adaptacion al entorno

- Condiciones estéticas y de disefio para las construcciones

- Caracteristicas, materiales y altura de los cerramientos

- Adecuacion de las edificaciones a la pendiente natural del terreno.”
Se incluye como art.10.1.1.5. en el Titulo 10 de la Normativa.

"Al objeto de dar cumplimiento a las determinaciones paisajisticas contenidas en la
normativa urbanistica y ambiental, los proyectos de desarrollo del PGOU incorporaran
las medidas necesarias para armonizar las edificaciones y los elementos de urbanizacion
con su entorno, sin que ello deba entenderse como una necesidad de reproducir
mimética y repetitivamente los modelos tipoldgicos rurales.” Se incluye la advertencia
en las Condiciones Grales. de las Fichas de Desarrollo de las UUAA (antepenultimo
parrafo) y de los URB (cond. paisajisticas).

“El Estudio de Integracion Paisajistica debera ser exigido también en la ficha del sector
URB 4 ya que la valoracion del impacto paisajistico para ese sector en el ISA es de
intensidad Moderada.” Se incluye la nueva condicién en la Ficha de Desarrollo del URB.

"La Normativa del Plan establecera la obligacion que los Planes Especiales del Suelo
Rustico para desarrollo de vivienda unifamiliar aislada en los suelos clasificados como
SR_PO* incluyan medidas de integracion paisajistica especificas al objeto de minimizar
los movimientos de tierras y evitar la transformacion relevante del terreno. Deberan
contener expresamente la ejecucion de las indicaciones contempladas en el art.114 de
la LOTRUSCa, tratando al menos los siguientes aspectos:

o Materiales, cromatismo y composicion de las fachadas y cubiertas, que armonizaran

con el entorno siendo coherentes con la arquitectura propia de los nucleos.
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o Caracteristicas formales, constructivas y estéticas dc [oc vialcs, cc ientos
otros elementos de urbanizacién, con especial referencza a la preservaaon del
arbolado existente y al empleo de vegetacién autdctona en los cerramientos
perimetrales.

o Deberd procurarse la conexion soterrada a las infraestructuras existentes en el
municipio.”

Se incluye la obligaciéon en las Condiciones Grales. de las Fichas de Desarrollo de los

PESR (penultimo parrafo).

"Teniendo en consideracion los usos establecidos por el art.113 de la LOTRUSCa en
SR_PO, se considera recomendable que la Normativa del PGOU recoja la necesidad que
se realice un Estudio Paisajistico para el otorgamiento de las licencias municipales de
nuevas edificaciones en esta clase de suelo. En él se preveran las medidas necesarias
destinadas a la integracion visual de los terrenos urbanizados, evitando las formas
geométricas de desmontes y terraplenes, revegetando los taludes y minimizando al
maximo la utilizacion de muros de contencién y demds elementos constructivos con
poca integracion visual, conteniendo en todo caso las indicaciones contempladas en el
art.114 de la LOTRUSCa.” Se recoge la recomendacién en el nuevo art.7.1.6.4. de la
Normativa.

PROTECCION DE RIESGOS

Repite lo requerido en el informe de la DG de Proteccidon Civil de 29/ene/2015 ya
contestado en su correspondiente apartado.

“"Aquellos sectores donde existe un riesgo por inundabilidad considerable (URB 2, URB
6, URB 8 y URB 9) ademas del preceptivo y vinculante informe de la CHC, deberan
aportar en los Planes que los desarrollen estudios minuciosos y detallados que aseguren
un correcto drenaje de la zona afectada y medidas correctoras adecuadas para
controlar el riesgo.” Asi se incluye, como nueva Condicion en las Fichas de los
Desarrollos de los cuatro sectores.

“"Teniendo en cuenta la informacion mas reciente sobre procesos activos (Mapa de
procesos activos de Cantabria, Esc: 1/25.000, del IGM de Espafia, 2014) que sefiala la
existencia de distintos procesos y teniendo en cuenta que la evaluacion ambiental del
PGOU tiene un caracter estratégico y que la informacion disponible de la cartografia de
procesos activos no tiene el grado de concrecién suficiente para adoptar decisiones o
medidas concretas que se trasladen al planeamiento, se considera necesario que se
complete la incorporacion al Plan con el suficiente nivel de detalle, la mencionada
cartografia, y se incorpore al Proyecto de Urbanizacion de los sectores la necesidad de
realizar un Estudio Geotécnico que identifique y valore los posibles riesgos derivados de
los procesos, proponiendo en su caso las medidas preventivas y/o correctoras
necesarias.” Asi se incluye, como nueva Condicion en las Fichas de los Desarrollos URB-
7 y 9, en que aun no aparecia.

PROTECCION DE LA CALIDAD ACUSTICA:

“La ordenacion interior y condiciones edificatorias de los sectores residenciales URB 1,
URB 7 y URB 11 quedara condicionada a que los Planes que los desarrollen justifiquen,
mediante un Estudio Acustico de Detalle, como ya se indica en sus fichas. En él se
identificaran y describirén con el suficiente detalle las medidas correctoras necesarias
para garantizar la compatibilidad del uso propuesto con los niveles maximos de ruido,
tomando en consideracion las mejores técnicas disponibles tendentes a que se alcancen
en el interior de las edificaciones unos niveles de inmisién acustica compatibles con su
uso caracteristico. La disposicion y altura de los edificios, y la localizacion de /as ZEL
quedara condicionada al cumplimiento de los objetivos de calidad acustica.” Asi se
incluye, ampliando la Condicién en las Fichas de los Desarrollos demandados, URB-1, 7
y 11.
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"Las fichas de los tres sectores sefialados incluiiaii CApicsaiiciilc quc
aprovechamiento urbanistico propuesto es un limite maximo que puede verse reducido
como consecuencia de las limitaciones acusticas.” Asi se incluye.

ANEXO 5. MEDIDAS ADICIONALES DE MEJORA AMBIENTAL

"Se proponen sdlo a los efectos de facilitar al promotor la incorporacion de
determinaciones especificas relativas a los impactos ambientales no significativos
derivadas bien del cumplimiento de la legislacion sectorial o bien de la fase de consultas
ambientales. Igualmente se incluyen otras medidas que, a juicio del érgano ambiental,
redundan en una mejora ambiental del Plan y la consiguiente consecucion de los objetivos
de calidad.”

PROTECCION DE LOS HABITATS Y ESPECIES PROTEGIDAS

Se considera que la preservacion de la vegetacion autdctona, debera siempre ir
acompafada de las medidas de control y prevencion frente a la aparicion y expansion
de las especies vegetales aléctonas o invasoras, lo que podria también considerarse y
reflejarse en el régimen de usos de cada categoria del Suelo Rustico. Se incluye como

condicién general en todo el Suelo Rustico, nuevo Art.7.1.11. Preservacion de la
vegetacion autoctona

PROTECCION DE LA CALIDAD ATMOSFERICA

Calidad acustica: En cuanto al ruido ambiental generado por la maquinaria y
transito de vehiculos, durante la fase de obras, se tendran en cuenta las
determinaciones establecidas por el Real Decreto 1.513/2005, de 16 de diciembre,
que desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre de Ruido, en lo referente a la
evaluacién y gestion del ruido ambiental.

Calidad del aire: Durante la fase de construccion y desarrollo del PGOU se
tomaran medidas tendentes a atenuar y evitar la concentracion de particulas en
suspension, o el ambiente pulvigeno, medidas que seran mas frecuentes en la
cercania de las areas de uso o nucleo residencial.

PROTECCION DEL SUELO Y LA GEOMORFOLOGIA

El PGOU podra incorporar medidas adicionales que reduzcan la transformacion del
suelo en los ambitos no afectados por la edificacion y la urbanizacion, en donde se
tendera a minorar los movimientos de tierra y los acopios temporales de material.

Todos los suelos afectados temporalmente por el desarrollo de las obras, y que no
vayan a ser necesarios posteriormente, seran debidamente acondicionados de
forma que recuperen su grado de naturalidad.

Los suelos de valor agrolégico, y en especial los horizontes mas fértiles de los
suelos de clase agroldgica A, que vayan a ser retirados por actuaciones
urbanisticas deberan ser conservados y destinados a labores de restauracion
ambiental, mejora de suelos agricolas o aquellos otros que procediesen. Para ello,
es aconsejable que el Plan proponga la retirada de la capa superficial, en un
espesor minimo de 50 cm, sin voltear ni alterar su estructura edafica, para su
posterior reutilizacion.

PROTECCION DE LA HIDROLOGIA Y CALIDAD DE LAS AGUAS

El informe de la CHC establece las siguientes condiciones:

Para la ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces se
precisara autorizacion administrativa previa del Organismos de cuenca,
independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los distintos
organos de las Administraciones Publicas. Ya que el informe emitido no presupone
(segun la legislacion vigente) autorizacion administrativa para realizar las obras a
las que habilita el PGOU.

Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del
dominio publico hidraulico, salvo que cuenten con la previa autorizacion
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administrativa. Los vertidos de aguas residuales rcgucri
autorizacion administrativa del Organismo de cuenca.

- Todo vertido deberd reunir las condiciones precisas para ser considerado en
particular y en conjunto con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en
todos los puntos las normas y objetivos ambientales fijados para la masa de agua
en que se realiza el vertido.

Tal y como establece el ISA, sera de cumplimiento la legislacion vigente en materia de

aguas: Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto

Refundido de la Ley de Aguas, Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se

aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y sus modificaciones.

bV A bk S A h

PROTECCION DE LOS HABITATS Y LA VEGETACION

- No se permitira la plantacion de especies aléctonas con cardcter invasor
contempladas en el Real Decreto 1.628/2011, de 14 de noviembre, por el que se
regula el listado y el catalogo espanol de especies exdticas invasoras.

- Los sectores Urbanizables cuyo desarrollo afecte a vegetacion de ribera deberan
incluir en su respectivo ISA un plan de restauracion y conservacion especifico para
dicho habitat.

Todo lo anterior se incluye como nuevo Capitulo 6. Medidas Adicionales establecidas

en el AMA del Titulo 12. Condiciones Ambientales Especificas, al final de la Normativa.

PROTECCION DE LOS HABITATS Y ESPECIES PROTEGIDAS

Se considera que la preservacion de la vegetacion autdctona, debera siempre ir
acompafada de las medidas de control y prevencion frente a la aparicion y expansion
de las especies vegetales aldctonas o invasoras, lo que podria también considerarse y
reflejarse en el régimen de usos de cada categoria del Suelo Rustico. Se incluye como
condicién general en todo el Suelo Rustico, nuevo Art.7.1.11. Preservacion de la
vegetacion autoctona

PROTECCION DEL PAISAJE
Teniendo en consideracion la morfologia de los nucleos, se deberan adoptar las
medidas necesarias destinadas a la integracion visual del terreno, evitando las
formas geométricas de desmontes y terraplenes. Se realizara la revegetacion de
los taludes y se minimizarad al maximo, la utilizacion de muros de contencion y
demadas elementos constructivos con poca integracion visual.

- El PGOU y sus instrumentos de desarrollo fomentaran la integracion visual de los
viales, zonas de aparcamiento y espacios libres mediante la seleccion y disposicion
de especies vegetales.

- Los terrenos alterados en la fase de ejecucion de las diferentes actuaciones de
desarrollo del PGOU que no sean necesarios posteriormente deberan ser
restaurados.

Se incluye en el nuevo Capitulo 6. Medidas Adicionales establecidas en el AMA del

Titulo 12. Condiciones Ambientales Especificas, al final de la Normativa

EFICIENCIA ENERGETICA, CONSUMO DE RECURSOS Y CALIDAD DEL MEDIO

URBANO

- CONSUMO DE RECURSOS: Al objeto de reducir la huella ecolégica de las
edificaciones, se propone que los proyectos de ejecucion incorporen medidas para
el fomento de materiales de bajo impacto ambiental.

Se incluye en el nuevo Capitulo 6. Medidas Adicionales establecidas en el AMA del

Titulo 12. Condiciones Ambientales Especificas, al final de la Normativa.

e 8 abril: DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN CANTABRIA de la D.G. de
Carreteras del Ministerio de Fomento. Informan oficiosamente de las cuestiones que la

D.G. estima se deben subsanar para emitir el Inf. Favorable:
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20,

30,

4o,

50,

Se reflejaran en los planos -a una escala adecuada- las zonas dc proteccion del viaric
estatal (Zonas de Dominio Publico, de Servidumbre y de Afeccion), y la arista exterior

de la explanacion a partir de la que se acotan esas zonas, indicandose en la Memoria

y/0 Ordenanzas las limitaciones a los usos establecidos para dichas zonas en la Ley
25/88, de 29 de julio, de Carreteras, y su Reglamento General (RD 1812/1994, de 2 de

septiembre). Se solicitd a la Demarcacion /a arista exterior de la explanacion “oficial”

que se trasladé a los planos.

Debera grafiarse de acuerdo al estudio informativo aprobado definitivamente, o si se ha
modificado de algtin modo el trazado conforme al proyecto de construccion que se esta
elaborando, el trazado correspondiente a la actuacion denominada “Autovia A-67:
Ampliacion de Capacidad y Ramal de continuidad. Tramo Santander-Torrelavega”, que
ademas debera clasificarse como Especial Proteccion de Infraestructuras. Se solicito a la
Demarcacion el trazado que se traslado a los planos y se clasifica en ese sentido.

En los planos O.4i Ordenacion, se observa la LLE correctamente grafiada respecto de la
A-67, y respecto de la carretera N-611, se observa que la LLE se sitta a 25 m. y
distintas distancias inferiores a los 25 m. estipulados en la Ley 25/88, de Carreteras.
Debera justificarse que existe Estudio de delimitacién de tramo urbano, en el cual se
basa la reduccion de la LLE. Como no existe, el Ayto. opta por situar la LLE de la N-611
a los 25 m. que indica la Ley.

Aparece dibujada la LLE respecto de la A-67 y parece que se situa a 50 m sin haber
tenido en cuenta la ampliacion a un tercer carril. Deberd acotarse desde la arista
exterior de la calzada, para poder verificar el cumplimiento que asegura el
Ayuntamiento (53’5 m). Se acotan los 53’5 m y asi se marca en la Leyenda de los
nuevos planos.

Se reflejara en los planos a una escala adecuada, la LLE y la arista exterior de la
calzada a partir de la que se acota, y aparecerd en la Memoria u Ordenanzas la
prohibicion de cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion
(inclusive instalaciones aéreas o subterrdneas), a excepcion de las que resulten
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes,
desde dicha linea hasta la carretera, segun establecen los art.25 de la Ley y arts.84 a
87 del Reglamento, ambos de Carreteras. Se tendran en cuenta las previsiones del
art.86 del Reglamento General sobre coincidencia de zonas, bien debido a la proyeccion
de los taludes, bien por superposicion de las lineas limites de edificacion de las distintas
vias, debiendo prevalecer la mas alejada de la carretera. Asi se realiza en las nuevas

paginas 76 de la Memoria y 89 y 90 de la Normativa.

e 19 marzo: SUBDIRECCION GENERAL DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE de la D.G. de Sostenibilidad de la Costa y el Mar de la Secretaria de Estado

Plan General de Ordenacion Urpana del municipio de Polanco, Cantabria
MEMORIA DE PARTICIPACION )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LAS APROBACION DEFINITIVA Pagina 36 de 184



m? d |
e Ayuntamiento de Polanco
gy

; 7, (Cantabria)

de M° Ambiente del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y [/° Ainbicnie, cn recpucsla 2
la Consulta sobre la Actualizacion del ambito del POL por la tramitacion del PGOU.
Consideran todo correcto, salvo:

“"Los terrenos afectados por la Zona de Servidumbre en el entorno de la estacion de
ferrocarril de Requejada, se incluyen, junto con otros colindantes no afectados, como Area
Periurbana (AP). Son zonas propuestas para el crecimiento y la reordenacion urbanistica,
por lo que debe advertirse que a los suelos afectados por la Zona de Servidumbre de
Proteccion les resultan de aplicacion las limitaciones del art.25 de la Ley de Costas, lo que
limita en gran medida sus usos autorizables.”

Y concluyen: “"De acuerdo con lo dispuesto en los arts.112.a) y 117 de la Ley de Costas,
una vez sea tenido en cuenta lo indicado en las Consideraciones en relacion a la correcta
regulacion de usos en el PGOU, esta D.G. informa favorablemente la modificacion del
POL con motivo de la adaptacion del PGOU.”

Se revisa la regulacion de los usos en el PGOU en la zona indicada, de acuerdo con lo
dispuesto en el art.25 de la Ley de Costas y se recuerda en las Condiciones de la

correspondiente Ficha.

e 16 marzo: SUBDIRECCION GENERAL DE AGUAS de la Consejeria de Medio Ambiente,
Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Gobierno de Cantabria, en respuesta a la
solicitud informa del estado actual de los sistemas de abastecimiento y saneamiento, y de
las obras que van a culminar los nuevos sistemas en alta de gestion autondmica. Se

revisan los datos con los incluidos en el PGOU y se actualizan.

e 24 febrero: SUBDIRECCION GENERAL DE REDES Y OPERADORES DE
TELECOMUNICACIONES, de la DG de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacion de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la
Informacion del M° de Industria, Energia y Turismo. “Proceden a la emision del Inf.
preceptivo segun lo dispuesto en el art.35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones:

1. .OBSERVACIONES DE CARACTER PARTICULAR: el PGOU no se adecua a la normativa
sectorial de Teleco en los siguientes aspectos:
a) Referencias a la legislacion sectorial de Teleco.- contiene incorrecciones en el
Art.8.1.6.6. de la Memoria:

La Ley General de Teleco en vigor es la Ley 9/2014, de 9 de mayo.

La normativa especifica vigente sobre acceso a los serv. de teleco en el interior
de los edif. esta constituida por el RDL 1/1998, de 27 de febrero sobre infraest.

comunes en los edificios para el acceso a los serv. de teleco, su Reglamento,
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aprobado mediante RD 346/2011, de 11 de marzo, , |2 Crdcrn 11/ 104042012,
de 10 de junio.
2. CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL de esa Normativa.- se recogen a

continuacion, a titulo informativo, las prales. consideraciones:

a) Derecho de los operadores a la ocupaciéon del DP o de la propiedad privada y

normativa aplicable.

b) Ubicacién compartida y uso compartido de la propiedad publica o privada.

c) Normativa elaborada por las Adm. Publicas que afecte al despliegue de las redes

publicas de comunicaciones electrdnicas.

d) Obligacion de la obtencién de licencia municipal para la instalacion, puesta en

servicio o funcionamiento de infrast. de telecomunicacion.

e) Caracteristicas de las infrast. que conforman las redes publicas de comunicaciones

electrdnicas en los instrumentos de planificacion urbanistica.

f) Infraest. de telecomunicaciones en los edificios.

g) Publicacidon de la _normativa dictada por cualquier Adm. Publica que afecte al

desplieque de redes publicas de comunicaciones electrénicas.

3. CONCLUSIONES.- se comprueba que el punto 1.a) Referencia a la normativa en el
Art.8.1.6.6. de la Memoria, no esta alineado con la legislacion vigente. De conformidad
con lo dispuesto en el art.35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, Gral. de

Telecomunicaciones, se emite informe favorable a la adecuacion del PGOU a la

normativa sectorial de teleco condicionado a la correccion de los errores

materiales contenidos en los apartados indicados. Una vez subsanado, debera
remitirse una copia de la correccion efectuada.”

4. “EFECTOS DEL INF.- se emite unicamente a los efectos de lo previsto en los arts. 34 y
35 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, Gral. de Telecomunicaciones.”

Se corrigen las referencias a la legislacion de telecomunicaciones en el Art.8.1.6.6. de la

Memoria.

e 24 febrero: DIRECCION GENERAL DE MONTES Y CONSERVACION DE LA
NATURALEZA -DGMyCN- de la Consejeria de Ganaderia, Pesca y Desarrollo Rural del
Gobierno de Cantabria, a los efectos de dar contestacidon en la nueva Fase de consultas, la
323, en el procedimiento ambiental y a lo previsto en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre,
de Montes, en relacion con las competencias en materia forestal, y en el art.35 de la Ley
de Cantabria 4/2006, de Conservacion de la Naturaleza. El Informe engloba los Informes
de los Servicios de Montes y del de Conservacién. Informan:

1. "Montes:
Analizado el PGOU:
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1. Art.12.2.5 apdo.3 -de la Normativa-, la redaccion es coniuza, yo que 17 lmnla
plantacion a las especies autdctonas y luego desaconseja la repoblaciéon con pino o
eucaliptos. En aras de la seguridad juridica, es preciso modificar el art. al objeto de
no invadir las competencias de la Ley 43/2003 de Montes. Ha de estar prohibida la
plantacion de especies invasoras, pero no asi la repoblacién con pinos, eucaliptos o
cualquier otra aléctona no invasora, en terrenos que tengan la condicion juridica de
monte, pues compete al érgano forestal de Cantabria. Se corrige en el sentido citado
el Art.12.2.5.3 de la Normativa.

e 17 febrero: SERVICIO DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION de la

Direccion General de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del
Territorio y Urbanismo del Gobierno de Cantabria:
La Seccién de Prevencion de la Contaminacion. Informa que 1°) en este momento no hay
declarado ningun suelo contaminado en el ambito del PGOU, aunque 2°) no se tiene aun
un Inventario de las Actividades Potencialmente Contaminantes, y comunica que 39°) en
caso que se pueda desarrollar una nueva actividad o se cambia el uso, sobre un
emplazamiento que ha soportado una potencialmente contaminante, le serd de aplicacion
el contenido del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion
de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaraciéon de suelos contaminados.

El Jefe de la Secciéon de Control de la Contaminacion, informa en comun con otros Planes

en tramitacion, que “Como criterio general, se considera que en el ambito de la

contaminacion atmosférica/acustica, seria conveniente adoptar las siguientes medidas,
dentro de las posibilidades de cada caso:

1. Establecimiento de dreas de transicion entre zonas con actividades generadoras de
emisiones/ruido y zonas residenciales, ya que muchas de las denuncias por
contaminacién o ruido vienen condicionadas porque las viviendas se encuentran
excesivamente cerca de las industrias, lo que provoca que aun adoptando éstas las
mejores tecnologias disponibles, los valores en inmisién de contaminantes y ruido
pueden afectar a las viviendas colindantes.” Los ambitos Productivos que hay en el
PGOU en Requejada, se localizan separados de la zona residencial por la CA-232. EL
URB-1 que se propone en Requejada queda al norte de las vias de tren, aislado del
resto del municipio, como las actuales instalaciones de SOLVAY. El Poligono Rolisas se
localiza entre la via del tren y/o la Autovia/Nacional, lugares emisores de ruido y
contaminacidon. Soélo mantiene la separacién de una calle en el remate consolidado
norte. En el hueco existente alli, se han establecido las ZEL,-M3 y M4 en transicion a la
pequefia UA-M1 residencial. En su zona central el PGOU ha establecido Ordenanza

Productiva en una pequefia zona actualmente residencial con 10 viviendas unifamiliares.
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En la gran manzana donde se localizan los Talleres Lanc.iuCc , Se mantiene las dos
zonas de residencial consolidadas a la Nacional en ambos extremos. Para paliar en algo
estas colindancias en las Ordenanzas Productivas, se ha incluido la obligacién de plantar
arbolado de protecciéon de acustica y de vistas. El poligono Ind. Besaya, POLINBESA,
queda separado del residencial por la Nacional con franja verde incluida y por el norte
con un ancho vial de 15 m. Hay otra zona existente y consolidada de colindancia en el
Poligono La Mies, mas dedicado al almacenaje y la logistica, en que por estar ya
practicamente consolidado, se condiciona a lo no realizado, la AA-R2, la plantacién de
arbolado en franja de separacion, que al menos impida el contacto directo. En la zona
Productiva que se propone como URB-3 de Mar, se establece un area de transicion
consistente en la ZELg-M7 en la colindancia sur con la zona residencial. El Poligono La
Venta esta alejado de los nucleos.

3. "“Criterios de eficiencia energética en viviendas (las emisiones de gases de efecto
invernadero del sector residencial suponen aproximadamente un 8% de las totales),
fomentando la implantacion de energias renovables y sistemas de generacion de calor
por distrito (distric heatting) mas eficientes que los sistemas individuales y con unas
emisiones a la atmdsfera menores.” Aunque ya se establecen criterios de eficiencia
energética en la edificacién, se incorpora como nueva condicién general para los nuevos
desarrollos ~UUAA y URB- los sistemas propuestos.

"El art.13 del RD 1.367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido establece que "Todas las figuras de
planeamiento incluiran de forma explicita la delimitaciébn correspondiente a la
zonificacion acustica de la actuacion.” Asi se realiza con la reelaboracién del plano
I1.2.15. Zonificacion acustica segun la situacion en el momento de formalizacion del

PGOU para su Aprobacion Provisional.

e 12 febrero.- AUDIENCIA SINGULARIZADA ACTUALIZACION AMBITO POL en el
municipio de la DGU de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y

Urbanismo. Dan trdmite de audiencia al Ayto. Sobre los limites municipales "..se han
detectado desajustes claros entre el limite municipal empleado y el proporcionado por el
IGN”. Se alegan las diferencias que se aprecian en la Cartografia elaborada por la DGU vy el
plano del PGOU 0.10. Propuesta de Zonificacion POL. Se corrige el limite del TM con
Torrelavega, segun el ultimo deslinde realizado y se ajusta al del IGN el de Piélagos.

e 10 febrero.- DIRECCION GENERAL DE CULTURA de la Consejeria de Educacion,
Cultura y Deporte del Gobierno de Cantabria. Informa lo siguiente:

20, “Considerando el contenido y la informacién obrante en el Servicio de Patrimonio
relativa al patrimonio cultural arqueolégico existente en la zona afectada, se informa

lo siguiente:
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10, El Catadlogo de Patrimonio Cultural esta incompleto < [0 rcicrido o yacinichlos
arqueoldgicos:
Falta la Ficha del yacimiento al aire libre de “La Gerrallana” en la localidad de
Requejada, que aparece en el Inventario Arqueoldgico Regional con el n® 054.005.
Se aflade como nueva Ficha 19.
la Ficha del Catalogo C29 del yacimiento del "Cementerio de San Pedro”, esta
incompleta en los siguientes campos: historial, materiales asociados, estratigrafia
y bibliografia. y se insta a que se incluya su contenido.” Se solicitan estos datos al
Servicio, que una vez conseguidos se han incorporado.
la Ficha del Catalogo C39 del yacimiento en cueva de “"Mar”, esta incompleta en el
campo de bibliografia -se solicita el dato al Servicio, que una vez conseguidos se
ha incorporado- y en el campo de materiales asociados debera hacerse referencia
a la existencia de restos de trazos negros pintados pertenecientes al llamado
estilo “esquematico-abstracto” de posible cronologia medieval.” Se traslada la
informacion a la Ficha correspondiente.
la Ficha del Catdlogo C40 del yacimiento al aire libre de “Polanco” (Inventario
Arqueoldgico Regional con el n°® 054.003) en los siguientes campos: nombre,
cronologia, materiales asociados, estratigrafia y bibliografia. Se solicitaron los
datos al Servicio, que una vez conseguidos se han incorporado.
20, En el apdo.2.5 de la pag.17 titulado “Proteccion de Yacimientos arqueoldgicos”
deberd constar que por la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de

Cantabria y los siguientes arts.:

Todos los yacimientos arqueoldgicos tiene la consideracion de B.I.C. por el 89.2,
"Todos los yacimientos arqueoldgicos incluido en el Inventario
Arqueoldgico Regional contaréan con un régimen de proteccion idéntico a los

BIC”, aunque formalmente no haya sido incoado el expte. para su declaracion”,

por el 93.2, "Todo proyecto que por Ley deba estar sometido a Evaluacion
de Impacto Ambiental, debera incluir Inf. arqueolégico con el fin de
incluir en la DIA las consideraciones o condiciones resultantes dl Inf.”.

por el 76.2c se considera que las Actuaciones arqueoldgicas de caracter
preventivo "consisten en los documentos técnicos en los que se incluye la
incidencia que un determinado proyecto, obra o actividad pueda tener
sobre los elementos que componen el Patrimonio Historico, en general, y
Arqueoldgico y paleontolégico, en particular”.

por el 83, "La Consejeria de Cultura y Deporte, como medida preventiva,

podra ordenar el seguimiento arqueoldégico, entendiendo como
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supervision por un arquedlogo, de cualquier procc-o (¢ oLras gue aiccle
o pueda afectar a un espacio en donde se presuma la existencia de restos
arqueoldégicos”.

por el 5, cualquier actividad arqueoldgica tendra que ser realizada por personal
habilitado y autorizado por la Consejeria de Cultura.”

Se anade en el apdo. senalado en el Catalogo para Aprobacion Provisional.

e 30 enero.- SERVICIO DE SUPERVISION Y APOYO TECNICO de la Direccién General

de Obras Publicas de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda del Gobierno de

Cantabria. Emiten el 4° Informe sobre las Carreteras Autondmicas. “Del contraste del

PGOU vy las indicaciones sefialadas en el anterior Inf.” constatan punto a punto que se han

seguido, indicando ademas lo siguiente:

Sistema general viario

4.

"El URB-B2 que se encuentra afectado por la traza de la alternativa seleccionada
denominada "Eje A-67 Cortiguera-Tagle. Tramo: Suances-Requejada”, debera tener esa
afeccion y solicitar informe favorable de esa DG para cualquier actuacion que lo
desarrolle.” Se amplia la condicién en el sentido senalado en la nueva Ficha.

"La antigua CA-330 ha sido eliminada como CA (si bien en el plano 0.4.8 se mantiene
aun la denominacion en su antiguo trazado por error).” Se suprime la errénea

denominacién en el nuevo Plano 0.4.8. corregido.

Accesos

8.

12.

“"El acceso noroccidental del URB-3 a la CA-232 se propone mediante una glorieta de
grandes dimensiones, se dice que en coordinacion con el municipio de Miengo. Sin
embargo, el documento de A. Inicial de mar-2014 del PGOU no la contempla, ya que no
es necesaria al haberse eliminado el desarrollo de la zona industrial de la recta. El
pronunciamiento sobre la propuesta de acceso desde la CA-232 queda pospuesto hasta
el desarrollo del Plan Parcial, y serd autorizada en funcion de la situacion urbanistica
existente en ese momento. Asi ha quedado reflejado en la Ficha del Sector.” Se
suprime el comentario sobre la coordinacion con Miengo y se mantiene la condicion.

“"En la Ficha del URB-6 existe un error, en donde dice "si se ejecuta antes del URB-6 se
ejecutara la glorieta completa” debe decir “si se ejecuta antes del URB-4 se ejecutara la
glorieta completa con cargo a este sector” y lo mismo cabe decir con respecto a la

glorieta situada en el extremo oeste.” Se corrige el error en la nueva Ficha del URB-6.

Linea de edificacion en los planos

17.

"En los planos de Ordenacion se ha incluido ahora la linea de edificacion con el
suficiente grado de detalle, poniéndose de manifiesto numerosos casos en los que se

propone reduccion de distancias para la linea, rodeando edificios aislados existentes en
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el entorno de las CA. Asi la linea reflejada presenta nunicrozoc quiebros para rodear
edificios aislados, que no configuran alineacién consolidada, lo que debera eliminarse.
En general, se recomienda aplicar el concepto de alineaciéon consolidada sélo cuando
existen varias viviendas tradicionales agrupadas en hilera o bien cuando se trata de
blogues de varias alturas, uno a continuacion de otros.
Ademads, en el Suelo R_PO del B° de La Hilera en Posadillo (plano 4.11) se producen
discontinuidades en la linea para la CA-330, cuando ésta deberia estar situada siempre
a 10 m. de la arista exterior de la explanacion” Se corrigen las lineas de edificacion en
este sentido.
“"Conclusion: como consecuencia de lo sefialado en los apartados anteriores, en particular
en los puntos 10 y 17, se hace necesario tener en cuenta las observaciones realizadas y su

inclusion en el documento, para poder informarlo positivamente.”

e 14 enero.- Delegado de Patrimonio y Urbanismo Norte de ADIF (recibida como Alegacion
12, por lo que también se incluye en ese apartado). “E/ PGOU afecta a terrenos e
instalaciones de la linea 770 de la antigua FEVE, Valdecilla La Marga-Oviedo, que atraviesa
este-oeste el TM, y de la linea 160 de la antigua RENFE, Santander-Palencia, en el tramo
conocido como ramal de Solvay, que lo atraviesa sur-norte. Sin perjuicio de lo que informe
el M9 de Fomento al respecto, formula las siguientes Alegaciones:

39. La Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del sector Ferroviario establece que la Red
Nacional de los Ferrocarriles Espafioles (RENFE) pasa a denominarse Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), por lo que debe sustituirse RENFE por ADIF en los
planos al referirse al Ramal de Solvay. Asi se realiza en el nuevo PGOU para Aprobacion

Provisional.

e 28 diciembre.- NUEVOS SUMINISTROS DE E.ON. Pone de manifiesto que una vez
analizado el PGOU se detectan unas variaciones en los nuevos desarrollos previstos
respecto a las versiones anteriores y que afectan a las necesidades de suministro
cuantificadas y a su distribucion por zonas, pero no a la solucién técnico-economica del

anterior Inf. de 30/abr/2014, que sigue teniendo validez. El actual PGOU recoge

adecuadamente la solucién eléctrica gral. propuesta por E.ON Distribucion: una nueva

subestacion 55/12kV, con 2 transformadores de 12 MVA en el B° Mijares y conectada en
Entrada/Salida sobre la linea DC 55kV Puente San Miguel-Cacicedo; un nuevo tramo de
linea de doble circuito desde red 55kV existente hasta subestacion; nuevas lineas grles.
12kV desde la nueva subestacion hasta los entornos de los futuros centros de consumo, y
nuevos enlaces con lineas existentes.

En el subapdo. “"Suministro Electricidad” del apdo.3.3.1.2. del EEF deberian eliminarse las

estimaciones econdmicas propuestas por el redactor -620.126 €- para la nueva red MT de
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los nuevos desarrollos residenciales. Se elimina la estimacic:. —_oociiico coioioon oo
Vol.5.Estudio Econémico Financiero

Se considera necesario incluir en el PGOU mecanismos grles. para la financiacion del
desarrollo de las inf, eléctricas propuestas (con cargo a todos los implicados en el
desarrollo) y que puedan aplicarse durante todo el periodo de vigencia del PGOU.

Se adjunta el plano de la red, con las actuales lineas de AT y MT, asi como el desarrollo
previsto en AT y MT.

En resumen, la descripcion de la solucion eléctrica es coherente con la solucion
propuesta por E.ON Distribucion.” Se atienden los datos y se actualizan y modifican los
documentos: Vol.1.Memoria, su Anexo de Evaluacion Economica de los costes de
urbanizacion de los desarrollos con Ordenacion Detallada incluida en el PGOU, Vol.2.Fichas
de Desarrollo, el Vol.5.Estudio Econémico Financiero y los Planos 1.4.03. y 0.9.4. de
Electricidad.

2.5. Informes Sectoriales posteriores a la 22 Informacion Publica tras la AI vy la

Memoria Ambiental

Son los recibidos tras la 2@ Informaciéon Publica y la Memoria Ambiental. Las modificaciones
que se han introducido en el documento se detallan en el siguiente apartado. Cuando se cite

un articulo de una ley sin referenciar esta, se refiere a la LOTRUSCa.

7 mayo 2014. 2° Informe a la 22 Informacion Publica tras la Aprobacion Inicial de
E.ON.

Pone de manifiesto: 1° la situacion eléctrica actual en el entorno, 2° el analisis del

desarrollo propuesto y 3° una valoracion econémica orientativa de las futuras

necesidades que habran de demandar las redes basicas de distribucion de energia

eléctrica. Se atienden los datos y se actualizan y modifican el documento de Memoria, su

Anexo de Evaluacién Econdmica de los costes de urbanizacién de los desarrollos y el

Estudio Econdmico Financiero.

7 marzo 2014. Informe Técnico Previo a la Aprobacidon Provisional de la DGU, de
consideraciones finales de comprobacion del documento del PGOU
que incorporaba las cuestiones establecidas en la reunion del 8 de
mayo de 2013.

Informe urbanistico previo a la Aprobacion Provisional por parte de la DGU en que tras
examinar el documento PGOU version dicl13 y el cumplimiento de consideraciones y
sugerencias realizadas por la DGU en la reunion del 8 de mayo de 2013, se introducen

las consideraciones siguientes para ser tenidas en cuenta en la elaboracion de los

Plan General de Ordenacion Urpana del municipio de Polanco, Cantabria
MEMORIA DE PARTICIPACION )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LAS APROBACION DEFINITIVA Pagina 44 de 184



(Cantabria)

= 7 de Pol
e Ayuntamiento de Polanco
’ f y

siguientes pasos. En negro las consideraciones, en azul o oo Ccomentarios al

documento facilitado después PGOU-set13. Informa sin necesidad de modificar -lo

modificable en el siguiente apartado- de:

INFORMES SECTORIALES
Este nuevo documento incluye en los URB 4, 6, 7, 8 y 10 su Ordenacion Detallada,
requiere solicitar nuevos informes sectoriales a la DG de Carreteras Autondmicas y
Demarcacion de Carreteras del Estado en las nuevas conexiones con carreteras
nacionales y autonémicas, DG de Ferrocarril, Confederacion Hidrografica del Norte, DG
de Cultura en el sector URB-8, organismo gestor de la EDAR de Vuelta Ostrera que
determine si se debe realizar un sistema de depuracion previa en el URB 8 y Suelos
UNC de uso productivo, DGOTyEAU en Areas Periurbanas el URB-10. En lo relativo a
los suministradores de servicios urbanisticos basicos que afecten a cada desarrollo se
requiere informe de los organismos gestores.
— Incluir en la Memoria de Participacion los nuevos informes sectoriales que se
emitan para las mencionadas Ordenaciones Detalladas.
Asi se hara tras su recepcion después de la nueva Inf. Publica
— Justificar el grado de cumplimiento de cada uno de los informes sectoriales que se
emitan al PGOU como a las Ordenaciones Detalladas correspondientes al UNC y
URB.
Asi se viene haciendo y hard con los que se reciban después de la nueva Inf.
Publica

SISTEMAS GENERALES

- Se remitird el nuevo documento que se apruebe a recabar informe de la Consejeria

de Educacién, Cultura y Deporte para determinar la idoneidad del EQge-2 para
construccion de un colegio de educacion infantil y primaria en un terreno de 8.000
m? de acuerdo al informe emitido por la Consejeria de Educacién, Cultura y Deporte
de fecha 17 de junio de 2013. El EQge-2 tiene segun Catastro una superficie total de
13.118 m?, de los que se encuentran ocupados: 780 m? de uso deportivo, 1.297 m?
de Educacién Infantil y 584 m? del Colegio Publico Pérez Galdéds, quedando libre por
tanto todavia 10.457 m?.

Asi se hara.

Igualmente solicitar informe a la Consejeria de Sanidad sobre la idoneidad de la
parcela urbana destinada al Centro de Salud (EQgs 1).

Asi se hara.

INFRAESTRUCTURAS

— Los informes municipales de abastecimiento y saneamiento no hacen referencia a los

desarrollos de suelo URB que en este nuevo documento contienen Ordenacion
Detallada (URB 4, 6, 8 y 10). Asimismo seria recomendable incorporar informes de
las empresas gestoras de dichos servicios urbanisticos municipales.

Se amplian los Inf. Municipales y se solicitaran informes de las empresas gestoras de
€s0s servicios municipales

Recabar nuevo informe de la compa#fia suministradora de electricidad ya que el Unico
qgue hay es de marzo de 2011 emitido por E.ON, y en la tramitacion se ha disminuido
mucho la capacidad y por tanto las necesidades eléctricas nuevas, con lo que debe
revisarse a la baja la estimacion econdmica que contenia, que a su vez hay que
incorporar en el EEF.

Se incorpora el recibido el 7 de mayo de 2014 y se modifican la Memoria, su Anexo
de Evaluacion Econdmica y el Estudio Econémico Financiero.

FICHAS COMUN

— Suprimir el dato del parametro de densidad maxima legal 50 viv/ha, dicho parametro

gueda fijado por "n° de viviendas estimado” tal como lo refleja la tabla 54.
Se cree conveniente en cumplimiento de los art.47b y 48b, mantener el dato.
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FICHAS UNC

— En relacién con la ampliacién de depdsito del Alto Pedroa, de 30 a 150 m>, valorado

en 15.000¢€, incorporar en las condiciones generales de las fichas de desarrollos UNC,
como asi se ha hecho en los Suelos URB, que deben ser costeados y ejecutados por
los desarrollos UNC Productivos y todos los Suelos URB.

Al no ser generales a todos los UNC y ser sélo condicién de los Productivos, estan
incorporadas en las Condiciones Particulares de las Fichas UA-2 a 5.

FICHAS URB

- Modificar el dato correspondiente a “densidad edificatoria maxima” que figura en la

tabla 53 de la Memoria, sustituirlo por “la edificabilidad maxima” de acuerdo con el
articulo 58.3 del Reglamento de la Ley de Costas.

Se estima que provocara menos confusion seqguir utilizando Densidad de Edificaciéon
de acuerdo a la definicion del art.58.3 del Reglamento.

Grafiar circunvalacion viaria en la ficha URB-2. De acuerdo con el informe de la DG
de Carreteras de Cantabria de fecha 9 de noviembre de 2013 se requiere grafiar en
la ficha la reserva de suelo para la alternativa seleccionada en el Estudio Informativo
Eje A-67 Cortiguera-Tagle, tramo Suances-Requejada.

Ya estd dibujada en la Ordenacion y se estima conveniente no dibujarla en el
Catastro, por no estar elaborado el Proyecto de Expropiacion.

ORDENACION DETALLADA

La ficha de cada sector se ha complementado con una Documentacion Anexa de

Ordenacion que contenga las determinaciones y condiciones propias de los Planes

Parciales. Sin embargo, su grado de desarrollo y detalle grafico se considera

insuficiente.

— Enumerar dotaciéon de aparcamientos publicos.

La documentacion grafica anexa de la OD plasma la reserva legal de plazas de
aparcamiento publico, justificar en ella numéricamente su cumplimiento.

El n© esta en las fichas y no se consideraba necesario cargar mas los planos con
una numeracién que sbélo demuestra lo que ya esta dibujado.

La Memoria de Ordenacion incluye como Anexo la evaluacion econdmica de la

implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion de cada uno de

los desarrollos que contiene Ordenacion Detallada. No obstante, no se ha incluido los
siguientes costes econémicos:

- En los sectores productivos contemplar el coste de la depuracion previa en tanto no

se determine con informe del organismo gestor la compatibilidad del vertido de los
sectores productivos con el tratamiento de la EDAR de Vuelta Ostrera existente.
Se estima conveniente no cargar mas los suelos productivos, porque debido al
informe de E.ON de mayo de 2014, les corresponde en exclusividad la carga de la
subestacion eléctrica y la estimacién econdmica que realizan, a falta del desglose
solicitado que permita ajustar los costes, es elevada.

2 diciembre 2013. Informe Técnico Previo a la Aprobacion Provisional de la DGU, de

comprobacion del documento del PGOU que incorporaba las

cuestiones establecidas en la reunion del 8 de mayo de 2013.

Informe urbanistico previo a la Aprobacion Provisional por parte de la DGU en que se

aportan mas consideraciones y sugerencias para ser tenidas en cuenta en la elaboracion

de los siguientes pasos. En negro es la redaccion del acta de la reuniéon que se mantuvo

el 8 de mayo en que se chequed un documento PGOU-mar13, que introducia lo sefialado

en el Informe Previo de 2012. En rojo son los comentarios al documento facilitado
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después PGOU-set13. Informa sin necesidad de modificar -.c modificable en

|

- Sligeienide

apartado- de:

Informes Sectoriales
1. Es necesario solicitar nuevos informes sectoriales en las nuevas conexiones

con carreteras nacionales y autondmicas; espacios libres en zonas inundables;
compatibilidad de usos en relacion a las determinaciones del POL; informe de
Proteccion Civil en Zonas de Riesgos;...

2. Justificar el grado de cumplimiento de cada uno de los informes sectoriales que

se emitan, asi como del Informe de Impacto Territorial y de la adecuacion a la
Memoria Ambiental que emita la DGOTyEAU.

La Ordenacion Detallada de los URB 4, 6, 7, 8 y 10 que se incorpora en este
nuevo documento precisan expresamente nuevos informes sectoriales. Incluir una
addenda que justifique el cumplimento de cada uno de los informes emitidos al
PGOU, asi como a los que se formulen a la Ordenacion Detallada de todos los
suelos UNC y los mencionados en URB.

Se incluye en la Memoria de Participacién.

En todo caso, si la Ordenacion Detallada de los distintos ambitos es de iniciativa
particular, de acuerdo con los ultimos pronunciamientos judiciales (SSTSJ de
Cantabria de 5 y de 18 de julio de 2013), se debe proceder a la notificacion de los
propietarios afectados, tal y como resulta del art.139 del RPU.

Se advierte de ello al Ayto.

Solicitar informe a la Consejeria de Educacion sobre la necesidad de prever en
el PGOU nuevos Centros Educativos en funcion de su crecimiento. En este sentido,
se recuerda que el IIT, sefala que seran necesarias nuevas lineas en la red actual
de educacion infantil y primaria a partir de 6.000 habitantes. La Memoria sefala
una poblacion actual de 6.773 habitantes (residente y estacional) y el PGOU prevé
un crecimiento de casi 5.000 habitantes.

La Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte informa el 17 junio 2013 -se
adjunta copia- la necesidad de reserva de un terreno de al menos 8.000 m? para
la construccién de un colegio de educacion infantil y primaria si se alcanza una
poblacion residente de 9.360 habitantes. La poblacion actual residente es de
5.486 y la potencial de 8.057 habitantes. La capacidad del plan en el afio
Horizonte es de 12.893 hab. Se estima necesaria la prevision de dicha reserva de
suelo, vinculada al momento en el que se alcance esa poblacién, para poder
simultanear la ejecucion del centro educativo con la de las edificaciones que
posibilitan alcanzar esa poblacion.

El EQge. tiene segln Catastro una superficie total de 13.118 m?, de los que se
encuentran ocupados: 780 m? de uso deportivo, 1.297 m? de Educacién infantil y
584 m? del Colegio Publico Pérez Galdds, quedando libre por tanto todavia 10.457
mZ. Se remitird el nuevo documento aprobado a recabar Informe de la Consejeria
de Educacion, Cultura y Deporte, para determinar su idoneidad.

- Igualmente solicitar informe a la Consejeria de Sanidad sobre la idoneidad de

la parcela urbana destinada al Centro de Salud (EQgs-1).
No consta dicho informe.
Se advierte de ello al Ayto.

- Sist. Grles. adscritos no pueden ser Suelo Rustico, cambiar el ZELs2 y el EQspl18.

En éste se ha de concretar el suelo que falta por obtener. En el anterior
documento se especifica que de los 10.155 m? falta por obtener 4.128 m°.

EQspl18: Parte del suelo se encuentra urbanizado con una pista deportiva. En el
nuevo documento se especifica que falta por obtener 10.155 m? y en el anterior
era 4.128 m?, siendo esta la que se debe adscribir al desarrollo URB-2.

Es correcta la adscripcion de los 10.155 m? al URB-2 para su obtencién, al margen
de la existencia ya de una pista deportiva, en la actualidad de propiedad privada.
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— El campo de futbol aparece como EQ pr/vado Aclaiz <. . \yto. se traslada al

documento que es una concesion por 50 afos. Por lo que es posible seguir
computandolo.

Infraestructuras:

Revisar las previsiones de consumo de agua teniendo en cuenta que el Plan
Hidrolégico Norte establece una dotacion de 280 I/hab/dia para la poblacion
permanente (franja correspondiente a poblacion entre 10.000 y 50.000 hab. y una
actividad industrial y comercial media-alta), una dotacion media para la poblacién
estacional de unos 250 I/hab/dia (en apartamento, chalet y plaza de hotel). Para
actividades industriales puede considerarse una dotacion media de unos 40
m>/Ha/dia (media de las consideraciones propias del PHN y de las consideradas en
otros PGOU que se han tramitado).

Las dotaciones empleadas no han sido las indicadas sino las establecidas en el RD
399/2013 de 7 de junio por el que se aprueba el PH de la Demarcacién H. del
Cantabrico, y por tanto, se considera correcto.

Debe proponerse una solucion al saneamiento de los nucleos que viertan
directamente a cauces, como por ejemplo, y entre otros que pudieran existir, el
nucleo de Posadillo. Asimismo, debe expresarse o analizarse si la red unitaria de
saneamiento existente es deficitaria en algun tramo para evacuar los caudales que
se recogen en tiempos lluviosos normales, y si alguno requiere ampliacion en el
futuro, una vez se conecten los nuevos desarrollos, especialmente cuando
introducen mas aguas pluviales.

Lo mismo ocurre con la nueva infraestructura de saneamiento prevista en el B% San
Roqgue que afecta a los sectores URB-5 y URB-6, valorado en 170.000€. Se
considera que el URB-4 debe contener el mismo condicionado. En el desarrollo
URB-4 y URB-6 gue contiene Ordenacion Detallada hay que tener en cuenta que
debe proyectarse su conexion externa a dicha infraestructura.

El URB-4 no tiene la necesidad de esa infraestructura para su saneamiento y por
€so no se le carga.

No consta analisis de la capacidad actual de la red unitaria de saneamiento, y en su
caso determinar si algun nuevo desarrollo UNC requiere ampliar la red actual o
verter las aguas pluviales a cauces proximos.

Consta el Informe de los Servicios Técnicos Municipales sobre la Capacidad de las
redes de saneamiento para los desarrollos en Suelo Urbano No Consolidado.

Esto se considera importante en los sectores donde no existe cauce cercano, pues
hay que comprobar que la red unitaria existente donde se prevé conectar tiene
capacidad suficiente para transportar las aguas negras y de pluviales teniendo en
cuenta todas las incorporaciones de aguas, sucias o limpias, que con ocasion del
PGOU se prevean verter antes o después de la conexion a dicha red unitaria. Lo que
se pretende es evitar que tras el desarrollo de los sectores, las aguas de lluvia
pongan en carga la red unitaria existente de saneamiento en cualquier punto, asi
como evitar saturar las capacidades de los sistemas de impulsidon y depuracion
posteriores, muy sensible a las variaciones de caudal, o de otro modo, los posibles
alivios de aguas residuales sin depurar.

Recabar nuevo informe de la compahia suministradora de electricidad ya que los
Unicos que hay son de agosto-2008 emitido por Enel Viesgo y de E.On Espafa, S.L,
del 15 marzo 2011, y en la tramitacion se ha disminuido mucho la capacidad y por
tanto las necesidades eléctricas nuevas, con lo que debe revisarse a la baja la
estimacidon econémica que contenia, que a su vez hay que incorporar en el EEF.

La nueva subestacion eléctrica esta valorada en 350.000€ y las nuevas lineas
generales en 140.000€. En mayo de 2013 se ha solicitado nuevo informe a E.On
Espafia, S.L, que tenga en cuenta la disminucion de los nuevos desarrollos
urbanisticos, especialmente los residenciales.

FICHAS del UNC:
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— Revisar sus contenidos porque no coinciden con las Tablas 41 y 43 de la noria.

— Reconsiderar su modelo. Se ofrecen como ejemplos las de los PGOU de Puente
Viesgo y Santander (y la del de Santillana del Mar por la arquitecta municipal,
aunque no responde a una OD y es por Cooperacién y no Compensacion).

b) Superficies: Aclarar cuadl es la superficie computable para definir los parametros
de edificabilidad, densidad y aprovechamiento medio de cada sector y UA en que
se articula.

Es la Neta, resultante de restar a la del ambito todas las cesiones. No se fija por
ser resultante.

c) Definir Edificabilidad bruta y, si procede, Edificabilidad neta.

Se recuerda que los terrenos que se reserven para SG Interior y exterior no se
tendran en cuenta para el calculo de la superficie maxima edificable y tope de
densidad de viviendas.

Para definir el limite maximo de superficie construida de cada Sector y UA en
qgue se articule la Tabla 44 de la Memoria de Ordenacion define cual es el indice
de edificabilidad neta de cada UA y calcula la superficie neta aproximada
computable. Para ello se detrae de la superficie del ambito las siguientes
superficies: cesiones locales correspondientes al ELUP, EQ y la superficie
aproximada del viario que sefala cada ficha; y si procede se detrae el Sistema
General Interior, como asi sucede en la UA M5. En la Ficha UA-M1 se habia
detraido de la superficie los caminos publicos existente, es un error, ya que la
edificabilidad se aplica sobre parcela neta. Teniendo en cuenta que prevalecera
la medicion real del suelo delimitado seria recomendable definir el parametro de
edificabilidad bruta de cada sector.

Al tener todas las UUAA Ordenacidon Detallada, no se estima adecuado establecer
edificabilidad bruta, ya que vuelve a ser resultante.

El cdlculo realizado para determinar el tope de edificabilidad m?/m? y
aprovechamiento urbanistico ua/m? en el suelo URB es correcto, se ha excluido
del computo el viario, los SSLL y los SSGG; sin embargo el calculo realizado en
suelo URB es erréneo. Para comprobar esta diferencia de metodologia empleada
para calcular el tope de edificabilidad de cada sector se constata al analizar
dichos datos en la ficha de la UA-M2 y del suelo URB-9.

Revisada la metodologia empleada para calcular el tope de edificabilidad de cada
sector se constata que es similar y por tanto igualmente correcta.

d) Fijar el Aprovechamiento Medio del Sector y el Aprovechamiento Urbanistico de
cada UA delimitada en cada Sector que justifique que su valor esta comprendido
entre los limites del 15% de acuerdo con el art.122 de la Ley 2/2001.

Asi se viene haciendo.

f) Sist. Locales: Excluir de los ambitos UNC las reservas de suelo para sistemas
locales que se encuentran actualmente urbanizados, como por ejemplo: ZEL, R2
y EQ, R5.

No, porgue el Ayto. tiene convenida su obtencidn.

g) Condiciones de ejecucion y de desarrollo:

— Cuando el desarrollo de las UUAA que se encuentren delimitadas mediante ejes
viarios, se debe garantizar que el primer ambito que se desarrolle realice la
ejecucion del viario, al menos su calzada, de forma que sea funcionalmente
adecuado para el desarrollo que se esta ejecutando.

Asi se condiciona en las fichas.

— Incluir en las Condiciones Generales la obligatoriedad de realizar Redes Separativas
de Saneamiento por los nuevos desarrollos, plasmandolas en las Ordenaciones
Detalladas.

Como se ha expuesto en el estudio de las infraestructuras no se ha analizado la red

unitaria del saneamiento existente.

Consta el Informe de los Servicios Técnicos Municipales sobre la Capacidad de las

redes de saneamiento para los desarrollos en UNC.
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b)

c)

Revisar la configuracion de los Sectores de UNC, algu:ios on do cocasa cnldad
no tienen garantizada su autonomia. Por ello, se recomienda agrupar el Sector 4
(UA RA-VP) con el Sector 5 (UA RU-1 y UA RU-2).

El calculo del Aprovechamiento debe tener en cuenta todos los usos lucrativos que
se incluyan en el Sector, y por lo tanto en los destinados a usos residenciales se
ponderara las viviendas libres con las reservas de tipo VPP.

Las fichas erréneamente mantienen los coeficientes de ponderacion del anterior
documento y no concuerdan con los nuevos coeficientes determinados en el
art.9.3.5.

Se considera que se ha producido una errata en la cuantia de reserva de viviendas
para VPP establecida en un 35% en la ficha de todos los suelos UNC, pues se invoca
el art.47.3 del POL, que en el SUNC no resulta aplicable, y esa reserva es superior
al 30% que determina como minima el art.40 bis.

No es una errata, se asimilan los UNC a Urbanizables en las reservas y se considera
conveniente mantener los criterios del POL.

FICHAS de los URB:

Condiciones de desarrollo y ejecucion de infraestructuras:

Garantizar con informe de la compafia suministradora que los sectores URB-2,
URB-3 y URB-4 no tienen problemas de suministro eléctrico (pag. 134 Memoria de
Ordenacion).

Se incluyen los informes de la Cia suministradora en que informa las condiciones
para que los nuevos desarrollos aseguren sus suministros eléctricos.

Condicionar la aprobacion de su instrumento del desarrollo de contar con informe
favorable previo de los organismos sectoriales que pudieran afectarles (Costas,
CHC, Ferrocarriles, Carreteras Estatales y Autondmicas,...).

Asi se condiciona en cada ficha.

Errores en las fichas:

Los espacios libres grafiados en los URB-9 y URB-10 deben diferenciar los que
puedan ser computables de los que no lo sean a los efectos del cumplimiento de los
estandares, los computables deben reunir las condiciones de uso y accesibilidad que
debe senalar la normativa urbanistica del Plan.

Los instrumentos de planeamiento que desarrollan ambos sectores (PP en el URB-9
y OD en el URB-10) deben justificar que se reserva una superficie computable de
ELUP y EQ gue dé cumplimiento a los estandares urbanisticos de los arts.39 y 40 de
la Ley 2/2001.

Las Fichas de los URB incorporaran ese deber de cumplimiento minimo “cualitativo”
de esos articulos.

Aclarar en el URB-10 como se aplica el porcentaje asignado en cada tipologia
permitida en el Sector, unifamiliar y bloque abierto, es decir si se aplica dicho
porcentaje al parametro de numero de vivienda o a la superficie construida.
Repasar el techo edificable fijado en 15.245,96 m?c. La superficie neta del sector es
de 26.922 m? (52.034-5.203-1.830-6.628-11.451).

Se repasa. A la sup. neta calculada falta restarle la parcela de 100 m? de
infraestructura indicada en la OD, 26.822 m?.

Aclarar que dentro del ambito no existen terrenos definidos como zonas de dominio
y uso publico de la carretera CN-634 que colinda el ambito.

Dentro del @mbito no se incluyen terrenos de dominio y uso publico, por lo que
aparece 0 m? en la Ficha. Se le adscribe la ejecucién de la glorieta.

Ordenacion Detallada en Suelo UNC y Suelo URB 4, 6, 7, 8y 10

El Plan propone en el Vol.2 Fichas de desarrollo, que todos los sectores UNC
contienen Ord. Detallada. No obstante en la pag.103 de la Memoria se sefiala la
necesidad de redaccion de un PERI en los sectores en que no proyectara la OD.

Este nuevo documento en los ambitos URB 4, 6, 7, 8 y 10 se les incluye su
Ordenacion Detallada. Se debe aclarar si todas estas nuevas Ordenaciones
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provienen de alegaciones presentadas en el perlodo de informacion pub//ca Si

alguna fuese de iniciativa privada se aportara la documentacion que determina el

art.58, Ley 2/2001 y la notificaciéon a los propietarios afectados, tal y como exige el

TSJ de Cantabria en sus sentencias de 5 y 18 de julio 2013.

Todas son a iniciativa de la Corporacion.

a) Si hay suelo publico dentro del ambito excluirle de suelo computable, por
ejemplo: caminos; zonas de dominio publico de carreteras, ferrocarriles,
cauces,....

En cuanto al dato correspondiente a la superficie computable aclarar si se ha

excluido las zonas de uso publico correspondiente al S.G. de Comunicaciones.

Por €j.: el URB-10 adyacente a la carretera CN-611 la ficha sefiala que no hay

suelo publico dentro de su ambito. En este sentido, la legislacion sectorial define

la zona de dominio publico de la carretera, la cual debe ser incluida en el SSGG

Viario.

Asi se ha hecho.

f) Reflejar trazado y caracteristicas de las infraestructuras internas del Sector, asi

como la conexion con la red general existente.

Identificar los sistemas de depuracion previa que precisan los desarrollos UNC

productivo, asi como del URB-8 de uso productivo.

Los UNC vy los URB de caracter productivo deberan garantizar previamente, que

sus vertidos son compatibles con la EDAR existente, o contar con su propio

sistema de depuracion de aguas sucias. Es una condicion.

g) Se debera adjuntar un Informe de los Servicios Técnicos Municipales y de E.ON
que certifique que la capacidad de las redes de abastecimiento de agua,
saneamiento y de electricidad es suficiente para los desarrollos con OD de UNC.

Los informes municipales de abastecimiento y saneamiento no hacen referencia

a los desarrollos de suelo URB que en este nuevo documento contienen

Ordenacion Detallada (URB 4, 6, 8 y 10). Asimismo seria recomendable

incorporar informes de las empresas gestoras de dichos servicios urbanisticos

municipales.

Se traslada al Ayto.

h) Incluir en el EEF la evaluacion econémica de la implantacion de servicios, tanto
de la red interna del cada Sector, como de las conexiones externas de refuerzo
y ampliacion de las redes existentes que precise cada desarrollo. En los
sectores productivos contemplar depuracion previa.

La Memoria de Ordenacién incluye como Anexo dicha evaluacion econdémica de la

implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion interior de

cada uno de los desarrollos que contiene Ordenacion Detallada. No obstante, no
se ha incluido los siguientes costes econémicos:

- Incluir coste econémico de las necesarias conexiones externas a la nueva red
general de saneamiento en Posadillo que afecta a los siguientes desarrollos:
URB-4 y URB-6.

Sélo afecta al URB-6 y ya es parte de los 2.220 m. de la red de saneamiento
incluidos en ell Anexo de la Memoria de Evaluaciéon Econdmica.

- Incluir coste y ejecucion de la depuracion previa a los desarrollos productivos
en UNC y URB-8. Los ambitos que contengan OD deben evaluar el coste de
depuracién previa, si esta no es necesaria se requiere informe sectorial
correspondiente que determine la compatibilidad del vertido.

Sélo si sus vertidos no son compatibles con los tratamientos de la EDAR
existente, por tanto no es un importe fijo de partida.

- Incluir dotacién econémica de las medidas protectoras y correctoras que se
adopten tanto en el E.I.P. como del Estudio Acustico por su afeccion de ruidos
procedentes de la Autovia y Carretera Nacional en el desarrollo URB-10.
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No se puede incluir esa dotacion econdmica has.c Lol 10 oo Cooalionch o
Estudios citados, que se requieren con el Estudio de Detalle.

j) Fijar condiciones y plazos de urbanizacion de los viales estructurantes que
articulan las distintas UUAA que conforman cada Sector en funcion de la
programacion del PGOU.

Viene incluido en todas las Fichas en el apartado de Plazos.

e PLANOS:
a) I.4. Plano de Informacion de Infraestructuras:
b) O0.1. Clasificacion y Categorizacion de Suelo:

— El EQL-R3 destinado a albergue para peregrinos se clasifica como SR-EPA. Debe
aclararse este extremo, porque en principio ese suelo no puede edificarse al estar
afectado por la linea de edificacion de la carretera CN-611.

En el nuevo documento se clasifica como Suelo Urbano, pero resulta inedificable
por su afeccion de la linea limite de edificacion que fija la legislacion de carreteras.
Pero da cobertura a la edificacion existente.

c) O.2. Estructura del Territorio:

- Prever reserva de suelo para vertido de tierras y materiales procedentes de

excavaciones de acuerdo al art.20 del POL.

No se plasma en los planos esta reserva de suelo.

No es necesario plasmarlo, y asi se explica en el ISA y la Memoria.
e) O.5. Gestion:

- No se identifican los ambitos que, derivados de un planeamiento anterior, se
encuentran en tramitacion para terminar siendo Urbanos Consolidados. Por
ejemplo, en la zona urbana de Requejada con ordenanza RA, el Plan refleja viales
de nueva creacidn que actualmente no estan ejecutados. Posiblemente la
ejecucion de estos viales se encuentra vinculada a algunas UUAA en tramitacion
con licencia municipal. Conviene incluir en la normativa una Disposicion
Transitoria que regule el respeto a los procesos de gestion urbanistica en
tramitacion, que no hayan concluido con la recepcion de la urbanizacién por el
Ayuntamiento, tal y como prevé el art.19.3 del RPU y la actual DT 14.5.1II de la
Ley 2/2001, tras la reforma operada por la Ley 5/2012, de 11 de diciembre.
Aclarar si existen Suelos Urbanos en Ejecucion del planeamiento actual. Identificar
los terrenos afectados para evaluar si reunen condiciones de SUC, en caso de
tratarse de ambitos sometidos a procesos de urbanizacién incluir en la normativa
una Disposicion Transitoria que regule su gestion urbanistica.

Sdlo hay unas licencias en ejecucion, que no rednen esas condiciones no siendo
necesaria la inclusién.

e NORMATIVA:

- Arts.1.1.6 y 1.4.3. Permiten en la tramitacién del planeamiento de desarrollo
ajustes referentes a limites de los ambitos de desarrollo, asi como la adaptacion de
limites de propiedad en la clasificacién de Suelo Urbano o Rustico. Si la adaptacion
va mas alla de ajustar al parcelario que se tuvo en cuenta al delimitar el ambito, y
se incluyen otras propiedades, tal operacion no podra entenderse como adecuacion
del PGOU, ya que se tratard de cambios de clasificacion puntuales que tienen
caracter de Modificaciéon Puntual.

— Art. 2.6.2. La edificabilidad debe computar con una altura libre superior o igual a
1’5 m; se establece una altura 1'8 m heredada de las NNSS anuladas. En caso de
hacerlo asi, y con el fin de evitar dejar Fuera de Ordenacién las edificaciones
existentes, debera hacerse la salvedad correspondiente, y que se aplique sélo a los
nuevos edificios.

— Arts.4.4.3 y 4.5.1. Lo realizable como permitido en el Uso de los Espacios Libres,
no mermara los estandares minimos exigidos por la Ley. Incluir en esos articulos
los criterios cualitativos de Espacios y Equipamientos senalados en las pags.122 vy
123 de la Memoria.
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Los viarios que superen el 6% de pendiente longitudinz! porimniticos < 1ativ
de Accesibilidad —art.4.6.2.1- hasta el 10% en general y en dlstanC|as |nfer|ores a
50 m. el 13'5%, aseguraran un Itinerario Peatonal Accesible. Igualmente sera
exigible en los viarios privados -art. 4.6.3-.

Art. 4.6.2. Faltan secciones tipo de la red viaria correspondiente a las travesias de
las Carreteras CA-322, CA-329 y CA-330, asi como del viario del UC en la zona
calificada con Ordenanza RA.

En las travesias urbanas plasmar en la seccion las aceras

No limitar la construccién de viviendas unifamiliares en el Suelo Rastico mas de lo
que lo hace la LOTRUSCA.

El art.7.11.2 permite la construccion de viviendas unifamiliares e instalaciones
vinculadas a actividades artesanales, culturales, de ocio y turismo rural en zonas
proximas a suelos urbanos y nucleos tradicionales siempre que vengan asi
reflejados en el Plan. De lo expuesto en el Plan, parece entenderse que solamente
se permiten dichas construcciones en terrenos categorizados como SRPO con PESR.
El Plan debe dejar claro si establece o no un régimen madas restrictivo que el
determinado en la Ley 3/2012, que determina un “régimen transitorio” que permite
la construccion de viviendas unifamiliares aisladas en terrenos proximos a Suelos
Urbanos o Nucleos Tradicionales en tanto no se apruebe la aprobaciéon del
correspondiente Plan Especial en los términos de la Disposicion Transitoria 92 de la
Ley Se recomienda que el Plan debe dejar claro en donde se puede aplicar el
“régimen transitorio” que determina la Ley 3/2012.

Es correcta la interpretacidén, sélo se permiten esas construcciones en terrenos
categorizados como SRPO con PESR.

Eliminar, si no son necesarias las Trazas art.7.1.6, heredadas de las NNSS en la
serie de Ordenacidn.

Se mantienen algunas por necesarias.

El art.8.1.4. Aclarar que los suelos excedentes de expropiacion colindantes con los
Sistemas Generales A-67 y N-611 generan aprovechamiento, tal y como resulta del
art.125.2 de la Ley 2/2001. Extenderlo para todos los suelos de dominio y uso
publico de acuerdo a lo dispuesto a la legislacion sectorial de carreteras nacionales,
autondmicas, locales, asi como del ferrocarril, rios,

Este art. ha sido suprimido, pero quizds deberia mantenerse siempre que se
especifigue como se ha expuesto en otro apartado de la presente acta que estas
zonas de dominio publico deben formar parte del SG y por lo tanto careceran de
edificabilidad.

No se considera necesaria su reincorporacion.

PROGRAMACION:

Estrategias de desarrollo de las infraestructuras, servicios y dotaciones

Las fichas de los sectores URB-5 y URB-6 fijan como condicion de desarrollo el
coste y ejecucion de obras de saneamiento externo, se entiende que se refiere a la
conexion exterior a la nueva infraestructura general. Al desarrollo URB-4 deberia de
fijarse el mismo condicionado.

No, por no necesitar esa infraestructura.

EEF:

Infraestructuras de Servicios.

El EEF o las fichas de los sectores con Ordenacion Detallada, deberan recoger el
coste estimado de todas las infraestructuras que, en cada caso, le correspondan
asumir. Debe aclararse, ademas, a qué actuaciones de refuerzos y extension de red
(abastecimiento y saneamiento) se refiere el EEF, asi como las de reducciéon de
pérdidas citadas en la Memoria de Ordenacion. Todas ellas deberan concretarse,
grafiarse en caso de conocer su ubicacion, programarse e incluirse, su coste
estimado, en el EEF.
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Del mismo modo justificar la circunvalacion viarie provicio ool LLCloo o
Requejada que afecta al desarrollo URB-2.

No es necesario pues es una reserva de suelo requerida por la DG de Carreteras de
Cantabria, no teniendo mas datos de su posible ejecucion.

Aclarar si la circunvalacion viaria prevista en el nucleo de Mar se trata de las
denominadas ‘“trazas” en Suelo Rustico, en este caso se trataria de una simple
reserva de suelo no edificable que no precisaria programar su ejecucion en el Plan.
Asi es.

2 marzo 2012. Informe Técnico Previo a la Aprobacion Provisional de la DGU. Su

anexo II fue sustituido por otro recibido el 5 de julio de 2012

Informe urbanistico previo a la Aprobacion Provisional por parte de la DGU en que se

aportan una serie de consideraciones y sugerencias para ser tenidas en cuenta en la

elaboracion de los siguientes pasos. Se informa:

10

20,

30,

40,

50,

69.

."Antes de la Aprobacion Provisional debera haber solicitado y obtenido el

correspondiente informe preceptivo de los organismos sectoriales y territoriales

sefalados en la tabla adjunta como Anexo I de este Informe”. Se distinguen entre:
Informes Preceptivos (1.Aguas por la CH, 2.Costas por la Direccion General -DG-,
3.Puertos Autonomicos por la DG, 4 y 5.Montes por la DG, 6.Telecomunicaciones
por la Secretaria de Estado, 7.Infraestructuras de la Defensa por la Delegacion en
Ca, 8.Patrimonio por la DG, 9.Accesibilidad y Barreras Arquitectdnicas por la CRU,
10.Evaluacion Ambiental por la DGOTyEAU y 11.Competencias de Adm. Gral. del
Estado por la Delegacion en Ca);
No preceptivos con posteriores autorizaciones obligatorias en construccion
(1.Aeropuertos por la DG y 2.Cementerios por la Consejeria de Sanidad), y
Facultativos (1.Saneamiento y 2.Abastecimiento de agua -PHCa-, ambos por la
DGOHYyCIA, 3.Protecccion Civil y 4.Industria).

"Clasificacion de Suelo Urbano: ...en los que ademas existan riesgos acreditados se

podran clasificar sin perjuicio del régimen limitativo de usos y construcciones que

deba establecerse en aplicacion de la normativa sectorial al objeto de asegurar la

seguridad ciudadana.

“"Clasificacion de Suelo Urbanizable: los sectores propuestos deberan ser revisados y

redelimitados conforme a los condicionantes y limitaciones establecidas en la

Memoria Ambiental -MA-.” Las modificaciones que se introducen por este motivo se

incluyen en el de la MA.

“Determinaciones del Suelo Urbano: no se sefialan rasantes (art.46).”

Las rasantes son las existentes como se sefiala en el documento.

"Determinaciones del Suelo Urbanizable: En el art.8.1.7.Régimen transitorio de la

Normativa debera incluirse las determinaciones establecidas en el art.107, ya que los

sectores propuestos son U. Delimitado y para ellos no se aplica el régimen de Suelo

Rustico, como se recoge en el Plan.”

Se mantiene el contenido del art.8.1.7.Derechos de la Normativa ya que ya incluye la

referencia al art.107, y cumple lo establecido en el art.105 que se aplique el régimen

del Suelo Rustico de Protecciéon Ordinaria a los URB en tanto no desarrollen los

correspondientes Planes Parciales.

"Normativa: deberia incluir un apartado en desarrollo de las Normas de Aplicacion

Directa de la LOTRUSCa, en especial con previsiones referentes a la conservacion de
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la trama urbana en los nucleos tradicionales y la protcccion de paisaje, art. 33 )
34.”
El documento incluye una Ordenanza especifica para los Nucleos Tradicionales en el
Titulo 11. Régimen de Suelo Urbano en NT de la Normativa y su trama viene
establecida en los planos de ordenacion. También incluye el Capitulo 10. Especial
Proteccidon Paisajistica del Titulo 7. Régimen del Suelo Rustico de la Normativa para
de acuerdo al art.34.3 concretar, pormenorizar y definir los criterios a los que se
refiere ese art, con caracter especifico para el ambito concreto de la cornisa sur del
nucleo de Polanco.
79. "Cuestiones de indole documental:
los planos de Clasificacion deberan presentarse sobre la base cartografica regional
de 2007 a escala 1:5.000.”
Asi se viene realizando en la tramitacion del Plan en la serie de planos O.1.
"Los planos de Calificacion u Ordenacidn, incluiran ademas de la asignacion de
usos, intensidades y tipologias edificatorias, la delimitacion de los EL y EQ con
indicacion de su caracter publico o privado. También se incluira el trazado de redes
de comunicacion y servicios hasta su conexion con los SG y el sefialamiento de
rasantes y prevision de aparcamientos publicos. Se considera necesaria una
representacion a escala 1:2.000 o de mayor detalle.”
Asi se viene realizando en la tramitacion del Plan en la serie de planos O.2.
89. "Otras consideraciones:
Segun informes de la Abogacia del Estado de 19 de agosto y 17 de octubre de
2011, clarifican la situacion juridica del Puerto de Requejada, entendiendo que en
virtud del RD 2.623/1982, de 24 de julio, de traspaso a la Administracion
autonomica de funciones y servicios en materia de Puertos, las competencias sobre
la instalacion portuaria pasaron a la Administracion autondémica, a la que, segun la
Ley 5/2004, de 16 de diciembre, de Puertos de Cantabria, le corresponde la
planificacién. En consecuencia, habra de solicitarse el preceptivo informe
establecido en el art.15 de la Ley, a la Consejeria competente en materia de
Puertos.”
Asi se realizaran en los préximos pasos.
"Si el Ayuntamiento lo estima oportuno puede incluir un régimen de transicion
aplicable a aquellos suelos que se encuentren gestionandose a la elaboracion del
Plan, caso de que existiera alguno, ...."”
No se dan esos casos por lo que no se incluye el citado régimen.

10 mayo 2011. Memoria Ambiental, MA, emitida por la DGOTyYEAU

En cumplimiento de lo dispuesto en los arts. 3 y 12 de la Ley 9/2006, de 28 de abiril,
sobre evaluacion de los efectos de determinados Planes y Programas en el medio
ambiente y de los arts. 5 y 26 de la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de
Control Ambiental Integrado, CAI, la DGOTYEAU resolvié formular la Memoria Ambiental
del PGOU de Polanco, MA.

El art.25.d) de la CAI establece: “...antes de proceder a la Aprobacién Provisional del
PGOU, tendra en cuenta el ISA, las Alegaciones formuladas en las consultas y la MA.” Y el
art.52.d) del Reglamento de la Ley 17/2006, CAI, Decreto 19/2010, de 18 de marzo, lo
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desarrolla: “...el Organo ambiental elaborard la MA y la eiv.cio o Cigoio collpoloiic
para su Aprobacion Provisional -el Ayto. segun el art.69-, que antes de proceder a la
misma, tendra en cuenta el ISAd, las Alegaciones formuladas en las consultas y el
contenido y las determinaciones de la MA.”

La MA establece en su punto 6 las “Determinaciones Finales: ...los condicionantes y
medidas expuestas a continuacion, se incorporaran en los apartados y/o documentos que
corresponda del PGOU (Memoria, Normativa, Planos, etc.,..). En caso de contradiccion
primara lo establecido en la MA sobre lo recogido en el ISA o en el PGOU.” Se citan en el
siguiente apartado donde se han ido introduciendo las modificaciones.

"CONDICIONES LIMITATIVAS PARA EL DESARROLLO DE SECTORES

Medidas para garantizar los principales procesos hidroldgicos del territorio

Todos los Suelos Urbanos o Urbanizables afectados por la presencia de cauces, por el
limite de la zona de inundabilidad o por la Servidumbre de Policia de aguas ajustaran sus
limites u ordenaciones de detalle de forma que se puedan cumplir las limitaciones
exigidas por las autorizaciones pertinentes del organismo competente en materia de
aguas y se minimicen los riesgos.

Las Fichas de Desarrollo de los sectores deberan sehalar el caracter inundable de los
mismos e incluir la condicion de contar con informe favorable de la Confederacion
Hidrografica del Cantabrico para su instrumento de desarrollo.”

Asi se realiz6 en todos los Suelos Urbanos y en el URB 9, Unico con este tipo de afeccién
que se ha mantenido.

"MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LOS SUELOS:

En los suelos que hayan de ser detraidos para el desarrollo urbanistico, y en tanto no
pueda abordarse su transformacion, se limitaran las actuaciones que pudieran conllevar
la pérdida o reduccién del horizonte superficial de suelo.”

La LOTRUSCa ya establece en los arts. 105 y 107 las limitaciones de las actuaciones en
los Suelos Urbanizables en tanto no se desarrollen. El PGOU no varia esas limitaciones.
"MEDIDAS PARA LA PROTECCION Y FOMENTO DE LA VEGETACION:

Conservacion y fomento general de la vegetacion.

Se adoptaran medidas especificas para fomentar la vegetacion y el arbolado, tanto en los
viarios como en los espacios libres de uso publico.”

Asi se realizé en los arts.4.8.2.3 a 5 de Aparcamientos en superficie del Vol.IV
Normativa.

"MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LOS PROCESOS ECOLOGICOS:

Conectividad ecoldgica

El Ayuntamiento de Polanco debera coordinarse con la Direccion General de Biodiversidad

de la Consejeria de Desarrollo Rural, Pesca y Biodiversidad, al objeto de hacer
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coincidente la delimitacion del Suelo Rustico de Especia! [rolcccion Loolo gica
Paisajistica del Pozo Tremeo con la delimitacion del Area Natural de Especial Interés
"Pozo Tremeo” promovido por esa Direccion General.”

Asi lo viene realizando y ya en el documento del PG con el que se emitido la MA la
delimitacion del SR_EPE de la zona del Pozo Tremeo, es la misma que la delimitacion del
ambito del ANEI en tramitacion. El Ayto. mantendrda la coordinacién con la ahora
Direccion General de Montes y Conservacion de la Naturaleza de la ahora Consejeria de

Desarrollo Rural, Ganaderia, Pesca y Biodiversidad.

5 abril 2011. Informe de la Seccion de Impacto Urbano y Desarrollo Sostenible del

Servicio de Impacto y Autorizaciones Ambientales de la Direccion
General de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente
Expone las siguientes observaciones, seglin lo establecido en el art.46.1 del Decreto
19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 17/2006, de 11
de diciembre, de Control Ambiental Integrado, CAI, a los efectos ambientales oportunos:
"1. Consideraciones al PGOU:

Pretende desarrollos urbanos, ... en zonas inundables (Sectores URB 1 a 3y 9). ..., se
considera que el PGOU deberia sefialar en la cartografia de clasificacion y calificacion
al menos las zonas inundables identificadas en el Estudio de Inundabilidad.”

Ya estan sefaladas las zonas inundables identificadas en el Estudio de Inundabilidad
que se clasifican como Suelo Rustico de Especial Proteccidon por Riesgo de
Inundabilidad.

"No delimita todos los suelos inundables definidos en el Estudio especifico,
encontrando diferencias significativas entre el plano informativo de inundabilidad y el
suelo clasificado como SR_EPR;y,. Se debe prestar especial atencion a la zona
industrial de Requejada, donde aparece el URB-2 con riesgo de inundacion y otros
suelos UNC en zonas del B° Obrero, Posadillo y Rumoroso.”

Las zonas del URB-2, B° Obrero y Posadillo, son zonas inundables pero el
encauzamiento del rio Cabo lo evita, y salvo la 1@ son zonas consolidadas que no
vienen sufriendo episodios de inundacién. El caso de Rumoroso es similar con el
encauzamiento que realizd el desarrollo del Poligono Industrial del desagtie del arroyo
oeste de la Fuente del Valle.

"Existen zonas con usos forestales dentro de la categoria de SR_EPRy;, ya que ésta
se ha delimitado en funcion de los limites de la cuadricula minera y no del uso actual
del territorio.”

La clasificacion del EPRuy efectivamente corresponde con la concesion existente. La
explotacion minera que se lleva a cabo entrafia con los métodos actuales, riesgos de
posibles hundimientos localizados de terrenos. Es compatible en esta clasificacion el
uso forestal, o bien porque ya es el existente o bien porque no entra en contradiccion
con el riesgo sefialado y constituye una de las maneras de restaurar ambientalmente
las zonas ya explotadas, segun los correspondientes Planes de labores tutelados por la
Direccién General de Industria.
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"El entorno del Pozo Tremeo esta parcialmente incluido cdcriiro de las calegorias do L
Ecolégica y Paisajistica, sin embargo alguna de ellas corresponden a prados
circundantes al nucleo de Rumoroso, de caracter eminentemente agropecuario.”

El entorno del Pozo Tremeo se clasifica como R_EPE con la delimitacion sefalada en la
delimitacion propuesta en el Decreto que en el afo 2011 planteado por la Direccién
General de Biodiversidad de la Consejeria de Desarrollo Rural, Ganaderia, Pesca vy
Biodiversidad del Gobierno de Cantabria al iniciar su declaracién como Area Natural de
Especial Interés, ANEI. En su estado de tramitacion, el PGOU le otorga la mayor
proteccidon posible dado sus valores naturales.

“"Entre la documentacion recibida se presenta una adenda del Estudio de Inundabilidad
en la gque se analizan soluciones para varios sectores con este riesgo. Este analisis
sefiala la autorizacion por parte de la CHC de una actuacion de desvio y canalizacion
de cauce en un sector de SUNC en el entorno de Requejada. Para el resto de sectores
analizados se propone como solucién el condicionar el desarrollo al resultado de
futuros Estudios de Detalle.”

Asi se establece en las condiciones que se fijan en sus Fichas de Desarrollo
correspondientes.

"2. Consideraciones al ISA:

...no se han valorado diferentes posibilidades de distribucion de las distintas categorias
de Suelo Rustico, a pesar que existen zonas que se podrian adaptar a varias de
ellas,...”

Los Rusticos de Especial Proteccion vienen practicamente establecidos sectorialmente.
Asi es el caso en los EPE Ecoldgico, EPD por DPMT, EPRI Riesgo por Inundabilidad, EPR
Riberas, EPF Forestal, EPI Infraestructuras, EPM por Mineria y EPA Agropecuaria. Los
que han supuesto eleccion del Plan han sido el EPP Paisajistico y algin R_PO.

“"En relacion al andlisis del PGOU, se continda sin revisar si el planeamiento vigente fue
objeto de Evaluacion Ambiental en su dia o en posteriores modificaciones, y, en su
caso, el condicionado que se puso, interpretando su vigencia o su necesidad y
Jjustificacion de cambio.”

El planeamiento que se cita como vigente ha quedado anulado. No obstante consta en
la Memoria de su Texto Refundido, en el punto 7.5.-Medio Ambiente, en los 3 ultimos
parrafos, paginas 38 y 39:

"Siendo cierto que la Directiva 85/337 no exigia la evaluacion ambiental de planes
urbanisticos, ni tampoco lo hace la legislacion estatal, ello no exime del deber de
someter a evaluacion el presente documento de Revision, habida cuenta que
Cantabria, en el ambito de su propia competencia normativa, ha incluido este requisito
en el Anexo 1.18 del Decreto 50/1991, de 29 de abril, de evaluacién de Impacto
Medioambiental.

Por tanto, en cumplimiento de la norma autondémica se ha instrumentado el
procedimiento de Evaluacion de Impacto Medioambiental del nuevo planeamiento
urbanistico.

Ahora bien, al margen de la Estimacion de Impacto Ambiental que se tramita de forma
paralela, lo cierto es que el Equipo Redactor, siempre en connivencia con la
Corporaciéon, ha adoptado una serie de soluciones en materia de ordenacion del
territorio con el objeto de preservar el medio ambiente adecuado y adoptar medidas
para su preservacion, las cuales deben formar parte de la Memoria en virtud de la
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naturaleza juridica de este documento, de ahi que se
generales expuestos en el apartado 7.1.”
No consta en cambio al Ayuntamiento la conclusién de esa posible Estimacién. En el
inicio de la elaboraciéon del ISA se tuvo en cuenta el Informe de Impacto Ambiental de
la Revision de las Normas Subsidiarias de Polanco redactado en 2002.
"Se exponen cuales son los elementos mads afectados ambientalmente y cuyo
desarrollo es menos sostenible desde el punto de vista ambiental:
Impactos sobre la hidrologia: URB 2 y 9, ya que ocupan zonas del Dominio
Publico, y de posible afeccion por la dinamica fluvio-mareal, aunque se sefiala la
asignacion de usos de Espacios Libres, para estas zonas.”
Ningln nuevo desarrollo ocupa DPMT. Los Espacios Libres localizados paralelos al
cauce existente en el URB 9, lo que hacen es proteger e impedir otras actividades
gue no sean las de la vegetacion y el esparcimiento junto al arroyo.
Impactos sobre el paisaje: URB 3.”
La zona queda ya rodeada y condicionada por desarrollos, al norte de Miengo y al
sur por el desarrollo del nicleo de Mar, del que se constituye como su ampliacion.
"Se deberia revisar que la propuesta de Urbanizables definitiva garantice:
La disponibilidad de recursos, ya que se garantiza -Anexo III. Documentacion
relativa a recursos hidricos- la disponibilidad de infraestructuras para el
abastecimiento, pero no queda suficientemente justificada la disponibilidad de
recursos hidricos. Se reitera la necesidad de revisar que se aporte certificacion de
la disponibilidad de agua para el horizonte del PGOU propuesto, por parte del
organismo con competencia sustantiva en la materia.”
Asi se solicitara en esta nueva Informacién Publica.
"La adecuacion del sistema de saneamiento. En el ISA se sefala que el vertido de
aguas residuales estaba autorizado por la CHN al rio Saja hasta verano del 2008.
Asimismo, el ISA establece que, a partir de esa fecha, las aguas residuales del
municipio se derivaran hacia la EDAR de la Vuelta Ostrera. Se reitera la necesidad
de revisar que se aporte certificacion de la capacidad de depuracion y gestion de
las aguas residuales para el horizonte del PGOU, por parte del Organismo con
competencia sustantiva en la materia.”
Asi se solicitara en esta nueva Informacién Publica.

B = e

17 marzo 2011. Informe a la 22 Informacion Publica tras la Aprobacion Inicial de la

DG de Biodiversidad de la Consejeria de Desarrollo Rural, Ganaderia,

Pesca y Biodiversidad del Gobierno de Cantabria

Emite los informes técnicos de los Servicios de Montes y de Conservacion de la

Naturaleza en el ambito de sus competencias:

1.

"Montes: No existen M. Catalogados de Utilidad Publica. Recuerda lo establecido en
el Decreto 16/2007, de 15 de febrero, Plan Especial de Proteccion Civil de Cantabria
sobre Incendios Forestales, INFOCANT.”

A este respecto Polanco estd considerado en el punto 2.7. del INFOCANT, como de
Riesgo Bajo y no necesita realizar un Plan de Autoproteccion por Incendios Forestales.
"Red de Espacios Naturales Protegidos: no hay en el municipio. Se destaca la
existencia del Pozo Tremeo, lago de especial interés ecoldgico, candidato a ser
incluido en la Red, Ley 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza, en
la categoria de Areas Naturales de Especial Interés. El PGOU lo clasifica como SR_EP
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Ecoldgica y Paisajistica, categorias adecuadas para |2 prolcccion de los valores
naturales que alberga.” Se ha dejado soélo la Ecoldgica a requerimiento de la DGU.
Habitats naturales: no se afecta a tipos de habitats interés comunitario de caracter
prioritario incluidos en el Anejo I de la Directiva Habitat;

Especies Protegidas: en la Ria de San Martin se encuentra la unica poblacion de
junquillo salado (Eleocharis parvula) de Cantabria, que se encuentra catalogada en
Peligro de Extincion segun el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de
Cantabria, regulado por el Decreto 120/2008. El ambito en el que se encuentra se ha
clasificado como SR_EPRB de Proteccion de Riberas, grado de proteccion adecuado
para su conservacion. Aquellas actuaciones que puedan causar deterioro de esta
poblacién, deben recabar la autorizacion por parte de esta DG.” Se afade esta
advertencia en el Vol. IV. Normativa sobre este tipo de suelo, art.7.7.3.

"y Especies Invasoras: se encuentran presentes las especies con potencial invasor
Cortaderia selloana, Baccharis halimifolia y Reynoutria japonica. Con la finalidad de
evitar su propagacion, en todos los trabajos de movimiento de tierras y eliminacion
de la vegetacion, se consideraran las Prescripciones Técnicas Generales para la
erradicacion de las plantas con potencial invasor y los métodos de trabajo para su
erradicacion, de la que adjuntan copia. Para evitar nuevos focos de invasion se
deberan revegetar los taludes, eras y depdsitos de tierra que queden al descubierto,
con una mezcla de especies de la zona que contendra al menos el 3% de especies
arbustivas locales.” Ya estd incluida esta advertencia en las Condiciones Generales del
Vol. 2. Fichas, y ahora se afiade la de revegetar los taludes y otros.

Con caracter general: se haga constar en el PGOU que se estara a lo dispuesto en
la normativa sectorial en materia de ENP, EP, caza y pesca, y se citan las leyes
vigentes.” Ya se especifica en el epigrafe 8.1.6.13. del Vol. I. Memoria.

12 marzo 2011. Informe a la 22 Informacion Puablica tras la Aprobacion Inicial de

E.ON.

Informan que “en términos generales el PGOU incorpora la informacion enviada en

agosto de 2008, en lo referente a las consideraciones a tener en cuenta de cara a poder

garantizar la existencia del recurso eléctrico. No obstante es necesario realizar una serie

de matizaciones” que son atendidas y que modifican el documento y asi se informa en el

apartado siguiente.

22 febrero 2011. Informe a la 22 Informacion Publica tras la Aprobacion Inicial de la

Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrografica del Cantabrico

del Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural.

Informan que se comprueba que la prescripcion dada en el Informe Previo a la

Aprobacion Inicial en sentido favorable no ha sido del todo cumplida, por lo que solicitan

se cumpla en las fichas de 3 ambitos que sefialan. Se responde en el siguiente apartado.

18 febrero 2011. Informe a la 22 Informacion Publica tras la Aprobacion Inicial de la

Direccion General de Obras Hidraulicas y Ciclo Integral del Agua del

Gobierno de Cantabria.
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Informan sobre las situaciones del suministro de abociccinicnie de aguz, del
saneamiento y depuraciéon del término, en lo que se refiere a las infraestructuras
denominadas en alta, de gestion autondmica. Sigue proponiendo que /a aprobacion del
PGOU esté condicionada a la separacion de las aguas blancas y de manantiales de la red
de alcantarillado y su conduccion a cauces naturales de agua (red separativa). El PGOU lo

vienen asumiendo durante toda su tramitacion.

15 febrero 2011. Informe a la 22 Informacion Publica tras la Aprobacion Inicial de la

Demarcacion de Carreteras del Estado en Cantabria de la Direccion
General de Carreteras del Ministerio de Fomento.
Reitera el Informe vinculante segln el art.10.2 de la Ley 25/88, de Carreteras, realizado

el 18 de agosto de 2009, cuyos requerimientos ya fueron incorporados al PGOU.

2 febrero 2011. Informe a la 22 Informacion Publica tras la Aprobacion Inicial de la

2.6.

Direccion General de Salud Publica de la Consejeria de Sanidad del
Gobierno de Cantabria
Informan que “en relacion con la competencia de esa DG en materia de vigilancia de la
calidad sanitaria del agua de consumo humano, puesto que se encuentra contemplado

tanto lo referente al suministro como al tratamiento del agua, no se hacen alegaciones”.

Modificaciones introducidas en el PGOU expuesto a una hueva Informacion

Publica tras la Resolucion de la Memoria Ambiental

7 marzo 2014. Informe Técnico Previo a la Aprobacion Provisional de la DGU, de
consideraciones finales de comprobacion del documento del
PGOU que incorporaba las cuestiones establecidas en la reunidn
del 8 de mayo de 2013.
Informe urbanistico previo a la Aprobacion Provisional por parte de la DGU en que tras
examinar el documento PGOU version dic13 y el cumplimiento de consideraciones y
sugerencias realizadas por la DGU en la reunién del 8 de mayo de 2013, se introducen
las consideraciones siguientes para ser tenidas en cuenta en la elaboracion de los
siguientes pasos. En negro las consideraciones, en azul son las modificaciones
introducidas:

e INFORMES SECTORIALES
Este nuevo documento incluye en los URB 4, 6, 7, 8 y 10 su Ordenacion Detallada,
requiere solicitar nuevos informes sectoriales a la DG de Carreteras Autonémicas y
Demarcacion de Carreteras del Estado en las nuevas conexiones con carreteras
nacionales y autonémicas, DG de Ferrocarril, Confederacion Hidrografica del Norte, DG
de Cultura en el sector URB-8, organismo gestor de la EDAR de Vuelta Ostrera que
determine si se debe realizar un sistema de depuracion previa en el URB 8 y Suelos
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UNC de uso productivo, DGOTyEAU en Areas Periurbana- - _. .. __. relatiy

los suministradores de servicios urbanisticos basicos que afecten a cada desarro/lo se

requiere informe de los organismos gestores.

El Plan exige a los desarrollos que requieren Plan Parcial contar para su aprobacion

con esos informes sectoriales favorables. Esta condicion de desarrollo es también

exigible a los sectores que el PGOU incluye su Ordenacion Detallada, no se puede
remitir la obtencion de dichos informes favorables a la aprobacion del Proyecto de

Urbanizacion que fija erroneamente la ficha.

Se corrigen en ese sentido las Fichas de los ambitos del UNC y de los URB con OD.

Hay que justificar la adecuacion a las afecciones derivadas de las Determinaciones

Finales a la Memoria Ambiental que emita la DGOTyEAU al PGOU, y en particular con

la Memoria Ambiental formulada en el desarrollo URB-10 que cuenta con Aprobacion

Provisional. En este sentido hay que revisar las Medidas Ambientales Especificas

introducidas en el Titulo 12 de la Normativa, en particular las del art.12.3.10 ya que

modifica alguna de las Medidas Protectoras y Correctoras que la Memoria Ambiental
especifica para este URB, como por ejemplo:

- Las medidas de caracter estructural deben contar con su identificacion y detalle
constructivo en los correspondientes planos, asi como la valoracion econémica en el
presupuesto del Plan Parcial, en este caso dicho instrumento de planeamiento es
equivalente a la Ordenacidon Detallada.

Por lo tanto, no se puede remitir la verificacion del cumplimiento de las medidas de
proteccion que se adopten en el ambito ordenado al Proyecto de Urbanizacion tal
como propone el nuevo documento, previamente deben ser determinadas en el
instrumento de planeamiento.

Por ello, la Ordenacion Detallada debe ir acompafiada de medidas protectoras y
correctoras que se especifiquen en el Estudio de Integracién Paisajistico que se
formule; del Estudio Acustico por las afecciones de la Autovia A-8,...asimismo se
incluirdn su correspondiente dotacion econémica.

Asi se hace en la Normativa.

— Por otra parte la Normativa del PGOU debe incorporar las medidas fijadas en su

Memoria Ambiental, no se puede sustituir por recomendaciones.
Asi se hace en los Capitulos del Titulo 12. Condiciones Ambientales Especificas:
1.Condiciones establecidas por la MA, 2.Medidas de aplicacién general establecidas
por la MA incluidas en el ISA, 3.Medidas de aplicacién general establecidas por la
MA incluidas como especificas en el ISA, 4.Medidas de aplicacién general
establecidas por la MA: Programa de Seguimiento Ambiental y 5.Medidas de
aplicacion singular establecidas por la MA.

SISTEMAS GENERALES

— Rectificar tabla 36 -Zona de Espacios Libres del sistema General- Diferenciar los

espacios libres computables de los no computables para el cumplimiento del estandar
de 5 m?/hab, algunos son de integracién ambiental o paisajistica de acuerdo a las
condiciones fijadas en el art.4.4.3 de la normativa y pagina 123 de la Memoria, asi
por ejemplo tenemos el ZELs 10 del URB-10.

No se computa, se suprime de la lista y se rectifica el calculo.

FICHAS COMUN

— Justificar que todas las nuevas Ordenaciones Detalladas en Suelos URB que se

incluyen en el Plan son de iniciativa de la Corporacion, es decir que no provienen de
alegaciones presentadas en el periodo de informacion publica, si alguna fuese de
iniciativa privada se aportara la documentacion que determina el art. 58 Ley 2/2001
y la notificacion de propietarios afectados, tal y como resulta del art.139 del RPU que
exige el TSJ de Cantabria en sus Sentencias de 5 y de 18 de julio de 2013.

Se justifica tanto en la Memoria -pag.161 en el Apartado de Gestion del Suelo
Urbanizable- como en las Condiciones Generales.
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FICHAS URB

— En lo referente al cumplimiento del art.30 de la Ley de Costas los desarrollos

afectados han limitado su techo edificable a la edificabilidad media de todos los URB
(residenciales y productivos), si bien es necesario reajustar el aprovechamiento
urbanistico a la edificabilidad lucrativa maxima que determina la ficha del URB-1 y 3.
Asi se ha hecho.

Modificar en las fichas la denominacion del parametro urbanistico correspondiente al
"aprovechamiento maximo” (art.30 de la Ley de Costas) tiene como unidad de
medida m?c/m®s, se considera que crea menos confusién sustituirlo por
“edificabilidad maxima”.

Se modifica por Densidad media municipal art.30 Ley Costas, que es lo mas preciso.
Se afiade al otro apartado de la Ficha Densidad maxima (art.48.b), para que no haya
confusion.

Repasar el techo edificable del URB-10, fijado en 15.245,96 m?c. La superficie neta
del sector es de 26.923 m? (52.034 - 5.203 - 1.829 - 6.628 - 11.451).

Se repasa. A la sup. neta calculada falta restarle la parcela de 100 m? de
infraestructura indicada en la OD, 26.823 m?.

Si aplicamos los parametro de edificabilidad neta que figura en la tabla 54, es decir
0,50 m?*/m? hasta un 71,50% para RA y 0,35 m?/m? al menos en un 28,50% para
RU, el techo edificable seria de  12.310 m? -(26.923 x 71,50% x 0,50 m?*/m?) +
(26.923 x 28,5% x 0,35 m?/m?)-, dicho techo edificable no concuerda con la ficha.
Cierto, se corrige el error en la Tabla 54 debe figurar la edificabilidad de la RU del
URB-10, que es segun el art.10.2.5. de la Normativa 074 m?/m?. Con los
porcentajes del 71'5% vy 28'5%, para RA y RU: 26.823 x 71'5% x 0’5 m?/m? +
26.823 x 28'5% x 0’74 m?/m? = 15.246'19 m>

ORDENACION DETALLADA

La ficha de cada sector se ha complementado con una Documentacion Anexa de

Ordenacion que contenga las determinaciones y condiciones propias de los Planes

Parciales. Sin embargo, su grado de desarrollo y detalle grafico se considera

insuficiente.

— Incorporar en la OD de los Suelos URB-7 y URB-10 un Estudio de Integracion
Paisajistico y Estudio Acustico de acuerdo a la Memoria Ambiental del PGOU que
determino la necesidad de su redaccién, no se puede remitir su cumplimiento al
Proyecto de Urbanizacién, dicho estudio deben ser tenido en cuenta en la valoracion
de alternativas de los correspondientes instrumentos (art. 12.1.3 de la Normativa
del PGOU).

El anexo de la ficha del Sector URB-10 incluye una simulacién paisajistica que
debera estar conforme al Estudio de Integracion Paisajistica que se elabore de
acuerdo a las Determinaciones Finales formuladas en su Memoria Ambiental. Dicho
sector cuenta con Plan Parcial aprobado provisionalmente, la Ordenacion Detallada
modifica la zonificacion de usos que define el citado instrumento de planeamiento,
en dicha Ordenacion se debe adoptar medidas protectoras y correctoras que se
especificaran en el E.I.P que se formule, e incluird su correspondiente dotacion
economica.

Para evaluar los posibles impactos deberia aportarse planos con secciones
longitudinales y transversales del terreno actual y definitivo con el volumen de la
edificacion, asi como la aplicacion tedrica de las plantas bajorasante que garanticen
la inexistencia de impactos paisajisticos, especialmente en la ordenanza colectiva.
Dicho reqguerimiento se ha afadido en la ficha como condicion de desarrollo, pero
no a la OD anexa.

Del mismo modo determinar medidas correctoras que precisen el Estudio de
Acustico que se formule, igualmente incluir su dotaciéon econdémica.

Se adjunta la nueva documentacién del URB-10.

— Justificar el cumplimiento de la Ley 3/1996 de Accesibilidad con Itinerario Peatonal

Accesible en los Suelos URB-7 y URB-10.
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El Suelo URB-7 proyecta viales con pendiente superiorc: 2! 0.

Se establecen con un maximo del 6%

El Itinerario Peatonal Accesible proyectado en la zona Noreste del Suelo URB 10,
con uso Residencial de Edificacion Abierta tipo RA, discurre por terrenos con
importantes pendientes comprendidas entre el 15 y 20%, no queda justificada su
adecuada integracién en el entorno sin alterar la rasante natural del terreno
existente, y no dota de accesibilidad a los espacios libres y equipamientos desde
todas las edificaciones que se proyecte en el interior de esta zona del ambito.

El drea de estancia determinada en el Espacio Libre ZEL, RM11 en el que se inscribe
una circunferencia con un D de 20 m. no es accesible desde terrenos con
pendientes inferiores al 6%.

Se adjunta la nueva documentaciéon del URB-10.

Justificar Espacios libres computables en el URB 10 que dé cumplimiento al
estandar legal del art.40.

Las zonas verdes ZELG 10 y ZELL RM11 por su importante pendiente no puedan ser
utilizables sin realizar una gran transformacion topografica. Son EELL de integracion
ambiental o paisajistica “"no computables” para el cumplimiento del estandar
urbanistico del art. 39 y 40 de la Ley 2/2001.

Se adjunta la nueva documentacion del URB-10.

La Memoria de Ordenacion incluye como Anexo la evaluacién econdmica de la
implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion de cada uno de
los desarrollos que contiene Ordenacion Detallada. No obstante, no se ha incluido los
siguientes costes econémicos:

Incluir dotacion econémica de las medidas correctoras y protectoras que se adopten
tanto en el E.I.P. que se formule, como del estudio acustico por la afeccién de
ruidos procedente de la Autovia y carretera nacional.

Se adjunta la nueva documentacion del URB-10. y esta incluida en los capitulos del
ajardinamiento de los Espacios Libres.

NORMATIVA: Ordenanza Nucleo Tradicional (NT) y art. 11.1.4.

Fijar parcela minima por vivienda unifamiliar y no por segregacion de la parcela
original, con el fin de no permitir una lotificacion que desfigure la tipologia del nucleo y
rompa la imagen del conjunto, asi como la destruccion de valores que justificaron su
clasificacion como tal.

Asi se ha hecho en la Normativa afadiendo lo rojo:

Art. 11.1.4. Condiciones de parcela soporte de edificacion

3. Sélo a los efectos de segregacion, la superficie minima de parcela para la

vivienda unifamiliar sera segun el NT:

B9 Mijares: 1.500 m2, algo mas de 8 carros.

BO Tremeo y Sofia-oeste: 716 m2, 4 carros.

B9 San Roque: 1.000 m2, algo mas de 5 carros y medio.
BO La Hilera: 2.000 m2, algo mas de 11 carros.

4. Se permite la construccion de una vivienda en aquellas parcelas catastrales
existentes en el momento de la Aprobacion Inicial del Plan General, en las que,
aun no cumpliendo alguna de las condiciones de frente o superficie minimos
necesarios, se pueda inscribir un circulo de diametro veinte -20- metros.

2 diciembre 2013. Informe Técnico Previo a la Aprobacién Provisional de la

DGU, de comprobacion del documento del PGOU que
incorporaba las cuestiones establecidas en la reunion del 8
de mayo de 2013.

Informe urbanistico previo a la Aprobacion Provisional por parte de la DGU en que se

aportan mds consideraciones y sugerencias para ser tenidas en cuenta en la elaboracion
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de los siguientes pasos. En negro es la redaccion del acta de la reunion que se mantuvo
el 8 de mayo en que se chequed un documento PGOU-mar13, que introducia lo sefalado
en el Informe Previo de 2012. En rojo son los comentarios al documento facilitado
después PGOU-set13. Las modificaciones introducidas son en azul:

e Informes Sectoriales
— Justificar el cumplimiento del art.30 de la Ley de Costas en los URB y grafiar la
Zona de Influencia de 500 metros:

“la densidad de edificacion -se entendera por densidad de edificacion la
edificabilidad definida en el Plan para los terrenos incluidos en la zona (m?c/m?s)-
no podra ser superior a la media del Suelo Urbanizable Delimitado en el término
municipal” para la ordenacion urbanistica sobre terrenos incluidos en una zona -
Zona de Influencia-, cuya anchura serd como minimo de 500 m. a partir del limite
interior de la Ribera del mar, en los sectores afectados por la zona de influencia de
500 m: 1.Rinconeda, 2.Requejada y 3.Mar, utilizando la edificabilidad de cada
Sector SIN PONDERAR.
El calculo realizado con aprovechamientos urbanisticos es erréneo. Aclarar que si el
sector afectado lo es sdélo parcialmente por los 500 metros de la Zona de influencia,
no se podra superar la media de la edificabilidad del término municipal en la zona
afectada sin perjuicio de que en el resto del sector si que pueda superarse.
Corregir ficha de los Sectores URB-1 a URB-3. Justificar el tope de superficie
construida fijado en la ficha de cada uno de ellos que corresponden a un indice de
edificabilidad bruta de 0,298 en el URB-1; 0,375 en el URB-2; y 0,328 m?*/m? en el
URB-3. De acuerdo con el art.30 de la Ley de Costas las edificabilidades de los
sectores afectados por la Zona de Influencia no pueden superar la edificabilidad
media de todos los suelos URB (residenciales y productivos), la tabla 45 de la
Memoria de Ordenacién calcula dicha edificabilidad media en 0,311 m?/m?. En
principio, los sectores URB-2 y URB-3 superan este limite de edificabilidad maxima.
No obstante, para realizar este calculo hay que repasar la superficie construible
maxima fijada en todos los sectores URB. En los sectores URB-2, 3 y 10 no se ha
podido determinar como el planificador ha realizado dicho calculo; en cualquier caso
es equivoco. El dato correspondiente a la densidad edificatoria que sefiala la
mencionada Tabla 45 se corresponde con la edificabilidad bruta de cada sector
urbanizable, medido en m?c/m?s. Sobre este pardmetro aclarar que debe ser igual
o inferior a la edificabilidad media de todos los desarrollos URB.
Se revisan y reajustan los valores de las fichas de todos los desarrollos por las
variaciones introducidas por este nuevo Informe y se rehace la T.45 de la Memoria.
Al superar los URB-1 vy 3, /a edificabilidad media de todos los URB (residenciales y
productivos), como se refleja en la Tabla, se limita su edificabilidad a la maxima
que corresponde.
Se han de revisar los datos que figuran en dicha tabla, la denominacion y el indice
de edificabilidad neta de 0,35 y 1,70 m?/m? fijado a los sectores URB-8 y URB-9 es
equivoco, le corresponde 1,70 y 0,35 m?/m? respectivamente.
Detectado y corregido.

— Justificar el grado de cumplimiento de cada uno de los informes sectoriales que
se emitan, asi como del Informe de Impacto Territorial y de la adecuacion a la
Memoria Ambiental que emita la DGOTyEAU.

En este sentido aclarar que los Proyectos de Urbanizacion y la figura de los Estudios
de Detalle no pueden modificar la zonificacion del suelo propio de otros
instrumentos urbanisticos (caben ajustes razonables, pero no modificaciones).

Se incluye en la Normativa como Art.1.4.6 y siguientes.

e Sistemas Generales:
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— Sist. Grles. Adscritos:ZEL:2: La superficie de 5.329 .. . —_.._._ ... _ __._

46 como la ficha del sector URB-8 al que esta adscrito para su obtencion se
contradice con la sefialada en la Tabla 29 con 8.479 m?. Por otra parte, parte de su
ambito se encuentra actualmente urbanizado y reune condiciones de suelo urbano.
Se corrigen las contradicciones y se desgaja el jardin existente de Suelo Urbano,
gue para su obtencion, ya que la propiedad es privada, se adscribe a la UA-P1. La
tabla ahora es la n°54.

ZELs8: adscrito al URB-3, se entiende que en la T.29 en lugar de 26.800 m? deberia
reflejar 21.217 m? de acuerdo a la ficha del URB-3 y T.46.

Se corrigen las contradicciones en la tabla, en las ahora n°36 y 54.

ZELg URB1: Aclarar si su superficie es de 1.330 m? de acuerdo con la Tabla 46, o si
le corresponde la superficie correspondiente al cumplimiento del estandar de 5
m?/hab de acuerdo a lo sefialado en la ficha del sector URB-1, ya que en este caso
supondria una superficie de cesién menor 675 m?.

Se corrigen las contradicciones en la tabla, ahora la n°54.

ZELs 7: Al desarrollo URB-3 se le adscribe el ZELs 7, con una superficie de 21.315
m? que no concuerda con la cesién que refleja la Tabla 46 de unos 11.815 m°.

Se corrigen las contradicciones en la tabla, ahora la n°54.

ZELs 6: La tabla 29 sefiala que falta por obtener 14.325 m?. De acuerdo a las fichas
se obtiene por adscripcién a desarrollos URB con una superficie total de 13.050 m?,
correspondiendo 2.150 m? al URB4, 7.565 m?al URB 5 y 3.365 m? al URB-6.

Se corrigen las contradicciones en la tabla, ahora la n°36.

Infraestructuras:
Segun el informe de la DG de OHyCIA: “teniendo en cuenta las nuevas
infraestructuras y nuevos recursos se puede asumir un caudal de suministro de
76’6 I/seg. para el afio horizonte 2032,.... La aportacion de este caudal queda
supeditada a la ejecucion de las infraestructuras necesarias, algunas de ellas ya
ejecutadas (...) y otras requerirdn de planificacion para su ejecucion.” En este
sentido, se deduce que agua hay, si bien, y tal como ha recogido el IIT: “Es
necesario que el desarrollo y crecimiento de las demandas de agua sean acordes a
la disponibilidad del recurso,..., se deberd condicionar en el tiempo el desarrollo de
los sectores de UNC y URB que dependan de dicha prevision”.
En las fichas de los sectores URB y UA, se establece que "En los casos en que las
infraestructuras existentes de abastecimiento de agua, de saneamiento, suministro
eléctrico,..., no garanticen las nuevas demandas requeridas, el desarrollo de los
sectores... se condicionara a la ejecucion de la actuaciones de urbanizacion
necesarias para ello”. En este sentido, se debe aclarar en el texto que dicha
condicion se refiere tanto a infraestructuras municipales como supramunicipales,
aunque estén fuera del ambito del sector.
Se aclara en el texto de las Fichas
Debe aclararse si el Depdésito del Alto Pedroa esta ya en servicio, asi como la red
distribuidora o de conexiones con los depdsitos municipales. En caso que no lo esté,
se partiria de una situacion de déficit en la garantia de almacenamiento, y por
tanto, tendrian que condicionarse los desarrollos de UNC y URB al momento en que
dichas infraestructuras entren en funcionamiento.
En relacién con la ampliacién de dicho depdsito, de 30 a 150 m>, valorado en
15.000€, incorporar en la fichas como condicion de desarrollo que deben ser
costeados y ejecutados por los desarrollos UNC Productivos y todos los Suelos URB.
Se incorpora en las Fichas de los UNC Productivos y en las Generales de los URB.
Se considera que la ampliacion de capacidad del depédsito del Alto Pedroa estimada
de 50 a 150 m? y su programacioén entre el afio 2024 y 2025 no son correctas.
Atendiendo a las previsiones de crecimiento de poblacién del propio PGOU, en el
ano horizonte se esperan 12.971 hab (con hotelera, ver pag. 115/157 de la
Memoria), que si aplicamos la tasa de habitantes inscritos del Censo de 2011 en el
1%, -se mantienen los % del Censo de 2011: 71% permanente y 29% estacional

7
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(secundarias y vacias)- suponen 9.209 hab inscritos. o colo Colo, ol voldinch oo
agua diario consumido, a razén de 325 I/hab/dia, es de 2.993 m?>. Por tanto, la
diferencia con el volumen actual de los depdsitos (que es de 2.550 m>) es de 443
m3, y no de 50 a 150 m?>. Por tanto se debe corregir tal previsién, y la
programacion, determinando esta ultima el momento en el que se prevén alcanzar
los 7.846 (que es lo que dice la pag.132) hab empadronados (2.550 / 0,325), y a
partir del que, los crecimientos siguientes quedan condicionados a la ampliacion del
depdsito Alto Pedroa.

Se adecua a los nimeros ajustados.

Saneamiento URB Productivos: Reflejar en sus fichas como condicion de desarrollo
a contar con su propio sistema de depuracion previo, asi como la de solicitar
informe al Organismo o Entidad titular de la EDAR de Vuelta Ostrera.

Se incorpora en las Fichas de los UNC y de los URB Productivos.

Electricidad Lo mismo ocurre con las nuevas infraestructuras eléctricas, se debe
incorporar en la fichas como condicion de desarrollo que deben ser costeados y
ejecutados por todos los desarrollos UNC y URB.

Se incorpora en todas las Condiciones Generales.

FICHAS COMUN: Incorporar una Ficha por SECTOR de UNC y URB, asi como, si
procede, las de las UUAA en que se articule cada uno de ellos (arts.47.1.a).

Asignar carga econdmica para la ejecucion de la conexion, refuerzo o mejora de las
infraestructuras generales que corresponda a cada ambito y afecten al desarrollo
del Plan, dicha carga se repartiré en funcion del aprovechamiento urbanistico que
fije el Plan.

Asignar con claridad que queda incluido y quiénes son los agentes que lo realizan.
Asi como cudles son los sectores que van a estar afectados por la ejecucion de las
nuevas redes generales (depdsito de agua, colectores, subestacion, glorietas,...).
Incorporar condiciones de desarrollo en las fichas de los sectores afectados por la
ejecucion y contribucion econdmica de las nuevas infraestructuras generales de
servicios descritas en el apartado 3.3.1.2 del EEF.

Se incorporan condiciones de desarrollo en las Fichas de los UNC y de los URB
afectados. En el caso de la ampliacién del Depésito de agua del Alto Pedroa, en la
Ficha de Desarrollo del Sector Productivo Rolisas y en los URB en las Condiciones
Grles. En el caso de la subestacion eléctrica en las C. Generales de los UNC y URB.
Fijar condiciones de desarrollo especificas de conexiéon externa a las
infraestructuras generales. Del mismo modo que se describe el saneamiento
necesario externo a los sectores URB 5 y URB 6 hay que hacerlo en el resto de los
sectores. De acuerdo con los planos de infraestructuras al menos el sector URB 10
requiere obras de conexidon externas tanto de abastecimiento como de
saneamiento.

Se fijan y grafian en los planos.

Establecer coeficientes de reparto de la carga de conexion y refuerzo a las
Infraestructuras Generales entre los sectores afectados en proporcién a sus
aprovechamientos urbanisticos. Se ofrece como ejemplo una ficha del PGOU de
Puente Viesgo.

Se establecen segun el modelo facilitado y se incluyen en el EEF, apartados 3.3.1.2
y 3.3.1.3.

Asimismo es recomendable incluirlo en las fichas de ordenacion.

Se incluyen.

FICHAS del UNC:

- La de cada Sector de UNC contendra los siguientes parametros:
a) Determinar Instrumento de Planeamiento y Gestion: Proyecto de Compensacion,

Proyecto de Urbanizacién Unico, Redaccién previa ED, Estudio de Integracion
Paisajistico.

El desarrollo de los sectores de URB con Ordenacién Detallada precisa la
aprobacion previa de E.D. Se considera que las alineaciones y rasantes prefijadas
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en los dmbitos que cuentan con OD tiene cardcter C..ciiiol o, yo Guc -l Looe
cartografica no esta realizada a escala 1/500 determinada como escala minima en
las condiciones generales de desarrollo, su reajuste requiere la formulacién previa
de ED de acuerdo con el art.61 de la Ley 2/2001.
Asi se fija en las nuevas fichas.
Concretar que sectores de URB y que UUAA precisan la aprobacién previa o
simultanea de E.LP.
Los Sectores sin OD, 1, 2, 3, 5, 9 y 11, cuyo Plan Parcial se debe someter a
Evaluacion Ambiental, y el 10, por requerimiento de la Memoria Ambiental.
En todo caso, se recuerda que el Proyecto de Urbanizacién no es un instrumento
de planeamiento, tal y como se recoge en las fichas.
Se corrige.
Superficies: 1.Bruta, 2.Neta, y 3.la del SG adscrito en el Sector 1 (UUAA-PG).
Se fija: 1-S.ambito; 2-S.redes publicas existentes; y 3-S.computable. Fijar: 4-SG
Interior. Unicamente en el Sector 2 Rolisas se prevé un SG Interior, en la UA M5.
Se entiende que resulta mas claro no fijarlo como apartado en todas las fichas, y
si completar la Condicién 2 de la Ficha UA-M5 de esta manera: “Cesiones para
Espacios Libres Generales -ZELs- interior al Ambito: unos 13.120 m®s segun
ordenacion, incluida la urbanizacion.”
Aclarar cual es la superficie computable para definir los parametros de
edificabilidad, densidad y aprovechamiento medio de cada sector y UA en que se
articula.
Es la Neta, resultante de restar a la del dmbito todas las cesiones. No se fija por
ser resultante.
Definir Edificabilidad bruta y, si procede, Edificabilidad neta.
Para el suelo URB seria recomendable realizar una tabla similar a la detallada en
la tabla 44 del UNC.
Se amplia la Tabla 46 en ese sentido.
Concretar numero de viviendas en el sector y en cada UA.
Concretar el parametro de densidad. Se recomienda reajustar la densidad maxima
que sefala la Tabla 44 de la Memoria de Ordenacién con el tope de viviendas que
fija cada ficha, no poner el maximo legal.
Se atiende la recomendacién y se sustituye en la Tabla ahora n°52, la columna de
densidad maxima por el n°® estimado de viviendas que incluyen las fichas.

f)Sist. Locales: Etiquetar y asignar la superficie que corresponde a cada uno de ellos

conforme a la Tabla 36 y 37 de la Memoria que justifiquen el cumplimiento de los
estandares del art.40.

Sist. Grls. Adscritos: Del mismo modo etiquetar y asignar la superficie que
corresponda conforme a la Tabla 27 y 29.

Seria recomendable fijar criterios de adscripcion tanto para la obtencidn de los SG y
SL cuando afecte a varios Sectores o UUAA, con el fin de que las parcelas objeto de
cesion tengan condiciones de accesibilidad, de superficie y adecuacion geografica.
Es el caso del ZELs-2, y de ZEL, R-12 y ZEL, R-3, y del EQ, R-7.

Fijar criterios de adscripcion para la obtencion de SSGG y SSLL cuando afecten a
varios sectores o UUAA.

Asi se hace en las nuevas UUAA-M1 a M4, P3y P4, y R8 y R10.

Las parcelas catastrales que conforman el equipamiento local EQ, R-7 no pueden
tener diferentes aprovechamientos dependiendo del sector al que estan adscritos,
ya que si estan adscritos al Sector 4 tendrian un aprovechamiento de 0,804 ua/m?,
y si estan adscritos al Sector 5 seria su aprovechamiento menor de 0,308 ua/m?.
No queda justificada esa diferencia de trato.

Se suprimen esas relaciones. El Ayto. ha conseguido esos terrenos como ampliacion
del Equipamiento del Polideportivo. Se incluyen tanto los EQ, como los ZEL, dentro
de los propios ambitos.
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Excluir de los ambitos UNC las reservas de suelo poic cicloiac locaics gque o

encuentran actualmente urbanizados, como por ejemplo: ZEL. R2 y EQ, R5.

No, porgue el Ayto. tiene convenida su obtencidn.

g)Prioridades: Fijar condiciones de ejecucion previa de las viviendas destinadas a

VPP, art.58.bis.1 de la Ley 2/2001.

En ninguna UA en UNC se ha fijado dichas condiciones de ejecucion previa de las

VPP de acuerdo al citado articulo. Lo mismo ocurre con los desarrollos URB.

Se incluye la referencia al art. en el apartado Plazos de las Fichas de UNC y de URB.

En los éambitos URB fijar prioridades en la ejecucion de infraestructuras generales

que condicionen su desarrollo.

Ya se hacia y ahora se incorporan las Actuaciones Aisladas necesarias para los URB-

4a7,y1l1.

h) Condiciones de ejecucion y de desarrollo:

- La condicién incluida en las Fichas de los URB: "“1. En caso de que las
infraestructuras existentes tanto de abastecimiento de agua como de
saneamiento, suministro y alumbrado eléctrico, abastecimiento de gas y
telecomunicaciones, no garanticen las nuevas demandas requeridas, el
desarrollo del sector quedara condicionado a la ejecucion de las actuaciones de
urbanizaciéon necesarias para ello.” Incluirla también para los sectores UNC.
Como se ha sehalado anteriormente en el analisis de infraestructuras el
desarrollo de todos los suelos UNC esta afectado por el coste y ejecucion de la
subestacion y nuevas lineas eléctricas generales; y los de uso productivo por la
ampliacion del depdsito de Alto Pedroa.

Han quedado incorporadas en las Condiciones Generales de las fichas de
Desarrollo.

— Establecer garantias para la ejecucion de las Actuaciones Aisladas que sirvan de
conexiéon de un ambito a los Sistemas Generales existentes. Estas actuaciones
estan aludidas en la pag.8 del Vol.5 EEF pero no estan plasmadas en los planos
de gestion.

En ortofotos Anexas se sefalan terrenos que se encuentran afectados por la
ejecucion de nuevos viales previstos en el nuevo Plan General que reunen
condiciones de suelo urbano consolidado. Definir en ellos Actuaciones Aisladas
Viarias que condicionen el desarrollo del Suelo UNC para su adecuada insercion
en la trama urbana existente. Lo mismo ocurre con los desarrollos URB.

Asi se realiza delimitando las nuevas AA-M4 a 8, P2 a 9, y PO1 a 4.

— Incluir las condiciones que imponen los distintos Informes Sectoriales: los de las
Carreteras, como la nueva rotonda en la CA-332 para el acceso del URB-3 de
Mar; el de la CHC en relacién con las zonas inundables en el URB-9 Polanco este;
afecciones derivadas de las Determinaciones Finales de la Memoria Ambiental
como la adopciéon de medidas para garantizar la proteccion del paisaje en el
URB-10 teniendo en cuenta la existencia de pendientes superiores al 20%, su
ubicacidn y alta exposicion visual.

Justificar el cumplimiento de los nuevos informes sectoriales que se emitan y de
las afecciones derivadas de las Determinaciones Finales de la Memoria
Ambiental, y en particular con la Memoria Ambiental formulada en el desarrollo
URB-10 que cuenta con P.P. aprobado provisionalmente.

Asi se hace introduciendo en el art.12.3.10 de la Normativa las Medidas
Protectoras y Correctoras que la Memoria Ambiental especifica para ese URB.

— Incluir en las Condiciones Generales la obligatoriedad de realizar Redes
Separativas de Saneamiento por los nuevos desarrollos, plasmandolas en las
Ordenaciones Detalladas.

Plasmar en la Ordenacion Detallada el vertido de la red separativa a cauce
proximo.

Se corrige. Asi se plasma cuando los haya, y cuando no a Espacios Libres o al
saneamiento. Se suprimié laminar sobre Suelos Rusticos perimetrales.
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Otras observaciones:

- Algunas UUAA retnen condiciones de SU por consolidacion de la urbanizacién, en
cuyo caso se deberan incorporar una ficha que las defina como Actuaciones
Aisladas descritas en el art.144 de la Ley 2/2001, por ejemplo UA RU-3, UA RA-
1, UA RA-2 y UA RA-3. En estos ambitos se determinara condiciones de
ordenacion y desarrollo, siendo recomendable incorporar su Ordenacion
Detallada.

Asi se han delimitado en la nueva documentacion, que determina 8 Actuaciones
Aisladas en SUC. Fijar como instrumento de planeamiento la necesidad de
aprobacion previa de Estudio de Detalle.

Asi se hace para los supuestos contemplados en el art.61.2a) “..completar,
adaptar, reajustar o modificar las prefijadas, motivando los supuestos de
modificacion...” en las UUAA, AA y URB con OD.

Del mismo modo delimitar como Actuacidn Aislada en SUC la ejecucion del EQs-1
Centro de Salud.

Asi se hace segun el art.145, como AA-M9.

Fichas de los URB:

Rectificar de forma idéntica a lo sefialado para el UNC, si bien al no contener
Ordenacion Detallada no requiere anexos de ordenacion.

En las fichas del URB suprimir los datos referidos al aprovechamiento medio,
maximo y minimo de UA, ya que ningun sector se articula en UUAA. En este sentido
se recomienda que sectores Posadillo y Polanco se les denomine como ambito de
equidistribucién de acuerdo al art.125.3 de la LS, con objeto de no confundirlo
como un suelo que para su desarrollo requiere la aprobacion previa de un Plan
Parcial. Se recuerda que para desarrollar una de estas UUAA se precisa la
aprobacion previa del Plan Parcial del sector que forma parte. Es decir, el desarrollo
de los URB-4 a 6 precisan la aprobacion previa del PP del sector URB Posadillo, y a
los URB-7 y 9 el PP del sector URB Polanco. No se puede aprobar la OD de los URB-
4 y 6 si previamente no se formula el correspondiente PP del sector Posadillo que
establecera su Plan de Etapas y Estudio Econémico Financiero.

Se corrige el error de la referencia del aprovechamiento medio al art.47c) por el
adecuado 48c), y se cambia las denominaciones segun lo senalado.

Condiciones de desarrollo y ejecucion de infraestructuras:

Determinar las actuaciones de refuerzo, mejora y ejecucién de nuevos colectores
generales, que precise cada ambito de desarrollo. Para ello es necesario conocer
qgué momento del desarrollo del Plan es adecuado para la construccion del nuevo
depdsito de 12.000 m>, asi como la entrada en servicio de la Subestacion.

Grafiar esquema de las redes generales de conexion segun la infraestructura de
abastecimiento, saneamiento y electricidad que necesite cada ambito.

Incorporar condiciones de desarrollo en la ficha de los sectores que se encuentren
afectados por la ejecucion de las nuevas infraestructuras generales descritas en el
EEF, asi como especificar las obras de conexion externas a las redes generales que
precisen cada desarrollo.

Como son comunes a todos se incorporan en las Condiciones Generales.

Incluir en las Condiciones Generales la obligatoriedad de realizar Redes Separativas
de Saneamiento por los nuevos desarrollos, plasmandolas en las O. Detalladas en
Su caso.

Como ya se ha expuesto anteriormente las aguas pluviales recogidas en los nuevos
sectores verteran a los cauces naturales proximos a los distintos ambitos, no es
aceptable verter dichas aguas pluviales con escorrentias al terreno.

Asi se corrige.

Incluir en los sectores productivos la necesidad de un Sistema de Depuracion Previo
(pag.9 de la Programacion: “"Los URB de caracter productivo deberan garantizar
previamente, que sus vertidos son compatibles con la EDAR existente, o contar con
Su propio sistema de depuracion de aguas sucias”).
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No se ha incluido dicho condicionado en URB de uso procuclive.

Se incluye en los URB-2, 3 y 8, de caracter Productivo.

Realizar Estudios de Trafico Previos de acuerdo con el art.18 del POL que garanticen
la conexién viaria de un ambito con la trama urbana existente. Para ello se
determinaran Actuaciones Aisladas en UC que condicionaran su ejecucion previa o
simultanea al desarrollo del ambito afectado.

Al menos, el sector URB-5 requiere la realizacion de un Estudio de Trafico que
analice la capacidad de la malla urbana existente de los B® San Roque y Posadillo.
Se incluye la exigencia en la Ficha.

Por otra parte, en el plano Anexo se sefialan Actuaciones Aisladas viarias en SUC
gue deben asociarse a los dmbitos de desarrollo.

Asi se realiza en las AA-P2 a 9, PO1 a 4, y RM-1,

Se garantizara la ejecucion completa de glorietas de conexion con los SG de
Comunicacién, caso de los URB-3, 4, 6, 8 y 10. Cuando estas glorietas afecten a
mas de un sector se determinard mecanismos de coordinacion entre ellos, como es
el caso del URB-4 y URB-6 en la conexion con la carretera CA-329.

En las condiciones de desarrollo sefalar que el primero que se desarrolle, ejecutara
la glorieta completa que afecte a ambos. Ocurre en Posadillo en los URB-4 y URB-6.
Se incluye la condicion en ambas Fichas.

Errores en las fichas:

No se reflejan las Cesiones de Sistemas Generales establecidas en el art.39 de la
LOTRUSCa y si contempladas en la Tabla 43 de la Memoria.

En las fichas de URB se recomienda etiquetar tanto los SSLL como los SSGG
internos y adscritos a cada sector de acuerdo con la denominacion de los Planos de
Ordenacidn y superficies que figuran en las tablas 36, 38, 29 y 31 de la Memoria.
Se incluye la recomendacion en las Fichas.

Contradiccion entre la sup. del ZELG7 del URB-3 de Mar y la que aparece en la
Tabla 27 de la Memoria.

Subsanar las contradicciones existentes en la superficie de obtencion de suelo de
los SSGG que figuran en las Tablas n© 29, 31 y 46 con las fichas de los desarrollos
al que se encuentran adscritos, son los siguientes: ZELG2, ZELG6, ZELG7, ZELGS,
ZELG URB1 y EQGS.

Se subsanan.

Asignacion errénea al prever cesion de equipamientos en el sector productivo URB-
8, pues el art.40.2 de la Ley 2/2001 sélo lo exige para el uso residencial.

Se ha corregido.

Aclarar en el URB-10 como se aplica el porcentaje asignado en cada tipologia
permitida en el Sector, unifamiliar y bloque abierto, es decir si se aplica dicho
porcentaje al parametro de numero de vivienda o a la superficie construida.
Aplicando los parametros de edificabilidad neta que figuran en la tabla 45, 0,50
m?/m? hasta un 75% para RA y 0,35 m?’/m? al menos en un 25% para RU, el techo
edificable seria de 12.450,67 m? (26.922 x 75% x 0,50 m’/m? + 26.922 x 25% x
0,35 m?/m?), dicho techo edificable no concuerda con la ficha. No obstante, si se
aplica el indice de edificabilidad de 0,74 m?/m? que determina para este dmbito la
Ordenanza Residencial Unifamiliar tipo RU el techo edificable seria 15.076 m-.
Cierto, se corrige el error con porcentajes del 71'5% y 28'5%, para RA y RU.

Ordenacion Detallada en Suelo UNC y Suelo URB 4, 6, 7, 8y 10

El Plan propone en el Vol.2 Fichas de desarrollo, que todos los sectores UNC
contienen Ord. Detallada. No obstante en la pag.103 de la Memoria se sefala la
necesidad de redaccion de un PERI en los sectores en que no proyectara la OD.

La ficha URB 11 como instrumento de planeamiento no puede fijar el Proyecto de
Urbanizacion, requiere la aprobacion previa del correspondiente Plan Parcial.

Se corrige la errata.

Sin embargo, su grado de desarrollo y detalle gréfico se considera insuficiente. Por
ello se debera completar la ficha de cada sector con una Documentacion
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Anexa que contenga las determinaciones y condic.o:ic: propias de los Planes
Parciales.

Asi se ha hecho.

b) Incorporar Estudio de Integracion Paisajistico cuando la ficha determine la
necesidad de su redaccion.

URB-10: La ficha incluye en un anexo una simulacidon paisajistica que estara
conforme al Estudio de Integracion Paisajistica que se elabore de acuerdo a las
Determinaciones Finales formuladas en su Memoria Ambiental.

Dicho sector contaba con Plan Parcial en tramitacion, la Ordenacion Detallada
debe adoptar medidas protectoras y correctoras que se especificaran en el E.I.P
qgue se formule, e incluird su correspondiente dotacion econémica.

Para evaluar los posibles impactos deberia aportarse planos con secciones
longitudinales y transversales del terreno actual y definitivo con el volumen de la
edificacion, asi como la aplicacion tedrica de las plantas bajorasante que
garanticen la inexistencia de impactos paisajisticos, especialmente en la
ordenanza colectiva.

Se ha afiadido el requerimiento en la Ficha y en la OD anexa.

c) Reflejar viales interiores, con sus rasantes y pendientes longitudinales que
Justifiquen el cumplimiento de la Ley de Accesibilidad. En su caso proyectar
Itinerarios Peatonales Alternativos. Definir ancho de calzada y aceras de cada
vial que se proyecte.

No todos los sectores en su documentacion Anexa reflejan las pendientes
longitudinales de los viales.

Se han revisado y se han reflejado en todas.

Los viales interiores no definen ancho de calzada y aceras.

La OD dibuja las calzadas, aceras y la reserva legal de plazas de aparcamiento
publicas que cumplen las minimas exigidas. Los minimos de anchuras de
calzada, acera y entre Alineaciones, son los establecidos y grafiados en el
art.4.6.2. de la Normativa, ahora pag.137. Se establecen en las Condiciones
Generales de todos los UNC y de los URB con Ordenacion Detallada, que las
aceras se han propuesto con una anchura minima de 2 m.

En el Anexo justificar que todas las reservas de suelo para sistemas locales
destinadas a equipamientos y espacios libres publicos son accesibles desde el
exterior y desde cualquier edificacion que se proyecte en el interior del sector
dando cumplimiento a la Ley de Accesibilidad, los Itinerarios Peatonales
Accesibles tendran un ancho minimo de 1,80 m libres de obstaculos.

Todas son accesibles.

d) Plasmar en la OD la reserva legal de plazas de aparcamiento publico.

En la documentacion Anexa justificar grafica o matemdaticamente, su
cumplimiento.
Se justifica su cumplimiento graficamente.

e) Diferenciar las areas de ZEL computables de las que no lo son, asi por ejemplo
tenemos que no reune condiciones de uso de Espacio Libre el denominado
como EL-R7, es una estrecha zona verde anexa a red viaria local. Se trata de
un espacio ajardinado de integracion ambiental o paisajistica, no se puede
inscribir en él dreas de estancia o de juego definidas en el Reglamento de
Planeamiento.

No se diferencian los ZEL accesibles de las que son de integracién paisajistica de
acuerdo a lo sefalado en la pagina 123 de la Memoria. Asi por ejemplo, en el
URB-10 no son computables como espacios libres: la franja perimetral colindante
con la carretera CN-634, ya que se encuentra afectada por medidas de
proteccion acustica que se adopten y esta ocupada integramente por itinerarios
peatonales; asi como las zonas verdes localizadas en ZELG 10 y parte del ZELL
RM11 que por su importante pendiente no puedan ser utilizables sin realizar una
gran transformacion topografica. En este sector no es posible determinar el
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graficamente las zonas computables de las no computables.

Se diferenciaran literal y graficamente las zonas computables con su etiqueta, no
teniéndola los que no son computables.

f) Reflejar trazado y caracteristicas de las infraestructuras internas del Sector, asi
como la conexidn con la red general existente.

Los planos de infraestructuras de la OD de los suelos URB no plasma la conexion
externa a la red general de abastecimiento y saneamiento. Concretarlo en las
fichas de los sectores afectados, como asi se ha hecho en los ambitos URB 5 y 6.
Se recalcan las conexiones, internas o externas, a las redes generales de
abastecimiento y saneamiento en todas las OD de los URB. Si la conexiéon es
externa y no aparece en el plano, se indica en que plano se refleja.

En todas las O. Detalladas plasmar la canalizacion de la red de aguas pluviales.
No es aceptable, como criterio general, verter las escorrentias de aguas pluviales
a terrenos colindantes ajenos al sector. Cuando exista cauce cercano se debera
prever una red separativa de aguas pluviales asi como la conduccion que permita
llevar dichas aguas al cauce, definiendo en los planos y en la ficha el punto de
vertido al mismo.

Asi se resuelve cuando existe cauce cercano. También sirviendo de riego a los
nuevos Espacios Libres que definirdn con exactitud los Proy. de Urbanizacién. Si
no hay esas situaciones se canaliza con imbornales y red enterrada a la red de
saneamiento existente. Se suprime laminar sobre Suelos Rusticos perimetrales,
a pesar de la recomendacion de la Memoria Ambiental con el fin de minimizar las
afecciones sobre la infiltracion del agua de lluvia y la red de drenaje natural.

Hay que tener en cuenta, ademds, que posiblemente haya que construir un
pequefio tanque de tormenta (que podria ser soterrado) que permita acumular
las primeras aguas de lluvia caidas y su derivacion posterior a la red de
saneamiento, todo ello de cara a prever el espacio necesario en el sector. En
relacion con esto, es importante contar con el informe favorable del Organismo
de Cuenca previo a la aprobacion del Plan Parcial o del Proyecto de Urbanizacion,
en todo caso.

Se calculan los incrementos de las superficies que por urbanizacion aumentaran
la escorrentia, resultando irrelevantes respecto sus respectivas subcuencas
analizadas en el Estudio Hidraulico —nuevo apartado Drenaje en las nuevas areas
a urbanizar, en el punto 10.7.2. Saneamiento de la Memoria y Tabla 42,,
pag.140-. No obstante las superficies de aparcamiento publicas se resolveran
con pavimentos permeables y antes de los vertidos a cauces y las conexiones a
redes de saneamiento se dispondrda de separadores de hidrocarburos, para
eliminar la contaminaciéon del agua por el arrastre superficial de las primeras
lluvias, que ademas actuaran como tanques proporcionales a las superficies de
viales.

Por otra parte, falta reflejar en cada anexo la infraestructura eléctrica necesaria.

Se refleja en cada anexo la infraestructura eléctrica necesaria.

g) Se debera adjuntar un Informe de los Servicios Técnicos Municipales y de E.ON
que certifique que la capacidad de las redes de abastecimiento de agua,
saneamiento y de electricidad es suficiente para los desarrollos con OD de UNC.

En los suelos UNC y URB que contenga Ordenacion Detallada debe incorporarse
la prevision de las infraestructuras eléctricas que son precisas para su desarrollo,
de acuerdo con las previsiones de la empresa suministradora eléctrica.

Se ha incorporado la prevision de las infraestructuras eléctricas para el
desarrollo en los suelos UNC y URB, en el Anexo de Evaluacién Econdmica de la
Memoria.

h) Incluir en el EEF la evaluacion econémica de la implantacion de servicios, tanto
de la red interna del cada Sector, como de las conexiones externas de refuerzo
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y ampliacion de las redes existentes que prec-c Col desarrollo. En los
sectores productivos contemplar depuracion previa.

La Memoria de Ordenacion incluye como Anexo dicha evaluacion econémica de la
implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion interior de
cada uno de los desarrollos que contiene Ordenacion Detallada. No obstante, no
se ha incluido los siguientes costes econémicos:

i)

Fijar condiciones previas para la ejecucion de la ampliacion del depdsito de
Alto Pedroa e incluir coste de la contribucion econémica que corresponde a los
siguientes desarrollos: UNC Productivo y todos los URB.
Fijar condiciones previas para la ejecucion de la subestacion eléctrica y nuevas
lineas generales e incluir coste de la contribucién econdmica que corresponde
a los siguientes desarrollos: Todos los UNC y URB. Incluir estos costes en el
Anexo
Se incluyen ambas en el EEF, en las nuevas Tablas 25 y 28.
Del mismo modo incluir coste econdmico en cuanto a la conexion externa a la
red general de abastecimiento y saneamiento, e infraestructuras asociadas del
siguiente desarrollo: URB-10. Asimismo concretar en la ficha de ordenacion el
coste y financiacion de dichas conexiones externas.
Se incluye el del abastecimiento, que no estaba, en el Anexo de Evaluacion
Econdmica de la Memoria.
Incluir coste de la ejecucion completa de las glorietas de conexion con
carreteras autonémicas o nacionales en los siguientes desarrollos URB: URB-
4, 6, 8 y 10, y en UNC: Sector 2 PG Rolisas, Sectores 5-RA y 6-RU de
Requejada.
En los 4 URB y en la UA-M4 de Rolisas ya estan incluidos y desglosadas, en
las UUAA R-6 y 7, no estaban desglosadas y se desglosan.
Como conclusién incluir en la mencionada evaluacion econdmica de cada
desarrollo que contenga OD el correspondiente coste y ejecucion de la carga
de conexion y refuerzo de los SSGG que deben ser sufragados por los
promotores del desarrollo en exclusiva descritas en los apartados 3.2.1.2 y
3.3.1.2 del EEF.
Se incluye en el Anexo de Evaluacién Econdémica de la Memoria.
Incluir también el coste de la ejecucion y obtencion del suelo de las Actuaciones
Aisladas viarias en UC que afecten a los nuevos ambitos de desarrollos en UNC.

Como ya se ha expuesto anteriormente, en las Ordenaciones Detalladas es
necesario delimitar y ejecutar AA Viarias asociadas a su desarrollo, ya que
ocupan terrenos gue reunen condiciones de suelo urbano consolidado. Incluir el
coste de su ejecucion.

Se delimitan las AA asociadas a los desarrollos de las OD y se incluye su coste de
ejecucion en la correspondiente OD en el Anexo de E. Econémica de la Memoria.

J)

Fijar condiciones y plazos de urbanizacion de los viales estructurantes que
articulan las distintas UUAA que conforman cada Sector en funcion de la
programacion del PGOU.

La planificacion en la ejecucion de algunos de estos viales estructurantes se
completara con las Actuaciones Aisladas que precisen. Por ejemplo, el vial
trasero que afecta a todas las UUAA que conforman el Sector 1 "Rolisas” en
Requejada estara definido por un Proyecto de Urbanizacion Unico que debe
incorporar el vial previsto en el limite Este para la conexidon con la trama
urbana existente.

Se delimitan las AA asociadas a los desarrollos de las OD que son precisas,
aungue se varia el vial trasero que se cita, que deja de afectar a todas.

e PLANOS:
a) IL.4. Plano de Informacion de Infraestructuras:
— En los planos de Infraestructuras, tanto de Informacion como de Ordenacion, en
qgue se distinguiran claramente las existentes de las propuestas y su titularidad a
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los efectos de su gestion, se etiquetaran todas las rcdcs —diomclro, scnldo
material- y sus elementos asociados: depdsitos, captaciones, ETAP, EDARS,
bombeos, impulsiones, puntos de vertido en cauces, subestaciones y lineas
eléctricas,... (descritas en las pags.63 y 129 de la Memoria de Informacion y
Ordenacidn).

Asi se hace en los nuevos planos de Infraestructuras, tanto de Informacién como
de Ordenacion.

- Completar Tabla 31 Dotaciones de Servicios con el nuevo depdsito regulador del

Alto Pedroa en Mijares de 12.000 m3.
Se completa la ahora Tabla 40. Dotaciones de Servicios con la ampliacién del
Depdsito Alto Pedroa de 50 a 200 m°.

- Reflejar en los planos: 1. el nuevo depdsito, conducciones de abastecimiento,

saneamiento (de conexion con los sistemas generales, colectores de pluviales a
cauces, y resto de actuaciones que se prevean); y 2. la nueva subestacion y lineas
eléctricas, con las etiquetas citadas.

Es conveniente también que se aporte un plano de ordenacion de infraestructuras
a escala 1:20.000 (o refundirlo con el de informacion), aparte de los de a escala
1:2.000.

No esta reflejada la localizacion del depdsito de Alto Pedroa.

Esta localizado en el plano 0.9.1.1.Redes de Abastecimiento.

Etiquetar con claridad la conexion externa de los nuevos desarrollos con la red
distribuidora de los depdsitos municipales.

Asi se hace en todas las OD.

Del mismo es necesario plasmar la nueva red de pluviales a cauces y sus puntos
de vertidos.

Se hace un nuevo plano de Pluviales en el que se sitlan los vertidos a cauces u
otras conexiones que se han sefialado en las OD.

Asimismo etiquetar la nueva infraestructura de saneamiento del B° San Roque
descrita en el apartado 3.3.1.2 del E.E.F, asi como las conexiones externas a
dicha infraestructura que afecta a los nuevos desarrollos URB-4, URB-5 y URB-6.
Se etiqueta y sefalan las conexiones en los URB y se etiqueta en el Plano 0.9.2.4.
Propuesta de saneamiento

b) O0.1. Clasificacion y Categorizacion de Suelo:
- La parcela edificada al sureste del URB-9 clasificada como UC debe pasar a Rustico

por su situacion aislada en relacion con la trama urbana.

- El ELG-2 y EQG-18 clasificados como SR-EPA no pueden adscribirse al UNC -sector

1- (UUAA-PG) y URB-2 Mar. El Suelo Rustico carece de aprovechamiento
urbanistico conforme al art.1.3.2.

Parte de ZELG-2 ya esta obtenido y urbanizado, reune condiciones urbanas,
excluir dicho suelo del desarrollo URB-8 al que el Plan adscribe.

Se excluye.

— Excluir del UNC los terrenos que reunan las condiciones de Suelo Urbano por

consolidacion de urbanizacion que sirvan de conexion de un determinado ambito
de desarrollo a la trama urbana existente, calificar dichos terrenos como Actuacion
Aislada en UC.

Como ya se ha expuesto anteriormente se requiere delimitar Actuaciones Aisladas
Viarias en SUC asociadas a UNC y URB. En plano Anexo se identifican.

Asi se hace.

— Corregir plano de Ordenacion y pag.139 de la Memoria de Ordenacion. En la

Normativa Urbanistica no existe la Ordenanza LH en el asentamiento singularizado
La Hilera.

Categorizar como Nucleo Tradicional una pequefia entidad poblacional existente
entre Sofia y Polanco.

Asi se hace.

c) O.2. Estructura del Territorio:
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— Deben sehalarse y etiquetar los Sistemas Genera. es: Espacios Libres,

d)

Equipamientos; 3. Movilidad: a) Senda Peatonal del L/toral b) Plan de Mov1/ldad
Ciclista c) Rodada y d) Ferroviaria; y 4. Servicios (Depdsitos, Subestacion
eléctrica, Lineas de Alta, Gas, Autovia del agua,...). Diferenciar entre existentes y
propuestos.

Etiquetar los SSGG, diferenciar entre los existentes y propuestos.

Asi se hace.

0.4.0rdenacion:

— Para facilitar la aplicacion del tipo de vial que corresponde a un determinado

e)

terreno seria recomendable reflejar en los planos de ordenacion las secciones tipo
viarias definidas en los arts.4.6.2 y 4.6.3.

Reflejar en los viales el tipo de seccion que corresponde a cada uno de ellos. Se
entiende que en cada OD es necesario reflejar el tipo de vial que le corresponde.
Asimismo en las secciones tipo descritas en el art. 4.6.2 no se grafia la acera, si
bien se sefala en un apartado que tendrad un ancho minimo de 1’5 m. gue no
cumple la Ley de Accesibilidad.

Se incluye en las Condiciones Generales de los nuevos desarrollos, que las OD se
han realizado con anchuras minimas de acera de 2 m. Los minimos de anchuras
de calzada y entre Alineaciones, son los establecidos y grafiados en el art.4.6.2.
de la Normativa, ahora pag.137.

0.5. Gestion:

— Reflejar en los Planos de Gestion Actuaciones Aisladas destinadas a la ejecucién de

nuevos viales. Diferenciar las vinculadas a los nuevos ambitos de desarrollo de las
gue no.

En el plano Anexo se reflejan ambitos donde se podrian delimitar A. Aisladas
Viarias.

Asi se hace.

NORMATIVA:

— Ordenanza Residencial Unifamiliar (RU) y art.2.3.5. La parcela minima que se

fije sera por vivienda, no por actuacion urbanistica, con el fin de no desconfigurar la
tipologia edificatoria existente en el nucleo donde se aplique dicha ordenanza.

Del mismo modo en la Ordenanza de NT la parcela minima que se fije sera por
vivienda, no por actuacion.

Asi es. Se incorpora en la Ordenanza de NT.

Art. 4.4.2. Determina que los Proyectos de Urbanizacion “deben incorporar una
justificacion de la solucion adoptada para garantizar la accesibilidad”. Se recuerda
que son los instrumentos de desarrollo de los nuevos crecimientos, Plan Parcial en
el caso de suelo URB y Ordenacion Detallada en UNC, los que deben aportar una
justificacion previa del cumplimiento de la citada Ley.

Como se ha sefalado anteriormente en el andlisis efectuado a la Ordenacion
Detallada el disefio de su red viaria debe justificar el cumplimiento de la Ley de
Accesibilidad. El art.4.6.2 no se grafia la acera, si bien se sefiala en un apartado
gue tendra un ancho minimo de 1’5 m. que no da cumplimiento a la Ley de
Accesibilidad.

Las OODD planteadas cumplen la Ley de Accesibilidad por tener aceras de 2 m. de
ancho y pendientes inferiores a las marcadas como maximas por la Ley. Se justifica
en las Condiciones Generales.

En las Secciones Tipo de los Viales diferenciar claramente la acera minima y, si
procede, el aparcamiento, tendra un ancho minimo que cumpla con la Ley de
Accesibilidad.

Sin subsanar. En particular, la Ordenacién Detallada debe justificar que las aceras
cumplen con el ancho minimo determinada en la normativa de Accesibilidad.

En las OODD planteadas se justifica que cumplen la Ley de Accesibilidad por tener
aceras de 2 m. de ancho minimo, como condicién obligatoria.
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En los SR de EP conviene remitirse a la legislacic:, vigornlc cii cuanic as
construcciones. Establecer usos prohibidos en las diferentes categorlas del SR de
Especial Proteccidn, en particular si son autorizables cambios de uso y aumentos de
volumen en las edificaciones preexistentes.

Aclarar el régimen de “fuera de ordenacion” de las edificaciones preexistentes, ya
qgue en ellos no se permiten cambios de uso y aumentos de volumen.

Se recomienda diferenciar la situaciéon de “fuera de ordenacién” con la de “fuera de
ordenanza” que incluya aquellas edificaciones preexistentes que se consideren
consolidadas aunque no cumplan con algun parametro urbanistico como puede ser:
parcela minima, edificabilidad, distancia a colindantes, altura maxima. Se entiende
gue en dicha situacion podria ser admisibles obras de reformas y aumentos de
volumen de acuerdo a los limites que establece la reforma legislativa en la Ley
3/2012.

Se sigue la recomendacion y amplia el art.1.3.12.

El art.9.3.7. es suprimible, los criterios determinados para delimitar UUAA son
heredadas de las NNSS anuladas. No confundir la delimitacion de UUAA con
sectores UNC.

Eliminar el ultimo Titulo sobre Disposicion Transitoria: Expedientes en tramite
en SR, por innecesario. No obstante, conviene incluir una disposicion general al
respecto sobre expedientes en curso, tanto para licencias urbanisticas, como para
los instrumentos de gestion que aun no estén ultimados.

Ambos se suprimen.

Revisar la ordenanza Nicleo Tradicional.

Segun el apartado 1 del art. 100 bis de la Ley 2/2001, “los ndcleos tradicionales
delimitados por el planeamiento se regiran por el régimen de suelo urbano de los
peguefios municipios...” 'y el apartado segundo "“..quedando prohibidos todas
aquellas actividades, construcciones y usos que desvirtuen las caracteristicas que
hayan fundamentado la inclusion de los terrenos dentro de la categoria de nucleo
tradicional”.

Se recuerda que los barrios clasificados como NT no reunen las condiciones de
suelo urbano segun los apartados a), b) y c) del art. 95.1 de la Ley 2/2001, es
decir, no es urbano por la existencia de infraestructuras urbanisticas, ni por
consolidacion de la edificacion, ni por resultar de la ejecucion de un planeamiento
previo que le dé cobertura.

En las ordenanzas que se proponga para estos barrios deben incluir una condiciéon
adicional de caracter tipolégico con el fin de impedir que el futuro proceso
edificatorio desvirtue las caracteristicas tradicionales del conjunto, regular las
actuaciones de urbanizacion para que sean acordes con el caracter tradicional que
los caracteriza, tanto en el empleo de materiales tradicionales, como de soluciones
constructivas y técnicas distintas de las habituales en las areas de nueva
urbanizacion.

Se incluye dicha recomendacion.

Parece excesiva fijar como parcela minima 2.000 m?. Fijar como parcela minima
una que guarde proporcion con las necesidades de los residentes y mantenga la
forma de ocupacién tradicional preexistente, siendo conveniente limitar operaciones
de parcelaciones, segregaciones o divisiones del parcelario original, que determinen
una lotificacion que desfigure la tipologia del nucleo y rompa la imagen del
conjunto, asi como la destruccién de valores que justificaron su clasificacion como
tal. Se recomienda establecer como parcela minima edificable la existente en cada
nucleo, prohibiendo divisiones o segregaciones que no estén en contacto con un
camino publico existente con un frente minimo de 10 metros mds retranqueos,
prohibir la creacidon de nuevos accesos.

Se han revisado y modificado segun los datos de las parcelaciones y edificaciones
existentes.

Revisar la ficha de desarrollo de los posibles PESR
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En el mismo sentido sefialado en los NT determinar ur. o/ .- ... .-- que permita ul
pequeho crecimiento en el entorno a los mismos. Aclarar que la figura de
Planeamiento Especial en Suelo Rustico no es equiparable al Plan Parcial, dicha
figura no puede contener procesos de urbanizacidon caracteristicos de suelo urbano
y no precisa reserva de suelo para Sistemas Locales que fijan las correspondientes
fichas.

Se revisan en ese sentido.

MEMORIA:

Concretar numero viviendas existentes en los pequefos nucleos clasificados como
urbanos.

Asi se encuentra concretado en las fichas de desarrollo de los PESR delimitados que
incluye el PGOU. Del mismo modo determinar las viviendas unifamiliares que se
pueden construir en el entorno de cada NT.

Asi se hace.

PROGRAMACION:

Estrategias de desarrollo de las infraestructuras, servicios y dotaciones

Incluir las previsiones en infraestructuras por parte del Ayto. (como previsiones de
saneamiento o abastecimiento municipales) y la Comunidad (como el depdsito Alto
Pedroa, en su caso), asi como la Subestacion y nuevas lineas eléctricas, y trasladar
las inversiones y momentos de ejecucion al EEF.

En este sentido la MA sefala "que los crecimientos previstos en el municipio
deberan sucederse de forma acompasada con el desarrollo de las infraestructuras
que aseguren que la capacidad de almacenamiento es suficiente para garantizar el
abastecimiento de agua en el municipio. El PGOU prevera los mecanismos
necesarios de coordinacion administrativa, con el objeto de que los sectores de
Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable se realice en funcion de las previsiones
reales del Plan Pas y la Autovia del Agua. Estas exigencias se haran también
extensibles al saneamiento”.

En la programacion descrita en el apartado 2.3.1.2 no se ha incluido la ejecucion
municipal de la nueva red de saneamiento de los B° de San Roque y La Hilera de
acuerdo a lo sefialado en el E.E.F.

Se incluye.

En los planos de ordenacion se plasma una circunvalacion viaria prevista en el
nucleo de Requejada que afecta al desarrollo URB-2. Incluir dicha ejecucién en la
programacion del Plan, asi como concretar su financiacion en el EEF. En las
condiciones de desarrollo de la ficha URB-2 especificar cémo afecta su ejecucion y
financiacion, clasificar la reserva de suelo que ocupa como SG Viario.

Es la reserva de suelo para la alternativa seleccionada en el Estudio Informativo Eje
A-67-Cortiguera-Tagle. Tramo: Suances-Requejada, que la DG de Carreteras de
Cantabria en el informe sectorial de 9/noviembre/2010, requiere que se grafie. No
hay que incluirla por tanto en el EEF, si bien se incluye como condiciéon de
desarrollo en la ficha del URB-2.

Se debe condicionar en el tiempo el desarrollo de los sectores al momento en que
las infraestructuras autondémicas, municipales o de E.ON, puedan servir
adecuadamente las demandas requeridas.

Incluir la condicidn de ejecucion previa en la ficha de todos los sectores UNC y URB.
Se ha introducido.

Fijar prioridades y plazos de ejecucion de las infraestructuras generales que
condicionen los nuevos crecimientos. Programar la ejecucion de las Actuaciones
Aisladas de infraestructuras aludidas en la pag.8 del Vol.5 EEF.

Ya se ha expuesto anteriormente que se precisa delimitar Actuaciones Aisladas en
SUC que condicionaran el desarrollo de los sectores a los que se encuentren
vinculados.

Asi se hace.
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b) Caracter vinculante de la Programacion del Plan

— En la Normativa Urbanistica establecer los Criterios adoptados en la Programacion
del Plan en la pags.4 y 5 del Vol.5 EEF, que tendran caracter vinculante, que para
cambiarlos sera necesaria la Modificacion del PG, diferenciandolos de los posibles
ajustes que haya que ir realizando en el tiempo.
Sin incluir. Se ofrecen como ejemplos lo contemplado en los PGOU de Santander y
Puente Viesgo.
Se incorpora el nuevo art.1.1.9. Programacion y prioridad en el desarrollo,
siguiendo los modelos facilitados.

— Para iniciar el desarrollo de un Sector se justificaréa el cumplimiento de la
programacion espacial y temporal establecida en el Plan.
Sin incluir. Se ofrecen como ejemplos lo contemplado en los PGOU de Santander y
Puente Viesgo.
Se incorpora siguiendo los modelos facilitados.

c) Errores en las Fichas URB

— Contradicciones en la programacion de los suelos URB. En la Tabla 1 se sefiala que
los sectores URB-4, URB-5, URB-6 y URB-11 se desarrollaran en el 3° Cuatrienio; y
en las fichas de cada uno de ellos figura que su desarrollo sera en el 2° Cuatrienio.
Y en URB-4, por un lado sefiala “en tramitacion” y también "2° cuatrienio”,
Unicamente aparece una contradiccién en el URB-2, en la Tabla 1 se sefiala que se
desarrolla en el 29 Cuatrienio y en la ficha figura en el 3° Cuatrienio.
Se ha corregido.

e EEF:
a) Infraestructuras de Servicios.

— Revisar los conceptos de las Obras de Refuerzo de infraestructuras.
Se han revisado.

— No consta la valoracion econémica asociadas a la conexion y refuerzo de las Redes
Generales de Infraestructuras que demandan los nuevos crecimientos, asi como de
sus elementos asociados. Se considera que esta no deben ser soportadas
solamente por el URB, sino también por el UNC. El crecimiento del URB de 723
viviendas es similar al UNC con 670 viviendas.

Asi se hace.

— El EEF o las fichas de los sectores con Ordenacion Detallada, deberan recoger el
coste estimado de todas las infraestructuras que, en cada caso, le correspondan
asumir. Debe aclararse, ademds, a qué actuaciones de refuerzos y extension de red
(abastecimiento y saneamiento) se refiere el EEF, asi como las de reduccion de
pérdidas citadas en la Memoria de Ordenacion. Todas ellas deberan concretarse,
grafiarse en caso de conocer su ubicacion, programarse e incluirse, su coste
estimado, en el EEF.

Subsanar de acuerdo a lo sefialado anteriormente en el apartado de Fichas y O.
Detallada.
Asi se hace.
La evaluacion econdmica de la implantacion de servicios y ejecucion de las obras de
urbanizaciéon de los ambitos con Ordenacion Detallada justificaran la viabilidad de
los desarrollos privados.
Se justifica la viabilidad de los desarrollos privados con la evaluacion econdmica
realizada.
Justificar el coste de ejecuciéon material de las obras de las infraestructuras
generales contempladas en el E.E.F.
Se justifica en el apartado 3.3.1.2. Recursos e infraestructuras de servicio del EEF.
Del mismo modo justificar la circunvalacién viaria prevista en el nucleo de
Requejada que afecta al desarrollo URB-2.

b) Expropiaciones:
¢COmo se obtendra el suelo de la Subestacién Eléctrica?
Por expropiacion, por lo que se incluye en el EEF.
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— Debera aclararse donde se ubica el depdsito de Alto Pclroa, =i cola ya ojoculadc , )
si el Ayto. participa o no en su financiacion.

Se aclara y etiqueta en el plano, el existente de 50 m® y su ampliacién a 200 m>.
Se incluye en el EEF como se ejecutard, pagara y en qué momento.

- En cuanto a las nuevas lineas eléctricas, y las nuevas conducciones de
abastecimiento y saneamiento de conexion de los sectores con los Sistemas
Generales o colectores de pluviales a cauces, es conveniente que se reflejen en los
planos generales de ordenacién de cara a facilitar la ocupacién del suelo necesario,
segun el art.87.1 de la LOTRUSCa.

Asi se hace.
c) Ejecucion de Sistemas Locales

— Revisar el importe de 130 €/m2 de suelo para la ejecucion de los EQ Locales porque
parece bajo en relacion con los 90 €/m2 para la ejecucion del viario residencial.

Se revisa elevandolo a 400 €/m?s en el apartado 3.3.1.4. Ejecucién de los Sistemas
Locales y Generales del EEF.
d) Ejecucion de Sistemas Locales y Generales

— Falta los importes de construccion por los EQ y los ZEL del Sistema General y sus
mantenimientos.

Los importes de construccion de los EQg y de los ZELg estan también en el apartado
3.3.1.4. Ejecucion de Sistemas Locales y Generales del EEF.

e SOSTENIBILIDAD ECONOMICA:

— Revisar el concepto de conservacion y mantenimiento de infraestructuras y
servicios.
No se han incluido los gastos de mantenimiento tanto de los Sistemas Generales,
como de las infraestructuras de titularidad municipal. Se ofrece como ejemplo lo
contemplado en el PGOU de Santander.
Estaban incluidos en el texto del apartado 3.3.2.2. y en las Tablas 32 y 33 del EEF,
pero se aclara mejor en el texto. Se realizé siguiendo el modelo facilitado del PG de
Puente Viesgo.

2 marzo 2012. Informe Técnico Previo a la Aprobacién Provisional de la DGU. El

Anexo 1II fue actualizado por otro recibido el 5 de julio de 2012
Informe urbanistico previo a la Aprobacion Provisional por parte de la DGU en que se
aportan una 19 serie de consideraciones y sugerencias para ser tenidas en cuenta en la
elaboracidn de los siguientes pasos. Informa:

190, Capacidad residencial y sostenibilidad del PGOU: se realiza una estimacién de las
viviendas existentes en el municipio con los datos del ultimo Censo publicado por el
INE de 2001 y los datos de las licencias de 1@ Ocupacion concedidas segun la D.G.
de Viviendas entre el 2001 y el 2010. Con los datos de las viviendas construidas
durante los ultimos 10 afios se obtiene un ratio de 128 viv/aifo. Relacionando ese
dato con los de poblacion que recoge la Memoria, concluye ...que desde un analisis
estrictamente técnico y objetivo en la propuesta de desarrollo planteada no queda
justificado el "Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible” establecido en
los arts.2 y 10.1b) del RDLg 2/2008, de 20 de junio, Texto Refundido Ley de Suelo,
ni la utilizacion racional de los recursos, establecida en el art.32.1 como Norma de
Aplicaciéon Directa, teniendo en cuenta que el suelo es un recurso natural escaso y no
renovable. En consecuencia, el PGOU debe revisar que la ocupaciéon de suelo
vinculado a un uso residencial se justifique conforme al interés general y de forma
qgue sea eficiente, este suficientemente dotado por las infraestructuras y servicios y
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los usos se combinen de forma funcional en cumplimiciilo do [os aric.Z y 10 deo
Texto Refundido de la Ley de Suelo.
Se ajusta la capacidad del Plan a un nimero sostenible de viviendas por afio de
acuerdo al Programa del Plan. Esta razon unidas a otras ambientales y de pendientes
del terreno, suponen la clasificacion como Rusticos de los hasta este momento URB-
1,6a8, 13y 15.

20, Cumplimiento de estandares de EL y EQ:

"Se debera incorporar a los planos del PG uno de Estructura Territorial donde se
plasme la localizacion y correcta etiquetacion de los SG tanto de EL como de EQ y
de Servicios e Infraestructuras, la zonificacion de usos globales del suelo, el
sistema de asentamientos y aquellos elementos de escala territorial que se
consideren de interés o influyan en el modelo propuesto.”

Se incorpora un nuevo plano de Estructura Territorial plasmando lo requerido.

"La tabla de datos de los SG recogida en la pag.58 de la Memoria de Ordenacion
no identifica la clase de suelo en la que se incluye o adscribe cada SG.”

Se aflade una columna con la clase de suelo en las tablas de los SG que ahora
aparecen en las pags.125y 127 de los puntos 10.5y 10.6 de los Sistemas de ZEL
y EQ de caracter general del Vol.I. Memoria.

39, "Deficiencias en algunos elementos de la estructura general: se aporta el siguiente

listado de criterios elaborado por la DGU en relacion a la idoneidad de estos
espacios:

En el caso de EQ existentes o propuestos Educativos y Sanitarios, se debera
aportar justificacion de su caracter General o Local en funcion del servicio
prestado y su ambito de influencia, asi como la idoneidad de las parcelas o
ambitos de cesion propuestos avalados con el correspondiente informe técnico del
dérgano competente en funcion de las materias sefialadas.”

Se aporta justificacion de su caracter General o Local en funcion del servicio
prestado y su ambito de influencia

"Se observa la delimitacion de varios EL propuestos como Grales. que se ubican
sobre suelos afectado por riesgo de inundacion —-ambito adscrito al URB-3, Mar- y
otros en DPMT -ambito entre el Poligono Industrial de Requejada y Mar- que
condiciona al uso y disfrute permanente de estos espacios.”

Se suprime el EL en zona inundable que debia conseguir el URB de Mar y en
cuanto al otro EL es un parque ya existente, que es utilizado como tal salvo los
esporadicos episodios inundables.

"En la pag.71 de la Memoria, se alude a los EQ entendiendo que su calificacién
como Local o Gral. puede variar. Se recuerda que segun el art.39, no podran
incluirse en el computo Gral. los Locales al servicio de una UA, que en ejecucion
de anteriores planeamientos, se hayan obtenidos como tales.”

Se revisan las clasificaciones y no se produce ningun intercambio de los
sefialados, reflejandose en la pag.127 del punto 10.6 del Sistema de EQ de
caracter general del Vol.I. Memoria.

"Se incluye como SG de EQ un apeadero -EQGI2- que al no constituir una
instalacién que sirva para fines sociales o analogos, no puede calificarse como SG
EQ en cumplimiento de los estandares del art.39. En relacion con las superficies
gue se incluyen sin especificar, habra de garantizarse que se destinan a un fin
social. Del mismo modo se incluyen, dentro de los usos especiales de EQ, las
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cocheras —pag.116 del Vol.IV-. Ya se ha advertido quc =C0lo podra caliiicarsc azl =l
es un elemento accesorio de la instalacién destinada a fines sociales.”

Se ha modificado la consideracion del apeadero como SG de las Infraestructuras y
no como EQ. Se incluye un parrafo aclaratorio en los EQ sin especificar para que
se garantice que se destinen a un fin social en la pag.127 del punto 10.6 del
Sistema de EQ de caracter general del Vol.I. Memoria. Se suprimen las cocheras
del art.4.5.6. Usos especiales del Vol.IV. Normativa.

40, “Criterios técnicos para el correcto computo de estdndares: se establecen unos
criterios de cualidad de los espacios propuestos por el PGOU para EL o EQ.”

Se trasladan los criterios elaborados por la DGU que se incluyen en la Memoria del
PGOU, punto 10.4. Consideraciones comunes a los Sistemas Generales.

50, “"Clasificacion de Suelo Urbano: realizada inspeccion de campo no queda acreditado

qgue las zonas reflejadas en el Anexo II del Informe reunan las caracteristicas para su
clasificacion como Suelo Urbano segun el art.95.”
Los planos de este Anexo fueron sustituidos por los recibidos por el Ayuntamiento el
6 de julio de 2012. Debido a esto se pasan a URB las hasta ahora UUAA PG-6 a 8,
VP-2, RU-5a 7y 17 a 21; y a Rustico las UUAA RU-8, 9, 22, 24, 25 y 28; el entorno
del BO de la Hilera y el noreste del B® de Mijares.

69. "Clasificacion de Suelo Urbanizable:

Las Fichas deberan completarse con la justificacion de los objetivos y criterios que
sirvieron de base para sus delimitaciones, asi como las condiciones de desarrollo y
programacion temporal y espacial que se deban establecer al objeto de asegurar
un desarrollo coherente y sostenible del modelo propuesto.”

Asi se ha realizado en las nuevas Fichas incluidas en el documento que se expone.
"Los URB-2 y 3, estan situados dentro de la zona de influencia de 500 m. sefalada
en el art.30 de la Ley 22/1988 de Costas, por lo la que su densidad de edificacion
no podra ser superior a la media de las edificabilidades propuestas en los URB de
todo el municipio.”

Asi se ha realizado en el apartado de URB incluido en el Vol.I. Memoria.

"Los URB-1, 13 y 14, se delimitan sobre suelos en ladera con pendientes naturales
superiores al 20%. Salvo circunstancias debidamente justificadas el Plan evitara el
crecimiento urbanistico en esos ambitos segun lo establecido en el art.20 de las
NUR. El URB-15 también esta afectado por pendientes entre el 15 y el 20%, lo
gue incluso condiciona la idoneidad de ese suelo para su uso como EL, y
determina la necesidad de una importante transformacién y movimiento de tierras
qgue pudiera producir un importante impacto paisajistico.”

Se han suprimido los URB-1, 13 y 15, y se adjunta la Ordenacion Detallada del
que era 14, ahora 10-Alto Pedroa Residencial.

79. “Clasificacion de Suelo Rustico: donde se prevea el posible desarrollo de actividades
mineras deberan ser clasificados como de Especial Proteccion Minera.”

Asi se ha realizado en el nuevo plano O.1. Clasificacién y categorizacion.

89. "Determinaciones del Suelo Urbano:
No se sefala prevision de aparcamientos publicos (art.46).”
Se sefala en los nuevos planos de Ordenacién Detallada de las UUAA y de los
nuevos URB-4.Posadillo norte, 6.Posadillo sur, 7.Polanco oeste, 8.La Venta y
10.Alto Pedroa.
"No existe plasmacion grafica ni ficha de los sectores de UNC, ni se especifica en
la Ficha a que sector pertenece la UA.”
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Se han incorporado en las nuevas Fichas incluidac < ¢l Cocumecne gue oo

expone.

"El modelo de ordenacion y desarrollo propuesto en el UNC debe ser revisado y

modificado por no ajustarse a lo establecido en la LOTRUSCa, ni al modelo

propuesto en la Memoria, en los apartados:

a) La discontinuidad propuesta en la delimitacién no se ajusta al modelo descrito
puesto que se definen sectores que no pertenecen integramente a un nucleo
sino que se distribuye indistintamente, en especial en lo que a las cesiones
Locales se refiere;

b) La delimitacion de las UUAA no esta suficientemente justificada, siendo en
numerosas ocasiones de escasa entidad lo que implica que no tienen
dimension suficiente para garantizar que las cesiones obligatorias sean
utilizables, dado que cuando no se propone la agrupacion o concentracion de
los suelos de cesién en las menores de 15.000 m? las cesiones de dotaciones
Locales son superficies inutilizables por su escasa entidad incumpliendo el
art.122;

c) La lejania de algunas de las cesiones -a veces varios km- les confiere un
caracter mas de sistema General que Local;

d) En ocasiones los EL se situan sobre ambitos sin accesibilidad, zonas de
pendiente elevada, o se localizan sobre espacios viarios como rotondas o
zonas de proteccion y servidumbre de vias supramunicipales sometidas a
riesgos de accidentes y ruido;

e) Se deben revisar los porcentajes de cesion establecidos en las Fichas dado que
en ocasiones estan mal calculados y son inferiores a los obligatorios, o existen
discrepancias entre Fichas y Memoria. Se detecta al menos en las UUAA: PG-4
y 7, RA-1a 3, RI-1y 2, RU-2, 3,5, 10 a 12, etc.,...

f) Las UUAA RI-1y 2, son de Reforma Interior, pero no se aporta justificacion de
las finalidades que tiene por objeto, ni se justifica la necesidad de incremento
de edificabilidad y densidad propuesto, ni se incluye estudio de las
consecuencias sociales y econémicos de su ejecucion (art.83 del RPU
2.159/1978).

g) No se recoge un porcentaje de reserva para VPP en las UUAA, estableciéndose
sélo en 2. Justificar el cumplimiento de la reserva establecida en el art.40bis o
incluir la reserva.

h) En las Ordenaciones Detalladas -OD- se debera diferenciar las
determinaciones generales del Plan de las propias de la OD, que podran ser
modificadas siguiendo el régimen sustantivo y de modificacion de los Planes
Parciales, mientras que las primeras supondran modificacion del Plan.

i) Se deberd completar la documentacion aportada para considerarla OD
conforme a los criterios elaborados por la DGU e incluidos en la pag.11 y 12
del Informe.

Se ha revisado y modificado el total de las UUAA, se han rehecho sus repartos,

cesiones y Fichas, y se completa la OD en el documento que se expone.

99, "Determinaciones del Suelo Urbanizable:

Las Fichas deberan completarse con la justificacion de los objetivos y criterios que
sirvieron para la delimitacion y las condiciones de desarrollo y programacion
temporal y espacial que les afecta. Idem reflejando y dejando clara la necesidad o
no de implantar nuevas infraestructuras de conexion con los SG.”
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Se han rehecho las Fichas en el documento que se expoiic.
"Se debe aclarar el art.8.1.4.Aprovechamiento de la Normativa y se deben incluir
coeficientes de ponderacion para todos aquellos usos que se permitan y
justificarlos en funcion de lo establecido en el art.123.”
Se ha revisado el contenido del articulado de la Normativa y especificamente el
art.8.1.4.Aprovechamiento y se ha incluido la justificacion de los coeficientes de
ponderaciéon entre usos en el documento que se expone, en los Vol.I y II,
Memorias y Fichas de Desarrollo, respectivamente.

100. "Determinaciones del Suelo Rustico:
Corregir la incompatibilidad de que pueda existir una doble calificacion del de
Especial Proteccion por Riesgos Mineros y EP Paisajistica. Hay que sefalar que la
Ley solo reconoce la posibilidad de desarrollar actividades extractivas y
construcciones vinculadas en Suelos Especialmente Protegidos para esa finalidad.
Ha de ponerse en relacion este precepto con el art.22 del POL, en el que sdlo se
permite la ampliacién de explotaciones mineras preexistentes. Idem con el EP
Forestal.”
Se ha corregido en el documento que se expone, eliminando las dualidades y
manteniendo la explotacién minera con autorizacion existente.
"Corregir el régimen de usos autorizables propuestos en el de Especial Proteccion
Forestal (R_EPF), eliminando los usos mineros. También seria conveniente
introducir una regulacion de la limitacion de altura de las posibles edificaciones e
instalaciones. Y se debera concretar si la definicion “que no requieran edificacion”
excluye cualquier tipo de obras de urbanizacién de caminos, acondicionamiento de
aparcamientos o la ubicaciéon de instalaciones tipo taquillas, servicios, etc.,
asociadas a las actividades de ocio y deportivas al aire libre, dado que la
experiencia en la solicitud en este tipo de uso, nos ha demostrado que en la
mayoria de las ocasiones son necesarias cuando menos obras de urbanizacién.”
Se ha corregido en el documento que se expone, eliminando los usos mineros,
introduciendo unas limitaciones de alturas generales y permitiendo las obras de
urbanizaciéon blanda asociadas a las actividades de ocio y deportivas al aire libre.
"En la regulacion del de Especial Proteccion por Riesgo de Inundabilidad
(R_EPR;yy), se debe aclarar y definir la tipologia, contenido y grado de
transformacion que se permite en las denominadas “"zonas verdes” dado que el
art.7.8.3. de la Normativa sélo hace referencia al realce de los valores naturales
pero no se aporta su descripcidon, si son ambientales, paisajisticos, culturales,
etc.,... por lo que no queda claro qué tipo de zona verde queda permitida.”
Se ha definido como Parques y Jardines en el nuevo documento, en el ahora
art.7.5.2.1. de la Normativa.
"En el de Especial Proteccion Agropecuaria (R_EPA) al igual que en el Forestal, se
considera necesario aclarar si las condiciones de parcela son aplicables a la
autorizacion del uso o de las edificaciones, respetandose en todo caso las
limitaciones de parcela impuestas por la legislacion sectorial.”
Se ha aclarado que eran condiciones de parcela aplicables a la autorizacién de
posibles edificaciones en el nuevo documento en /a Normativa.
"En el de Especial Proteccion de Riberas (R_EPR) se remite a los usos del art.33
del POL, cuando debia remitirse a los del 31.”
Se ha corregido la errata sefialada en el nuevo documento.
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"En general en todas las categorias de EP deberc rcvicarcc yoajusiarse aola
legislacién vigente en cuanto al régimen de usos permitidos, dado que algunas de
las actividades propuestas como permitidas la legislacion cantabra las contempla
como autorizables, con caracter excepcional, como los usos de Utilidad Publica e
Interés Social, los vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de la
infraestructura, la implantacion de industrias artesanales agroalimentarias, las
actividades de recreo entendidas como de ocio, etc.,.... En este ultimo caso se
debe sefalar ademas que segun la LOTRUSCa este tipo de usos y actividades soélo
tienen cabida en el SR_PO art.113, apartados 1.h) y 2.”
Se han revisado y reescrito todas las categorias del SR en el nuevo documento.
"En el PO se debe revisar el modelo de usos propuestos y adaptarlo al
planeamiento territorial y en particular, al POL. ...”
Se han revisado el modelo del RP_O, que se localiza practicamente todo en Area
de Ordenacién No Litoral, salvo bandas junto a la autovia de Periurbana, y
adaptado a la LOTRUSCa segun la nueva redaccidon dada al art.113 por la Ley
3/2012, de 30 de junio, que establece el régimen de las viviendas unifamiliares en
el nuevo documento.
“"La altura méaxima de las viviendas debera ajustarse a lo establecido en el
art.114.4 de la LOTRUSCa.”
La altura maxima de las viviendas se ha ajustado a la LOTRUSCa segun la nueva
redaccién dada por la Ley 3/2012, de 30 de junio, en el art.114.1h) que establece
no superior a 9 m. desde cualquier punto a cumbrera, en el nuevo documento.
“"En relacién con la capacidad de carga de las distintas Areas, no se ha encontrado
justificacion de la aplicacion del art.50 del POL donde se establece que en el No
Litoral, el PGOU determinara conforme a los criterios establecidos por el POL, las
distintas Areas en funcién de su capacidad de carga, asi como de sus valores
naturales, culturales, paisajisticos y la existencia de riesgos acreditados.”
El Area de Ordenacién No Litoral en Polanco es el territorio al sur de los nlcleos de
Rinconeda-Posadillo, Polanco y B°® de San Pedro de Rumoroso. De esa zona soélo
se excluyen los nucleos de Posadillo con su B° de La Hilera, Sofia y Rumoroso con
su BO de Mijares. En el nuevo documento se ha clasificado todo de SR_EP de
distintas categorias salvo: 3 sectores de URB residencial en Posadillo -2 sobre
Urbanos de las NNSS anuladas-; un sector de URB productivo en la zona de
talleres del Alto de Pedroa, también sobre un Urbano de las NNSS anuladas, todos
completando tramas existentes; y 3 zonas de R_PO, dos alrededor del B° de
Mijares y del de La Hilera, y la otra entre el B® de San Pedro, Rumoroso y Sofa.
"Normativa:
Titulo 4. Condiciones generales de los usos: deberian revisarse las condiciones
minimas de superficies establecidas para los dormitorios de las residencias
comunitarias equiparandose al menos a las sefialadas como minimas en el caso de
vivienda.”
Asi se ha realizado en el art.4.2.5.3 del documento que se expone.
"Debera aportarse en la Memoria justificacion expresa del cumplimiento de la
Normativa Autondmica en materia de Habitabilidad.”
Asi se ha realizado en el Capitulo 2 del Titulo 4 del Vol.1V. Normativa en el
documento que se expone.
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“"En la regulacion de aparcamientos se debera dejar oo quc o colpulado cioc
art.40.3 de la LOTRUSCa es de aplicacion a todos los usos en UNC y URB no sélo
para vivienda, por lo que debera modificarse el art.4.2.7.”
Asi se ha realizado en el art.4.2.7. del documento que se expone.
"Debera revisarse todo el Capitulo 6 del Titulo 4 en toda aquella regulacion
relacionada con garantizar unas condiciones adecuadas de accesibilidad teniendo
en cuenta la legislacion autonémica y estatal, en especial la Orden VIV/561/2010,
por la que se desarrolla el DT de CB de Accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacion de los Espacios Publicos Urbanizados. Por ello en atencion al
ambito y a los objetivos resaltados desde la DGU se ha determinado como criterio
establecer una diferenciacion de los art. que técnicamente se considera guardan
una mayor relacion con la planificacion y aquellos que deben ser tenidos en
cuenta en el PGOU y que se concretan” en el informe incluido en los Anexos.
Asi se ha realizado en el Capitulo 4 del Titulo 4 de la Normativa en el documento
gue se expone.
"En relacion con la Orden VIV/561/2010, y el Capitulo IX de Elementos vinculados
al transporte, el art.36. Plazas de aparcamiento reservadas para personas con
movilidad reducida, en su apartado 1 establece: "Los principales centros de
actividad de las ciudades deberan disponer de plazas de aparcamiento reservadas
y disefiadas para su uso por personas con movilidad reducida. Como minimo 1 de
cada 40 plazas o fraccion, independientemente de las plazas destinadas a
residencia o lugares de trabajo, sera reservada y cumplird con los requisitos
dispuestos en este art.” Se considera que el Ayto. debe indicar en el modelo
propuesto donde se ubican o ubicaran los principales Centros de Actividad.
Asi se ha realizado en el punto 10.6. Sistemas de Equipamientos de caracter
general de la Memoria en el documento que se expone.
"...la normativa del PGOU deberia recoger en toda su extension los parametros
regulados en los articulos 35 a 38.”
Asi se ha realizado en el art.4.4.1. del Capitulo 4 del Titulo 4 de la Normativa en el
documento que se expone.
"La normativa del PGOU deberia incluir un apartado en desarrollo de las Normas
de Aplicacion Directa de la LOTRUSCa en especial con previsiones referentes a la
Proteccion del Paisaje y la Conservacion de la trama urbana en los Nucleos
Tradicionales (art.33 y 34).”
Asi se ha realizado con el art.32 en el art.3.6.1. Protecciéon del Medio Ambiente del
Capitulo 6 del Titulo 3. Condiciones Generales de la Edificacion, de la Normativa
en el documento que se expone.

“"Programacion, Estudio Econdmico Financiero y Memoria de Sostenibilidad

Econdémica:”

Se ha realizado un nuevo EEF por las modificaciones sustanciales introducidas en el

documento que se expone.

"...establece que la urbanizacion de las cesiones de suelo de SG de los URB
correran a cargo de los promotores. Sin embargo, en las fichas no se especifica
esta carga adicional por lo que debera corregirse la discrepancia puesto que salvo
qgue se especifique otra cosa la LOTRUSCa sdlo establece ... la obligacion de cesion
de los suelos destinados a SG, no su urbanizacién.”

Se ha corregido en el nuevo EEF en exposicién publica.
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\...especifica que si transcurrido un “tiempo prudenciz!’ 110 co decarrolla, o Ayl
podra adoptar medidas. Tal prevision, indeterminada, desconoce el contenido del
art.148, que establece un plazo de 4 afos para el desarrollo de la actuacion,
transcurrido el cual el Ayto. puede cambiar el sistema de actuacion.”

Se ha corregido en el nuevo EEF en exposicion publica.

130, "Cuestiones de indole documental:
Falta un plano de Ordenacion donde se plasme el Modelo y la Estructura territorial
propuesta por el Plan. Incluiréa como minimo el sistema de Asentamientos, los SG
de EL, EQ y Servicios diferenciando entre existentes y propuestos, una
zonificacion del modelo de usos, el sistema de servicios y comunicaciones y la
existencia de elementos naturales de interés. Se recomienda la escala 1:10.000.”
Asi se ha realizado en el plano O.2. Modelo y Estructura Territorial.
“"La Ordenacion Detallada de los UNC o en su caso de los URB, debe presentarse
como minimo a escala 1:2.000, siendo recomendable escalas de mayor detalle
1:1.000 6 1:500 dependiendo del grado de urbanizacion del entorno y de las
condiciones topograficas del ambito.”
Asi se ha realizado en la serie de planos 0.6. Ordenacion detallada.
“"En los planos de Ordenacion también se considera necesario incluir planos que
justifiquen el cumplimiento de las determinaciones de la legislacion en materia de
accesibilidad.”
Asi se ha realizado en la serie de planos 0.6. Ordenacion detallada.

140, "Otras consideraciones:
En la pag.17 de la Memoria se alude al RAMINP, actualmente desplazado por la
normativa autondémica Ley 17/2006, y derogado por la ley 34/2007, de 15 de
noviembre, de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmdsfera. En la 35, se alude a
las NUR, anuladas por STSJ] pero sustituidas por las aprobadas mediante el
Decreto 65/2010. En la 79 no se recoge una minima justificacion de los
coeficientes de ponderacion de usos.”
En el nuevo documento a exposicion publica se ha refundido en un Unico Volumen
I. Memoria, las hasta ahora de Informacion y Ordenacion, corrigiéndose los
aspectos senalados, que ahora aparecen en los puntos 8.1.5. NUR y 12. Gestion
del Plan, en las pags.70 y 146.
"Por error en la pag.207 de la Normativa se alude a la Estimacion de Impacto
Ambiental.”
Se corrige el error en el nuevo documento a exposicién publica Volumen 1V.
Normativa, ahora en la Ultima pagina.

10 mayo 2011. Memoria Ambiental, MA, emitida por la DGOTYEAU

La MA establece en su punto 6, las “Determinaciones Finales: ...los condicionantes y
medidas expuestas a continuacion, se incorporaran en los apartados y/o documentos que
corresponda del PGOU (Memoria, normativa, Planos, etc.,...). En caso de contradiccion
primara lo establecido en la MA sobre lo recogido en el ISA o en el PGOU. Las que han
supuesto modificaciones son:

6.1. ACTUACIONES DEL PLAN QUE DEBEN SER REFORMULADAS
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6.1.1. CONDICIONES PARA UNA OCUPACION SOSTE!CL_ LLL _____ | _C L_-
RECURSOS.

Condiciones para garantizar la ocupacion coherente del suelo

Se considera conveniente la defensa de las tierras de alta capacidad agroldgica,
qgue son las definidas como clases A y B en la clasificacion de la FAO de
capacidad de usos del suelo -y que no coinciden con la clasificacion empleada en
el ISA- siempre y cuando los instrumentos de ordenacion territorial no prevean
otro uso como resultado de la consideracion, valoracion y ponderacion de
factores econdomicos, sociales y ambientales que incidan sobre el territorio. Por
ello, la transformacion de este tipo de suelos debera realizarse justificando que
estos suelos no son merecedores de un régimen de Especial Proteccion de
acuerdo a lo establecido en los arts. 108.1b) de la Ley 2/2001 y 2.2b) del Real
Decreto Legislativo 2/2008, teniendo en cuenta la importancia estratégica de
preservar soporte fisico para el desarrollo de actividades ligadas al sector
primario.

Buena parte de estos suelos poseen también valores relacionados con la
conectividad y permeabilidad territorial, contribuyendo a asegurar los flujos
ecoldgicos fundamentales que se producen en el territorio y que son de especial
relevancia teniendo en cuenta que el municipio de Polanco se encuentra
fragmentado por las infraestructuras que lo atraviesan y el desarrollo urbanistico
del mismo. Deberan asegurarse los flujos ecolégicos, evitando la aparicion de
nuevos obstaculos y barreras vinculados a la edificacion propuesta, asi como la
formaciéon de continuos urbanos generados por la unién de nucleos y barrios
actualmente independientes, como consecuencia del desarrollo de sectores
urbanizables propuestos, que supondria la unién de los nucleos de Polanco y
SoAa.

...la Aprobacién Definitiva del Plan quedarad condicionada a la renuncia al
desarrollo de los sectores URB 4, URB 10 y URB 11 por las razones agroldgicas,
ecoldgicas y de conectividad comentadas anteriormente.”

Atendiendo a lo anterior el nuevo documento que se expone publicamente h
suprimido los sectores URB 4, 10 y 11.

"...con independencia de las condiciones limitativas especificas que mas adelante
se imponen para el Sector URB 14, el érgano promotor debera justificar
adecuadamente su cardcter de Suelo Urbanizable,...”.

El URB 14 clasificado por las NNSS02 estaba en tramitacion habiendo obtenido

ya su Memoria Ambiental en el momento de la Anulacién del planeamiento. El
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PGOU lo incorpora tras su aceptacion con las concdicione s limitativas que la
autoridad ambiental le ha impuesto.

“"Condiciones para garantizar el abastecimiento de agua.

El Plan introducira en su normativa condiciones concretas en los instrumentos de
desarrollo de todos los Suelos Urbanos No Consolidados y Suelos Urbanizables,
de forma que la concesion de licencias quede supeditada a la garantia previa por
parte del organismo competente de la existencia y disponibilidad del recurso.
Estas exigencias se hardn extensibles al saneamiento.”

Asi se condiciona en las nuevas Condiciones Generales de las Fichas de
Desarrollo de las UAs y los URB del documento a exposicion.

6.1.2. "CONDICIONES LIMITATIVAS PARA EL DESARROLLO DE SECTORES

Medidas para garantizar los principales procesos hidroldgicos del territorio

El ambito del sector URB 3 destinado a Sistema General para la obtencion de
Zona de Espacios Libres deberia quedar sometido a régimen de Proteccion por
Riesgo de Inundacion, por encontrarse dentro de los limites establecidos para los
periodos de retorno de 500 afos, lo que limita y condiciona su funcionalidad.”
Asi se ha realizado en el nuevo documento que se expone.

"Medidas para garantizar la proteccion frente a riesgos

...el riesgo de subsidencia y/o disolucion subterranea (subrosion), en el municipio
es bastante alto, teniendo en cuenta la presencia de un cuerpo salifero cuya
geometria, zonas de disolucién y por tanto riesgo de subsidencia parece
desconocerse debido a la falta de informacion en el plano presentado de riesgos.
Por tanto, previamente al desarrollo del sector URB 5 deberan consultarse los
riesgos implicitos del desarrollo, tanto a la Direccion General de Industria como
al Titular de las Concesiones Vigentes, de tal forma que se puedan relacionar el
estado de la explotacién en cuanto a direccion y profundidad con la futura
urbanizacién del territorio permitiendo disefiar de acuerdo a esa informacion las
medidas preventivas de cardcter geotécnico a implementar, en caso de que
finalmente sean necesarias. Ademds, a la hora de la ejecucion y desarrollo del
mismo, deberd tenerse en cuenta que, por su subsuelo discurren tuberias de
agua y salmuera pertenecientes a Solvay.”

Asi se ha realizado en la nueva Ficha de Desarrollo del URB-5 del nuevo
documento que se expone, aunque se sefiala que dicho desarrollo no tiene por
su subsuelo tuberias de agua y salmuera pertenecientes a Solvay, y siempre ha
estado fuera de la concesiéon minera que se cita.

“"El ISA, en su apartado de riesgos, sefala la existencia de riesgos de

deslizamientos de ladera en el sector URB 14, que quedan reflejados en la
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cartografia de procesos. Teniendo en cuenta este i__... , asi como la existencia
de fuertes pendientes que superan en gran parte del sector el 20%, se establece
como medida preventiva la exclusion del proceso urbanizador de la superficie
afectada por el riesgo de deslizamiento, asi como de cualquier zona cuya
pendiente supere el 20%."”

Asi se ha realizado en la Ordenacién Detallada del URB-14, ahora 10, del nuevo
documento que se expone como se puede comprobar en el plano topografico.

"Medidas para garantizar la proteccion del paisaje

El desarrollo de los URB 1, 8, 13 y 14 debera tener en cuenta la existencia de
fuertes pendientes, reajustando sus limites o la ordenacion interior, de tal forma
gue las zonas donde la pendiente supere el 20% queden excluidas de la
urbanizacién. En todo caso, se evitara la alteracion sustancial de la topografia y
las rasantes naturales del terreno.

En la nueva documentacién que se expone se han suprimido los URB 1, 8 y 13.
El 14, ahora en la nueva numeracion 10, presenta la Ordenacién Detallada de tal
forma que las zonas donde la pendiente supera el 20% quedan excluidas de la
urbanizacién y evitando la alteracidon sustancial de la topografia y las rasantes
naturales del terreno.

"Teniendo en cuenta la ubicacion y alta exposicion visual del URB 14, la
densidad, tipologia y condiciones estéticas de las viviendas que se edifiquen
quedara condicionada a su adecuada integracion paisajistica en el entorno. El
posible desarrollo edificatorio del sector se producird en la zona mdas llana
proxima a la carretera N-611.”

Asi se ha realizado en la Ordenacion Detallada del URB-14, ahora 10, del nuevo
documento que se expone como se puede comprobar en el plano de Ordenacién
Propuesta.

"Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el art.34.1 de la
LOTRUSCa, todos los instrumentos de desarrollo urbanistico sometidos a
Evaluacion Ambiental incluiran un Estudio de Integracion Paisajistica, EIP, que
recogera una valoracion de los aspectos asociados a la volumetria, materiales,
acabados y colores asi como al disefio de pantallas vegetales, todo ello con el fin
de reducir el impacto visual. Incorporara una simulacién paisajistica o
fotomontaje. El EIP sera tenido en cuenta en la valoracion de alternativas de los
correspondientes instrumentos.”

Asi se establece en las nuevas Condiciones Generales de las Fichas de Desarrollo
de los URB del documento a exposicion.

“"Medidas para garantizar la proteccion frente al ruido
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La ordenacion interior y condiciones edificatorias cc [0c ccclorcs residenciales
URB 6, 7, 13 y 15, quedarad condicionada a que los Planes que los desarrollen
justifiquen, mediante un Estudio Acustico de detalle,....

En la nueva documentacion que se expone se han suprimido estos URB.

Y en los ZELG 4 y 5 asociados al URB 2, debido a su proximidad a la autovia, se
adoptardan medidas de aislamiento visual en forma de pantallas vegetales a lo
largo de todo el perimetro de contacto afectado, al objeto de mejorar las
condiciones de confort.”

Asi se ha establecido como Condicién en la nueva Ficha de Desarrollo del URB-2
del documento a exposicidn.

"Medidas para la ubicacion de la subestacion eléctrica

Las 2 alternativas ofrecidas por la empresa de suministro eléctrico para la
ubicacion de la subestacion eléctrica se situan en el entorno de El Valle, en suelo
clasificado por el PGOU como Rustico de Especial Proteccion Agropecuaria y
Ecolégica, respectivamente, por lo que son poseedores de valores que los hacen
merecedores de su preservacion. Este drgano ambiental considera, por tanto,
que la ubicacién debe realizarse sobre el Urbano No Consolidado Productivo
Genérico que se situa en esa misma zona, evitando el consumo de categorias de
Suelo Rustico Protegido que, por otra parte, es muy escaso en el municipio.”

Se ha acordado finalmente en un Suelo clasificado como Rustico de Proteccion
Ordinaria, mas alejada de los nucleos y sin tanta presencia en el paisaje, como
se puede observar en los planos del nuevo documento a exposicion.

"6.2. MEDIDAS DE APLICACION GENERAL.

De forma general, el documento de PGOU que se someta a aprobacién debera

incluir todo el conjunto de medidas ambientales recogidas en el ISA, dotandoles del
correspondiente presupuesto para los instrumentos de desarrollo o garantizando su
adecuada incorporacion en los diferentes proyectos de desarrollo que se realicen,
tanto en lo referente a la fase de obra como de funcionamiento, para lo cual se
indicara asi en la Normativa del PGOU y en su Memoria, si procede.
La documentacion de caracter ambiental exigida por la MA deberd considerarse un
requisito del contenido de la documentacion necesaria para la Aprobacion del
PGOU, y quedara integrada en la documentacion del mismo.”
Asi se ha realizado en el nuevo documento a exposicion que se sometera a
aprobacion.

a) "Con el fin de facilitar la interpretacion y aplicacion efectiva del condicionado
ambiental, todas las medidas ambientales establecidas en el apdo.6 de la MA, mas

las ya contenidas en el ISA y el PGOU, asi como el Programa de Seguimiento
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resultante de incorporar al Plan de Vigilancia Ambienta! Jc/ [5/ [0 colablecido e o2l
apdo.7 de la MA, se sistematizaran e integraran de forma completa y exhaustiva en
las Ordenanzas reguladoras del Plan, sin perjuicio de que de forma sectorial
aparezcan en otros apartados de la documentacion del PGOU. Asimismo, para el
caso de los Planes Parciales, Proyectos Técnicos o Estudios de Detalle de ejecucion
del PGOU, las Ordenanzas recogeran de forma expresa la obligacion de aportar la
documentacion ambiental que se exige en esta MA como condicion previa para la
obtencidn de la preceptiva licencia municipal.”

Asi se ha realizado en el nuevo documento a exposicion que se someterda a
aprobacion.

b) "Todas las medidas correctoras o preventivas que exijan su materializacion en el
terreno, deberan contar con su identificacion y descripcion, representacion en los
correspondientes planos, asi como su valoracion econémica en el presupuesto del
PGOU o, en su caso, en los diferentes Proyectos de desarrollo como Planes
Parciales, Estudios de Detalle o Proyectos Técnicos de desarrollo. El Programa de
Seguimiento Ambiental sera presupuestado como una unidad independiente.”

Asi se ha realizado en el nuevo documento a exposicion que se sometera a
aprobacion.

c) "Todas las medidas especificas, indicadas en el ISA, que afectan a ciertas
actuaciones del planeamiento, deberan trasladarse a las fichas urbanisticas
correspondientes del PGOU.”

Asi se ha realizado en el nuevo documento a exposicion que se someterda a
aprobacion.

"6.3. MEDIDAS DE APLICACION SINGULAR PARA CADA FACTOR AMBIENTAL.
MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LA ATMOSFERA

Confort sonoro.

La totalidad de las areas susceptibles de ser transformadas urbanisticamente deberan
quedar incluidas en algun ambito de zonificacion acustica, conforme a lo previsto por
el Real Decreto 1.367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del ruido y el Real Decreto 1.513/2005, de 16 de diciembre, por
el que se desarrolla la Ley 37/2003, a los efectos de determinar los condicionantes que
pudieran derivarse de la zonificacion para los usos autorizables. Los niveles sonoros de
las distintas actividades deberan ajustarse a los limites maximos establecidos por la
normativa de aplicacion por cada tipo de zona acustica establecida por el ISA, o por
posteriores estudios.”

Asi se establece en las nuevas Condiciones Generales de las Fichas de Desarrollo de

las UAs y los URB del documento a exposicion.
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"Calidad luminica.

Ni el ISA ni el PGOU en sus ordenanzas han contemplado medidas de proteccion frente
a la contaminacién luminica. Por tanto, el plan que se presente para su aprobacion
provisional debera incorporar entre sus ordenanzas medidas para la red de alumbrado
publico haciendo referencia explicita a las exigencias establecidas por el Real Decreto

1.890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia

energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas

complementarias y a las previsiones establecidas por la Ley de Cantabria 6/2006, de 9

de junio, de prevencion de la contaminacion luminica, asi como por el Decreto

48/2010, de 11 de agosto, por el que se aprueba el reglamento que la desarrolla

parcialmente. En particular incluird junto a los requisitos luminotécnicos generales:

- Las prescripciones técnicas que deban satisfacer las instalaciones y aparatos de
iluminacion para evitar la contaminacion luminica, considerando, en su caso, el
uso o la zona luminica en que vayan a ser empleados y teniendo en cuenta los
limites maximos de flujo del hemisferio superior aplicables.

- Las prescripciones técnicas exigibles a las instalaciones y aparatos de
iluminaciéon por motivos de eficiencia energética, particularmente para el sistema
de alumbrado de los espacios publicos y zonas comunes.”

Asi se establece incorporando como anexo una Ordenanza de Alumbrado Exterior

para la Proteccion del Medio Ambiente mediante la mejora de la Eficiencia Energética

redactada siguiendo el Modelo propuesto por el Instituto para la Diversificacion y

Ahorro de la Energia, I.D.A.E, del Ministerio de Industria, en el documento a

exposicion.

"MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LA HIDROLOGIA:

Procesos hidrolégicos.

Se fomentara desde el PGOU, a través de su inclusion en la normativa del mismo, la
implantacion en los nuevos ambitos de desarrollo -especialmente en espacios libres,
aparcamientos y viales- de sistemas urbanos de drenaje sostenible que reduzcan el
factor de impermeabilizacion con el fin de minimizar las afecciones sobre la infiltracion
del agua de lluvia y la red de drenaje natural. Tales condiciones se fijaran para la
documentacion exigida a los Proyectos de Urbanizacion y Edificacion.”

Asi se establece en las nuevas Condiciones Generales de las Fichas de Desarrollo de
las UAs y los URB del documento a exposicion.

“"Calidad de las aguas.

En la normativa del PGOU se incorporaran criterios para racionalizar el uso de
productos quimicos y se promovera el uso de aquellos ambientalmente mas

adecuados. Respecto a las labores de jardineria, se tomaran en consideracion criterios
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de respeto al medio ambiente y el fomento del emplec . producios y o maquinari
compatibles con la proteccion y conservacion ambiental, y en especial del sistema
hidroldgico.”
Asi se ha realizado en el art.3.6.4. del Vol.IV. Normativa del documento a exposicion.
"MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LOS SUELOS:
Las medidas para la proteccion del suelo y la geomorfologia indicadas en el ISA, deben
trasladarse a las ordenanzas del PGOU.”
Asi se ha realizado en el art.3.6.16. del Vol.IV. Normativa del documento a
exposicion.
"Mediante las ordenanzas de aplicacion en el Suelo Rustico de Especial Proteccion, se
favorecera la pervivencia de los usos agroforestales, el mantenimiento de su capa fértil
y la cubierta vegetada, en aquellos suelos de mayor calidad agrolégica o que estén
sometidos a riesgos de deslizamiento, erosion, inundacion, etc.”
Asi se ha realizado en los arts. sobre Usos de los SR_EP Forestal, Agropecuario y
Paisajistico, y del SR_PO, del Vol.1V. Normativa del documento a exposicion.
"En los terrenos cuyo suelo sea de alto valor agrolégico y se vean afectados por
desarrollos urbanos, como ocurre en el sector URB 3 antes de iniciar los trabajos de
urbanizacién, debera retirarse la capa superficial, en un espesor minimo de 50 cm,
para ser aprovechada, en la integracion paisajistica del sector, en la mejora de
terrenos de peor calidad agroldgica, o en otros usos relacionados con la lucha contra la
erosion o con la revegetacion.”
Asi se establece en la nueva Ficha de Desarrollo del URB-3 del documento a
exposicion.
"MEDIDAS PARA LA PROTECCION Y FOMENTO DE LA VEGETACION

Control de especies invasoras.

Debe procederse a la eliminacion de la vegetacion aldctona invasora en todos los
espacios publicos del municipio.”

Asi se ha realizado en el art.4.4.3. del Vol.IV. Normativa del documento a exposicion.
“"Con cardacter previo al inicio de cada una de las obras que se deriven del PGOU se
eliminaran los ejemplares de plumero (Cortaderia selloana), bambl japonés
(Reynoutria japonica), chilca (Baccharis halimifolia) y otras especies aléctonas
invasoras que puedan ver favorecida su expansion por efecto de las obras, siguiendo la
Prescripciones Técnicas Generales para la erradicacion de las plantas con potencial
invasor en Cantabria y métodos de trabajo para la erradicacion de especies invasoras
antes mencionadas de la Direccion General de Biodiversidad, competente en materia

de conservacion de la naturaleza.
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A fin de evitar nuevos focos de invasion, se deberan revcyciar [os Laludes , superficies
y depdsitos de tierra que queden al descubierto, con una mezcla de especies vegetales
de la zona.”

Asi se establece en las nuevas Condiciones Generales de las Fichas de Desarrollo de
las UAs y los URB del documento a exposicion.

“"Conservacion y fomento general de la vegetacion.

Se adoptaran medidas especificas para fomentar la vegetacion y el arbolado, tanto
en los viarios como en los espacios libres de uso publico.
Como criterios para la seleccion de especies vegetales en los espacios publicos y
zonas verdes, las Ordenanzas estableceran la necesidad de valorar la adaptacion a
las condiciones ambientales del ambito, el minimo consumo de agua y su eficiencia
hidrica, la capacidad de fijacion de contaminantes atmosféricos, el interés para la
fauna, las condiciones de soleamiento, su riesgo alergénico y el valor estético. Estos
criterios también seran de aplicacion para las especies a utilizar en las cubiertas
verdes.
En ningun caso podra plantearse el uso de especies aléctonas con caracter invasor.
Si bien para los espacios libres de uso publico en los ambitos asociados a los cauces,
se preferirdn especies autdctonas propias de las formaciones de ribera y bosques
mixtos, para el viario publico se admitird el uso complementario de otras especies
ornamentales, justificandose su seleccion segun los criterios indicados
anteriormente.
La normativa del PGOU recogera en su articulado con el suficiente detalle las
medidas anteriores, las indicadas en el ISA y los criterios para verificar su
cumplimiento y adecuada ejecucion.”
Asi se realizd en los arts.4.8.2.3 a 5 de Aparcamientos en superficie del Vol.IV
Normativa y se amplia a los Espacios Libres Publicos arts.4.4.2.1 y 2, y al viario en
general, arts.4.6.2.5.

"MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LOS PROCESOS ECOLOGICOS

Conectividad ecoldgica.

Respecto a la restauracion de la vegetacion en los espacios libres de los Suelos
Urbanizables, las Ordenanzas deberan concretar y fijar los criterios y condiciones
especificas que garanticen el mantenimiento o mejora de la permeabilidad ecolégica
en el desarrollo de los Planes Parciales correspondientes.”

Asi se establece en las nuevas Condiciones Generales de las Fichas de Desarrollo de
los URB del documento a exposicion.

"En consonancia con el art.14.4 del POL, resultaréa fundamental reforzar Ia

naturalidad del sistema de Espacios Libres propuesto que promueva su ya reducida
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funcionalidad como posibles corredores ecoldégicos, cin porjuicio doo sd
aprovechamiento publico. Con tal fin, se introduciran en la normativa
determinaciones especificas relativas a la compatibilidad de usos y al disefio urbano,
como la existencia de un continuo arbolado o de zonas de cubierta vegetal, herbacea
y arbustiva, que permitan algunos movimientos faunisticos, si quiera de forma
limitada.”
Asi se hace en el art.4.4.2.3 de Usos individualizados del Vol.IV Normativa y en las
nuevas Condiciones Generales de las Fichas de Desarrollo de las UAs y los URB del
documento a exposicion.
"La futura ordenacién de los sectores de Suelo Urbanizable tendra en cuenta la
contigliidad de Suelo Rustico y fomentara la permeabilidad territorial. Para ello,
localizara los Espacios Libres preferentemente junto a los Suelos Rusticos salvo
justificacion de otras soluciones mas adecuadas. En su disefio, se propondran las
cubiertas vegetales de cierta complejidad y naturalidad con presencia de especies
herbaceas, arbustivas y arboreas no invasoras.”
Asi se establece en las nuevas Condiciones Generales de las Fichas de Desarrollo de
los URB del documento a exposicién.

"MEDIDAS PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE

Relacionadas con la urbanizacion.

Se incluirén condiciones especificas de urbanizacion en las fichas de desarrollo de los
sectores localizados en las zonas de mayor pendiente, con la finalidad de minimizar
los movimientos topogréaficos y compensar los volumenes de tierras, al objeto de
reducir la gestidon de residuos y evitar una transformacion intensiva del paisaje.
Adicionalmente, se establecera la obligacién de que los Planes Parciales incluyan un
apartado de integracion paisajistica con su correspondiente dotaciéon econdémica.”

Asi se establece en las nuevas Condiciones Generales de las Fichas de Desarrollo de
los URB del documento a exposicion.

“"Se deberan incorporar a las Fichas de Desarrollo del Suelo Urbanizable del PGOU las
medidas correctoras de apantallamiento vegetal en los sectores URB 2 y URB 3, ya
recogidas previamente en el ISA.”

Se incorpora en la nueva Condiciones de las Fichas de Desarrollo de los URB 2 y 3
del documento a exposicion la nueva Condicion: “Se deberan realizar labores de
apantallamiento vegetal que disminuyan la visibilidad de este sector de uso
productivo.”

“Las Ordenanzas incluirdn normas que propicien la ejecucion de cubiertas planas en
los edificios e instalaciones industriales y que se incorporen sistemas de cubierta

vegetada en aquellas zonas en que no sea incompatible con la colocaciéon de los
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captadores solares y sus pasos de mantenimiento. Es.c [ipo o cullicrias adomias
mejorara el comportamiento térmico de la envolvente de las edificaciones, con el
consiguiente ahorro energético, y tienen un efecto paisajistico positivo para los
observadores situados en los alrededores.”

Asi se hace en los arts.10.7.5.5. y 10.8.6.2. de Condiciones especificas de las
Ordenanzas Productiva Autéonoma y Genérica, y 10.10.3.4. Condiciones
pormenorizadas de ordenacion de la Ordenanza de Zona de Equipamiento del Vol.IV
Normativa.

“"Relacionadas con el uso, forma e imagen exterior de los futuros viales.

Al objeto de mejorar las condiciones de uso y aspecto de los viales interiores, se
procurara que su disefio y la ejecucion de las oportunas plantaciones generen
corredores verdes que conecten con el sistema de espacios libres, e integren y
minoren el impacto de las areas destinadas a aparcamiento.”

Asi se establece en las nuevas Condiciones Generales de las Fichas de Desarrollo de
las UAs y los URB del documento a exposicidn.

"Relacionadas con las condiciones de disefio de los espacios libres.

El disefio de los Espacios Libres, y los materiales que en ellos se empleen, permitiran
el drenaje y la implantacion de césped en los espacios intersticiales de las areas de
aparcamiento. Las obras de urbanizacién necesarias para adecuar los espacios a una
finalidad publica compatibles con el entorno natural, como juegos para nifios,
elementos potenciadores del espacio libre, etc., se ejecutaran con idéntico criterio de
integracion con el entorno en forma y materiales.”

Asi se hace en el art.4.4.2.5. de Usos individualizados del Uso de Espacios Libres del
Vol.1V Normativa.

"El PGOU, asi como los futuros Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion,
incorporaran medidas concretas que garanticen la comunicacion peatonal entre las
distintas zonas de Espacios Libres, separadas por viales, siempre que ello sea viable
técnicamente.”

Asi se establece en las nuevas Condiciones Generales de las Fichas de Desarrollo de
las UAs y los URB del documento a exposicion.

“"Uso, forma e imagen exterior de las futuras edificaciones y elementos constructivos.
Sin menoscabo de la libertad de los proyectistas para disefiar sus propuestas
edificatorias o corporativas y al objeto de garantizar las previsiones establecidas por
el art.34.1 de la LOTRUSCa, las construcciones destinadas a actividades productivas
deberan realizarse y/o recubrirse de materiales que faciliten la integracion cromatica
en el medio, estando obligado a que los acabados y/o pinturas sean de aspecto mate

y a que los materiales no sean brillantes, reflejen la luz o actiuen como puntos
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focales que rompan la armonia del paisaje o desfigurc: |2 porepecliva propia del
mismo. En particular, salvo que se aporte un estudio que justifique la idoneidad de
otras soluciones alternativas por razones de seguridad, mejora de eficiencia
energética u otras razones ambientales, para las cubiertas planas de dichos ambitos
se establecera el uso por defecto de cubiertas vegetadas, con el fin de mejorar la
integracion visual y favorecer complementariamente la reutilizacion de las aguas
pluviales, el aislamiento térmico y la calidad del aire.”
Asi se hace en los arts.10.7.5.5. y 10.8.6.2. de Condiciones especificas de las
Ordenanzas Productiva Autonoma y Genérica del Vol.IV Normativa.

"MEDIDAS PARA LA CORRECTA GESTION DE LOS RESIDUOS
Las medidas para minimizar la produccion de residuos, indicadas en el ISA, se
trasladaran a las ordenanzas del PGOU.
De forma general la normativa del PGOU incluiré entre las exigencias documentales
para los Proyectos de Ejecucion la de incorporar un Estudio de Gestion de los
Residuos de Construccion y Demolicion previsto en el art.2 del Decreto 72/2010, de
28 de octubre, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de
construccion y demolicion en la Comunidad Auténoma de Cantabria.”
Asi se hace en el nuevo art.3.6.17. de Medidas para la correcta gestion de los
residuos del Vol. IV. Normativa y en las nuevas Condiciones Generales de las Fichas
de Desarrollo de las UAs y los URB del documento a exposicién.
"Para el caso de los movimientos de tierra, se incluira la necesidad de que el
promotor determine con cardcter previo su origen y destino, fomentado siempre su
reutilizacion y revalorizacion frente a su depdsito en vertedero.”
Asi se hace en el nuevo art.3.6.16. de Proteccién del suelo y la geomorfologia del
Vol. IV. Normativa del documento que se expone.
"Todas las Ordenanzas de Zona exigiran, en todo caso, que los Proyectos de
Urbanizaciéon, Obras Publicas y Edificacion identifiguen en sus planos el espacio
dedicado a la gestion de residuos durante las obras. Este espacio debera ser
acondicionado para evitar la contaminacion del suelo, garantizar la proteccion frente
a las inclemencias del tiempo, contener posibles derrames o vertidos y evitar la
mezcla de las diferentes categorias de residuos peligrosos entre si o de estos con los
qgue no tengan tal consideracion.”
Asi se hace en el Titulo 10 de Ordenanzas de Zona del Vol. IV. Normativa del
documento que se expone.
“"Con el fin de reducir la afeccion a la superficies del viario publico y mejorar la
integracion visual, se estudiara la posibilidad de implantar sistemas enterrados de

residuos sélidos urbanos.”
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Asi se hace en el art.4.6.1.13. de Condiciones del Usc viario publico del Vol 0.
Normativa del documento que se expone.

"MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LA EFICIENCIA ENERGETICA, EL CONSUMO DE
RECURSOS Y LA CALIDAD DEL MEDIO URBANO

Eficiencia energética. Fomento de la edificacion y urbanizacion sostenibles:

Para garantizar las previsiones establecidas por el ISA, las Ordenanzas del PGOU
recogeran indicaciones expresas para que los Planes Parciales, los Proyectos de
Urbanizacion, los Estudios de Detalle o los Proyectos Técnicos fomenten la edificacion
sostenible, con referencia al menos a los siguientes aspectos: accesibilidad solar,
tipos de envolvente térmica, control solar y estrategias de acondicionamiento.”

Asi se hace en el nuevo art.10.1.1.2. de Condiciones Generales de las Ordenanzas de
Zona del Vol. IV. Normativa y en las nuevas Condiciones Generales de las Fichas de
Desarrollo de las UAs y los URB del documento a exposicién.

"Al objeto de reducir las cargas energéticas, se impondra como documentacion
obligatoria de los Planes Parciales un andalisis de la adecuacion bioclimatica de la
edificacion y los espacios publicos basado en las alternativas de ordenacién y las
distintas orientaciones que se generen.”

Asi se hace en las nuevas Condiciones Generales de las Fichas de Desarrollo de los
URB del documento a exposicion.

"Consumo de recursos.

En los casos en que las infraestructuras existentes tanto de abastecimiento de agua
como de saneamiento, suministro y alumbrado eléctrico, abastecimiento de gas y
telefonia, no garanticen las nuevas demandas requeridas, el desarrollo de los
sectores de Suelo Urbanizable Delimitados se condicionarda a la ejecucion de las
actuaciones de urbanizacion necesarias para ello.”

Asi se hace en las nuevas Condiciones de las Fichas de Desarrollo de los URB del
documento a exposicion.

"Reduccion del consumo de agua: Se incluiré en la normativa del PGOU una
referencia expresa a la necesidad de adoptar medidas y dispositivos de reduccion en
el consumo doméstico de agua y posibilitar el almacenamiento y la reutilizacion de
aguas pluviales para riego de zonas verdes, jardines, etc., al menos en los nuevos
sectores a desarrollar.”

Asi se hace en los nuevos arts.3.6.2.2.y 4.4.2.6. de Calidad de las aguas: evacuacion
de aguas pluviales de las Condiciones Ambientales y de los Usos individualizados de
las Condiciones generales del uso de EL del Vol. IV. Normativa y en las nuevas
Condiciones Generales de las Fichas de Desarrollo de las UAs y los URB del

documento a exposicion.
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“"Mejora de la calidad del modelo urbano.

La ordenacion de los distintos sectores que componen el Plan General debe
responder a los criterios de pluralidad de usos, densidades y tipologias edificatorias,
creacion de servicios proximos a zonas residenciales, dotacion de equipamientos
suficientes y accesibles en todos los barrios y sistemas de espacios publicos
equitativamente distribuidos. Todos estos aspectos se deberan incluir en el PGOU
como condiciones de analisis en los estudios de alternativas que formaran parte del
procedimiento de Evaluacion Ambiental de los Planes Parciales a que han de
someterse con cardcter previo a su aprobacion y desarrollo.”

Asi se hace en las nuevas Condiciones Generales de las Fichas de Desarrollo de los
URB del documento a exposicion.

"Al objeto de mejorar las condiciones funcionales de los espacios libres, el capitulo 4
de las Ordenanzas debiera completarse indicando que los respectivos Proyectos de
Urbanizacion deben incorporar una justificacion de la solucion adoptada para
garantizar la accesibilidad mediante modos sostenibles de transporte y la seguridad
urbana.”

Asi se hace en el art.4.4.2.1. de Usos individualizados de las Condiciones Generales
del Uso de Espacios Libres del Vol. IV. Normativa del documento que se expone y en
las nuevas Condiciones Generales de las Fichas de Desarrollo de las UAs y los URB
del documento a exposicién.

"Para fomentar la movilidad sostenible, mediante el empleo del transporte publico y
el fomento de los modos no-motorizados, se recomienda que los Planes Parciales y
los Proyectos de Urbanizacién incorporen un estudio de movilidad y transporte que
analice y justifique la suficiencia de reservas de suelo para permitir su empleo -
presente o futuro- en la implementacion de una sélida red de transporte publico, red
de carriles bici y aparcamientos para bicicletas, o itinerarios peatonales que
comuniquen los ambitos residenciales con los productivos y los equipamientos o los
espacios libres. Asimismo se debera fomentar la intermodalidad de la estacion de
ferrocarril de Polanco.”

Asi se hace en las nuevas Condiciones Generales de las Fichas de Desarrollo de las
UUAA vy los URB del documento a exposicion y en el apartado D del punto 8.3.2.4.
Objetivos y criterios especificos de las Directrices para la elaboracion del nuevo
planeamiento del Vol. 1. Memoria.

“MEDIDAS PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Se realizaré un control arqueolégico de todas aquellas obras que impliquen
movimientos de tierras, durante la fase de urbanizacion y dotacion de

infraestructuras y durante las obras de edificacion, en cumplimiento del art.83 de la
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Ley 11/1998 de Patrimonio Cultural de Cantabria. Esta -cluacion scro clocluada poOI
personal titulado y debidamente autorizado por la Consejeria de Cultura, Turismo y
Deporte, bajo su supervision, en los términos establecidos en la Ley 11/1998 y el
Decreto 36/2001, de 2 de mayo, que la desarrolla.

Si durante los diferentes trabajos de ejecucion apareciera algun yacimiento, hallazgo
o indicio que pudiera tener una trascendencia arqueoldgica de importancia, la
empresa responsable de las obras, las subcontratas, y/o las direcciones facultativas
deberan paralizar con caracter cautelar todas las labores que pudieran afectarle. Con
caracter inmediato, se remitird al Servicio de Patrimonio Cultural un informe de lo
encontrado, para su valoracion y determinacion y, si procede, de la realizacion de
una excavacion de urgencia para la recuperacion y estudio de los restos
arqueolégicos. En todo caso la actividad no se reanudara en tanto en cuanto no
exista una comunicacion del Servicio mencionado.”

Asi se hace en las nuevas Condiciones Generales de las Fichas de Desarrollo de las

UAs y los URB del documento a exposicién.

5 abril 2011. Informe de la Seccion de Impacto Urbano y Desarrollo Sostenible

del Servicio de Impacto y Autorizaciones Ambientales de la
Direccion General de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio

Ambiente

Expone las siguientes observaciones, seglin lo establecido en el art.46.1 del Decreto

19/2010, de 18 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 17/2006, de 11

de diciembre, de Control Ambiental Integrado, CAI, a los efectos ambientales oportunos.

Las que han entrafiado modificaciones son:

“1. Consideraciones al PGOU:

Pretende desarrollos urbanos, en suelos de alta y muy alta capacidad agroldgica
(Sectores URB 3 a 5, 10 y 11) y en zonas inundables (Sectores URB 1a 3y 9). ..., se
considera que el PGOU deberia sefialar en la cartografia de clasificacion y calificacion
al menos las zonas inundables identificadas en el Estudio de Inundabilidad.”

En el nuevo documento se han suprimido de los citados, los URB 1, 4, 10y 11.

"No garantiza una estructura de corredores ecoldgicos adecuada, ya que ademas de
las infraestructuras ya existentes, propone desarrollos que unen varios nucleos de
poblacion (Polanco y Sofia), con las correspondientes consecuencias sobre la
funcionalidad ecolégica, ...”

En el nuevo documento se han suprimido los URB 10 y 11, que unian Polanco con
Sofia.

"El URB-9 conecta Polanco y B° de San Pedro. Si bien se sefiala excluida de la
urbanizacién la parte atravesada por un curso de agua y su zona de afeccion por
inundacion, podria no ser suficiente para garantizar la permeabilidad ecoldgica, sobre
todo con la trama urbana que lo rodea y la presion antrépica correspondiente.”
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En el nuevo documento se mantiene el URB, aunque sc o cambiado cus limiies,
ajustandolo por el este hasta la carretera, a partir de la que se cIaS|f|ca el suelo como
RuUstico.

"Se propone una superficie de R_PO muy extensa, que incluye suelos con tradicion de
usos agropecuarios, y por tanto potencialidad, aunque no en todos los casos esté
presente este uso en la actualidad.”

En el nuevo documento se han reclasificado de R_PO a R_EPA suelos entre la autovia
vy Requejada y entre Polanco y Sofia.

"Existen zonas a las que se ha asignado simultaneamente 2 categorias de EP (la zona
del B° Quintana y el entorno del pozo Tremeo.”

En el nuevo documento se han dejado con una Unica EP ambas zonas.

“"Existe un sector entre Polanco y el B® Obrero, clasificado como R_EPA, basandose en
su alta capacidad agroecoldgica, cuya litologia y vegetacion le confiere una naturaleza
Karstica con vegetacion de encinar cantabrico asociado.”

En el nuevo documento se ha reclasificado la zona citada como R_EPE.

"Deberia estar totalmente justificada la dimension de la propuesta de Suelo
Urbanizable, méaxime teniendo en cuenta la gran superficie de Suelo UNC. Todo ello
con el fin de garantizar la capacidad de acogida del territorio, tanto a nivel de
adecuacion de infraestructuras como de disponibilidad de recursos.”

En el nuevo documento se han suprimido los URB 1, 4, 6 a 8, 10, 11 y 13. Se han
reclasificado 7 zonas UNC como URB, los nuevos 1, 2 este, 4, 6 a 8 y 9 sur, asi como
disminuidos la superficie de los NT.

"2. Consideraciones al ISA:

..., ni tampoco se han propuesto alternativas a los desarrollos urbanos propuestos,
para evitar y/o minimizar la ocupacion irreversible de zonas de Alta y Muy Alta
capacidad agroldgica, la urbanizacion de zonas inundables y el efecto barrera que
genera la unién de nucleos.”

En el nuevo documento que se presenta se han suprimido Urbanizables que ocupaban
zonas de alta capacidad agrolégica y que producian el efecto barrera que genera la
union de nucleos, URB 10 y 11 entre Polanco y Sofia; y se ha reorganizado y
reajustado el Urbanizable al este de Polanco con curso de agua afectado y se ha
eliminado el ZEL de Mar adscrito al Urbanizable por su caracter inundable.

“"En lo referente al Inventario Ambiental del ISA se reitera la necesidad de ampliar y
completar el andlisis realizado, sobre la funcionalidad y conectividad ecoldgica del
municipio. Se deberian sefialar los diferentes corredores ecoldgicos actualmente
existentes, cuestion fundamental para definir adecuadamente la estructura del ambito
territorial, y valorar como éstos podrian verse alterados por los nuevos desarrollos
propuestos.”

Asi se ha realizado en la revision y ampliacion del punto 2.2.1.3. Interacciones
ecoldgicas clave. Conectividad ecoldgica del ISA definitivo.

"En relacién a la identificacion de los impactos, en el ISA se realiza una descripcion
general de los probables efectos significativos sobre ciertos elementos del medio. En
este sentido, se reitera la recomendacion de tener en cuenta otros aspectos
ambientales como la afeccion sobre la conectividad, la permeabilidad y la
funcionalidad ecolégica.”
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Asi se ha realizado en la revisidon y ampliacion de los puntoc .2 2.0,y . Vegelacion
Fauna, de la 4.3. Descripcion de los probables efectos significativos sobre los
elementos del medio. 1. Aspectos naturalisticos, del ISA definitivo.
"Se reitera, la necesidad que el ISA analice las afecciones derivadas de los cambios de
clasificacion del suelo y de los nuevos usos permitidos, sobre los distintos elementos
ambientales, incluidas la conectividad, la permeabilidad y la funcionalidad ecolégica.
Se considera oportuno recomendar la revision de los desarrollos propuestos y la
posibilidad de su eliminacion.”
Asi se ha realizado en la revisidon y actualizacién del ISA definitivo conforme a los
nuevos desarrollos propuestos tras la supresién de los no aceptados por motivos
ambientales y de limitacién del crecimiento total en el tiempo.
"Se exponen cuales son los elementos mas afectados ambientalmente y cuyo
desarrollo es menos sostenible desde el punto de vista ambiental:
Impactos sobre la geomorfologia: URB 1 y 14, por desarrollos en zonas con
fuertes pendientes.”
El 1 se ha suprimido y el 14 ha recibido su propia Memoria Ambiental y limita su
desarrollo a las zonas con pendientes inferiores al 20%, como se puede observar
en la Ordenacién Detallada que se incluye en el documento.
Impactos sobre los suelos y la capacidad agrolégica: URB 3 a 5 y 8. Por ocupar
zonas con capacidad agroldgica Alta o Muy Alta. Existen desarrollos sobre suelos
con capacidad agrolégica Moderada, pero con actividad agropecuaria, que el ISA
ha considerado como impactos derivados, que también seria recomendable
revisar.”
El 4 y 8 se han suprimido. El 3 y 5 se mantienen por estar en zonas muy
antropizadas rodeadas de desarrollo.
Impactos sobre riesgos naturales: URB 2, 9, por riesgo de inundabilidad y 14 por
altas pendientes y riesgo de deslizamiento de ladera. También el 1 presenta una
parte con riesgo de inundabilidad.”
El 1 se ha suprimido. EI 2 no presenta riesgo de inundabilidad con el
encauzamiento existente del rio Cabo. En el 9 se ha reservado la posible zona
inundable a los Espacios Libres. El 14 ha recibido su propia Memoria Ambiental y
limita su desarrollo a las zonas con pendientes inferiores al 20%, como se puede
observar en la Ordenacion Detallada que se incluye en el documento.
Impactos sobre la fauna: URB 10 y 11, por el efecto barrera y de fragmentacion
ecolégica que generaria el desarrollo de estos 2 sectores que unen los nucleos de
Polanco y de Sofa.”
Se han suprimido ambos en el nuevo documento.
“"El desarrollo de los URB 6, 7, 12, 13 y 15 generaran alteraciones negativas,
consecuencia de molestias por ruidos debidos a la proximidad de la autovia, aungue se
considera que podrian llegar a ser compatibles con la aplicacion de las oportunas
medidas correctoras.”
Se han suprimido todos menos el 12, que podria llegar a ser compatible con la
aplicacion de las oportunas medidas correctoras contempladas y a las que queda
condicionado su desarrollo.
"Se deberia revisar que la propuesta de Urbanizables definitiva garantice: La no
afeccion por riesgos naturales. Para ello, se deberia sefialar, en la cartografia de
Clasificacion y/o Calificacion del PGOU, todos los suelos inundables definidos en el
Estudio, incluyendo su delimitacidon, incluso donde no coincidan con los definidos como

Plan General de Ordenacion Urpana del municipio de Polanco, Cantabria
MEMORIA DE PARTICIPACION )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LAS APROBACION DEFINITIVA Pagina 103 de 184



a—e

| ¥ Ayuntamiento de Polanco
/; (Cantabria)

SR_EP por Inundacidn, de forma que queden claros los li;iicc de cdilicacion e Lodos
los suelos afectados por el riesgo de inundabilidad bajo una T500.”

Asi se realiza en el documento que se presenta en que se aporta un Plano de Riesgos
(Plano 0.3. Clasificacion y riesgos).

"Por lo que respecta a las Medidas Correctoras y al Programa del Seguimiento
Ambiental, el ISA establece una serie de Medidas Correctoras Generales. Desde el
punto de vista ambiental, no parece recomendable que un instrumento de ordenacion
urbanistica como este PGOU, proponga un modelo de desarrollo urbanistico que
incluye propuestas de URB en zonas con evidentes problemas ambientales,
condicionando su desarrollo a estudios especificos posteriores. Especialmente, si se
tiene en cuenta, que el municipio dispone de una gran superficie de UNC que cubre
una gran parte de las expectativas de crecimiento. Por lo tanto, se considera muy
recomendable la propuesta de nuevas medidas que garanticen realmente Ia
minimizacion de los efectos ambientales negativos sefialados o la modificacion de los
desarrollos propuestos.”

En el nuevo documento se han suprimido los URB 1, 4, 6 a 8, 10, 11 y 13, y se han
reclasificado 7 zonas UNC como URB, los nuevos 1, 2 este, 4, 6 a 8 y 9 sur.

"Se deberia incluir una propuesta de Medidas de Actuacion en caso de emergencia,
para evitar dafios humanos y materiales en los Suelos Urbanos que se encuentren
afectados por Riesgo de Inundabilidad.”

Asi se ha realizado en el nuevo documento, en el ISAd actualizado que se expone
publicamente, art.5.2. Medidas Especificas.

"En el caso que se establezcan nuevas Medidas, deberan incorporarse en la propuesta
de Programa de Seguimiento Ambiental.”

Asi se ha realizado en el nuevo documento, en el punto 6. Programa de Seguimiento
Ambiental ISAd actualizado que se expone publicamente.

17 marzo 2011. Informe a la 22 Informaciéon Publica tras la Aprobacién Inicial

de la DG de Biodiversidad de la Consejeria de Desarrollo Rural,
Ganaderia, Pesca y Biodiversidad del Gobierno de Cantabria

Emite los informes técnicos de los Servicios de Montes y de Conservacion de la

Naturaleza en el ambito de sus competencias:

"1. Montes:

Los cambios de uso forestal asi como los instrumentos de planeamiento urbanistico
qgue afecten a terrenos forestales requieren informe de la Administracion Forestal
segun los arts.39 y 40 de la Ley 43/2003 de Montes.” Se incluye en la Normativa,
art.7.6.1.2.

En cumplimiento del CTE y el DB-SI, en las zonas edificadas limitrofes o interiores con
areas forestales, debera a) dejarse una franja de 25 m. de anchura libre de vegetacion
combustible, separando lo construido, con un camino perimetral de 5 m; b) disponer
preferentemente de 2 vias de acceso alternativas, con una anchura minima de 5 m; y
c) o una via con rotonda de al menos 25 m. de diametro.” Se incluye en la Normativa,
art.7.6.4.3.
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12 marzo 2011. Informe a la 22 Informacién Publica ioc (o fprobacion Znicial
de E.ON.

Informan que “en términos generales el PGOU incorpora la informaciéon enviada en

agosto de 2008, en lo referente a las consideraciones a tener en cuenta de cara a poder

garantizar la existencia del recurso eléctrico. No obstante es necesario realizar las

siguientes matizaciones:

Apartados 3.5.3. Energia Eléctrica (Memoria) pags.64 y 65, 3.5.8. Energia Eléctrica
(ISA) ultimo parrafo pag.124, se hace referencia a la disponibilidad en Urbanizables,
por el hecho de estar contiguos a Urbanos existentes. La disponibilidad tanto en URB
como en UNC, sdlo podra garantizarse con el desarrollo de las nuevas
infraestructuras propuestas.” Se corrigen en este sentido el ahora epigrafe
10.7.3.Suministro eléctrico del Vol. I. Memoria y 3.5.8. Energia Eléctrica (ISA).

"En referencia a la reserva de terrenos para la ubicacion de la nueva subestacion
55/12kV necesaria, prevista en el B° Obrero, se entiende que la ubicaciéon no es
adecuada para atender correctamente todo el desarrollo previsto. Analizadas otras
posibles ubicaciones con el Ayuntamiento, se propone 2 alternativas en el entorno de
El Valle, con unas necesidades de parcela util de unos 60x60 (3.600) m? y con
posibilidad de accesos para vehiculos pesados. Se adjunta plano.” Finalmente se
localiza en el B° de Mijares tras eleccion conjunta con el Ayuntamiento, sobre la
parcela sefalada como S4 en el plano de Ordenacion 4.3.

"Conforme a la legislaciéon vigente -RD 1.955/2000 y posteriores RD 222/2008 y
art.16 de la Ley del Suelo-, el total de las nuevas instalaciones tendran su valoracion
econoémica asociada, y deberan ser financiadas con cargo al desarrollo urbanistico del
PGOU, debiendo ser incluido como costes de urbanizacion ene le EEF del Plan.” Asi se
realiza en el nuevo EEF que se presenta a informacion publica.

22 febrero 2011. Informe a la 22 Informacién Publica tras la Aprobacién Inicial
de la Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrografica del
Cantabrico del Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural.

Informan que:

“1. Debera incluirse en las fichas de los ambitos UA-9-3, UA-24-9 y URB-3, ademas del
caracter inundable de los mismos, la condicién para el correspondiente instrumento de
desarrollo de contar con el Informe favorable de la Confederacion Hidrografica del
Cantabrico.” En el documento que ahora se expone: la entonces UA-9-3 se ha
suprimido; la UA-24-9, ahora URB-6 se incluye la prescripcion; y en el URB-3 se ha
excluido del ambito la zona con afeccion de cauces, quedando sin problemas de
Aguas. Y

“2. En los ambitos de desarrollo UA-8-2 y UA-24-10, debera tenerse en cuenta la
existencia de sendos cauces innominados que discurren al sur y norte de las unidades
respectivamente.” En el documento que ahora se expone: la entonces UA-8-2, ahora
URB-8 se incluye la prescripcion y se establece una franja de Zona de Espacios libres y

zonas verdes paralela al cauce; y en la UA-24-10, ahora URB-6 también se incluye la
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2.7.

prescripcion y se establece la reserva de Zona de Espac.oc liorcs y zonas verdes del

sistema Local en las zonas colindantes a la zona inundable segun el Estudio Hidraulico.

Informes Sectoriales posteriores a la Aprobacion Inicial

Tras la Aprobacion Inicial -20 enero 2010-, se siguieron recibiendo informes de distintas

administraciones -durante y después de la Informacion Publica-, cuyas indicaciones se tuvieron

en cuenta para la elaboracion del Texto Refundido tras la Aprobacidn Inicial. Estos informes

también se adjuntan como anexo del documento. Fueron, con una breve indicacion de su

contenido:

18 mayo 10. DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS, VIAS Y OBRAS, de la

Consejeria de Obras Publicas, Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo, del

Gobierno de Cantabria. Informe complementario al Informe previo a la Aprobacién Inicial,

con el que se analiza.
5 abril 10. DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORO Y
EVALUACION AMBIENTAL URBANISTICA, de la Consejeria de Obras Publicas,

Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo, del Gobierno de Cantabria. Informe a la

Aprobacion Inicial, llegado en el periodo de Alegaciones y contestada individualmente por

ese motivo. Informan que:

1.

"Sean aclaradas las discordancias entre los planos del POL y el PGOU, posiblemente
debido en parte a las diferentes cartografias de base de ambos, que se aprecian entre
el perimetro del drea afectada por el POL como Area de Proteccién que se deduce del
citado Anexo de Cartografia y el transcrito a los planos de ordenacién del PG, (...) lo
que obligard a adaptaciones cartogréaficas, bien en el POL o bien en el PGOU en
tramitacion, o justificar que la clasificacion inicialmente asignada a ese suelo cumple
las condiciones exigibles”. A estos efectos se aclararon las discordancias con una
contestacion a la DG enviada por el Ayuntamiento el 28 de abril de 2010, y los ajustes
necesarios en los planos.

"Se han observado algunas pequefias diferencias entre los Iimites del término
municipal representados en una y otra cartografias, cuestion solventable adoptando lo
recogido en los planos del Instituto Geografico Nacional”. Se constata que el POL
coincide con el IGN. Ninguno de ellos coincide ni con los limites tradicionales del
término municipal ni con los del Catastro.

Sean tenidas en cuenta las normas conexas que se adjuntan: CTE DB-SI; Ley 1/2007,
de 1 de marzo, de Proteccion Civil y Gestion de Emergencias de Cantabria; Decreto
137/2005, de 18 de noviembre, por el que se aprueba el PLATERCANT, Decreto
17/2007, de 15 de febrero, por el que se aprueba el TRANSCANT; la Orden
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VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolle -/ UL o acccoibilidad Yy no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados”. Asi se
ha realizado en los diversos apartados reelaborados del documento del PGOU en
tramitacién.

4. “Sea tenida en cuenta la prevision de la senda Cuchia-Viveda en el Plan Especial de la
Red de Sendas y Caminos del Litoral (PESC) en tramitacion y se coordinen con las del
PGOU en tramitacion”. El PESC se aprobo y publicé a finales de 2010 y se tiene en
cuenta su contenido, plasmado su afeccion en el apartado 6.5 de la Memoria y en el

Plano

29 marzo 10. DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS de la Secretaria
General de Infraestructuras de la Secretaria de Estado de Planificacion e Infraestructuras
del Ministerio de Fomento. Informe a la Aprobacién Inicial evacuado por el ente publico
Ferrocarriles Espafioles de Via Estrecha —-FEVE- en que comunica por su afeccion a la
actual linea Santander-Torrelavega-Oviedo, que seria conveniente que en la Normativa del
PGOU se introdujesen las especificaciones que delimitan la linea de dominio publico y la
linea limite de edificacidon seglin lo estipulado en el vigente Reglamento del Sector
Ferroviario (Capitulo III. Limitaciones a la propiedad, articulos 25 y 34). Asi se contempla
en el apartado 3.7.7 de la Normativa.

22 marzo 10. GABINETE TECNICO DE LA DELEGACION DEL GOBIERNO DE ESPANA
EN CANTABRIA. Informe a titulo de la Fase de Consultas e Informacion Publica del
procedimiento de Evaluacion Ambiental de Planes y Programas regulado por la Ley
17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado de Cantabria y la Ley
9/2006, de 28 de abril, sobre la evaluacion de determinados planes y programas en el
medio ambiente. Propone los departamentos de las administraciones afectadas por el
proceso de Evaluacion Ambiental del PGOU y recuerda que para dar cumplimiento al
art.15.4 del RD. 2/2008, de 20 de junio, Texto Refundido de la Ley del Suelo, el
documento del PGOU debe incluir un Informe o Memoria de Sostenibilidad Econdémica, lo
gue viene realizandose incluido en el contenido del Estudio Econdmico Financiero que
forma parte del PGOU.

2.8. Informes Sectoriales Previos a la Aprobacién Inicial

Previos a la Aprobacion Inicial se recibieron los siguientes: (en el caso de no conllevar

modificaciones se citan los comentarios realizados y en caso de precisar de las mismas se

comentan en el apartado siguiente)

16 diciembre 09. COMISARIA DE AGUAS DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA
DE CANTABRIA del Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino. Informe
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vinculante segun el art.128.3 del Texto Refundido de la Ley cc /Aguas ((LD.Leg. L/2001),
sobre las obras e infraestructuras hidraulicas de interés general a tener en cuenta en la
elaboracién del documento de ordenacidon general del municipio, en que se comunica que
“las actuaciones de interés general contenidas en el Plan Hidroldgico de Cuenca y en el
Plan Hidrolégico Nacional en el ambito del término municipal de Polanco han sido

realizadas”.

e 25 noviembre 09. DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL de la Secretaria de
Estado de Transportes del Ministerio de Fomento. Informe vinculante segln la Disposicion
Adicional 22 del RD 2.591/98, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y de
su zona de servicio, en el que se comunica que “...el ambito de estudio no esta incluido en
la Zonas de Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes a los Aeropuertos de
Interés General, ni se encuentra afectado por ninguna instalacion radioeléctrica
aerondautica para la navegacion aérea que competa al Ministerio de Fomento...”. Ademas
recuerda que conforme al arti.8 del Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas, la ejecucion
de cualquier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las
palas-, etc....), y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las
gruas de construccion y similares), que se eleve por encima de los 100 m. sobre el terreno
o sobre el nivel del mar, requerira resolucién favorable, conforme a los articulos 29 y 30
del citado Decreto, circunstancia que debera recogerse en los documentos del PGOU, lo

que se realiza en el apartado 3.7.10 de la Normativa.

e 9 noviembre 09. DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS, VIAS Y OBRAS de la
Consejeria de Obras Publicas, Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo del
Gobierno de Cantabria. Informe vinculante segun el art.9.2 de la Ley 5/96 de Carreteras

de Cantabria.

e 4 noviembre 09. COMISARIA DE AGUAS DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA
DE CANTABRIA del Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino. Informe
vinculante segun el art.25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.Leg. 1/2001).

e 16 septiembre 09. DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS de la Secretaria
General de Infraestructuras de la Secretaria de Estado de Planificacion e Infraestructuras
del Ministerio de Fomento. Informe vinculante que comunica que esa Direccién General no
tiene planificada ninguna actuacion a corto o medio plazo que puedan interferir con el

PGOU, por lo que no parece haber inconveniente para continuar con su tramitacion.

Ademas se deben respetar las servidumbres de las lineas ferroviarias, definidas en el
capitulo III de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario. Asi se

contempla en el apartado 3.7.7 de la Normativa.
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7 septiembre 09. SUBDIRECCION GENERAL DE DOMliwiv rubiice wiminasiiio
TERRESTRE de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar de la
Secretaria General del Mar del Ministerio de Medio Ambiente, y Medio Rural y Marino.
Informe comprensivo segun los art.112.ay 117.1 de la Ley 28/88, de Costas.

4 septiembre 09. PUERTOS DE CANTABRIA de la Consejeria de Obras Publicas,
Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo del Gobierno de Cantabria. Informe
comprensivo segun el art.15.2 de la Ley 5/04, de Puertos de Cantabria.

24 agosto 09. DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN CANTABRIA de la
Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento. Informe vinculante segun el
art.10.2 de la Ley 25/88, de Carreteras.

2.9. Otros informes sectoriales recibidos durante la tramitacién

De forma previa a la recepcion de los Informes Previos y a la Aprobacion Inicial, otros

organismos fueron consultados y emitieron informe que también se adjuntan como Anexo. Su

contenido ha sido tenido en cuenta en la redaccion del documento:

17 julio 09. El Informe de Impacto Territorial de la DIRECCION GENERAL DE
URBANISMO contemplado en el articulado del POL, con el que se redacté Ia

documentacidén que se aprobd inicialmente.

23 enero 09. DIRECCION GENERAL DE CULTURA de la Consejeria de Cultura, Turismo
y Deporte del Gobierno de Cantabria. Comunican que el PGOU debe incluir un Catalogo en

el conjunto de sus documentos, como asi se viene realizando.

16 enero 09. SUBDIRECCION GENERAL DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar de la
Secretaria General del Mar del Ministerio de Medio Ambiente, y Medio Rural y Marino.
Informe al PIOB, ISAp y al Informe de Observaciones y Sugerencias de la DGOTEAU,
segun los art.112 y 117.1 de la Ley 28/88, de Costas. Comunican que a las NNSS-02 ya se
informoé favorablemente el 21/IX/2001, pero que no obstante el PGOU debe tener en
consideracion la nueva propuesta de deslinde provisional en el tramo de las marismas de
Requejada, aportada después del Informe emitido por este Centro Directivo el
12/X11/2007.

12 enero 09. DIRECCION GENERAL DE BIODIVERSIDAD de la Consejeria de
Desarrollo Rural, Ganaderia, Pesca y Biodiversidad del Gobierno de Cantabria. Informan al
ISAp y comunican para su consideracion las especies amenazadas recogidas en el Decreto
120/2008 y requieren que se adopten las medidas necesarias para garantizar la
conservacion de las especies contenidas en las Directivas 92/43/CEE y 79/409/CEE.

Ambas cuestiones estan recogidas en el ISA definitivo aprobado inicialmente.
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e 2 enero 09. SERVICIO DE IMPACTO Y AUTORIZACICiiico miiminivimieo uc 1a
DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE de la Consejeria de Medio Ambiente del
Gobierno de Cantabria. Informan al PIOB, ISAp y al Estudio de Inundabilidad, precisando

una serie de cuestiones a tener en cuenta en los siguientes pasos, como asi se ha hecho.

e 2 enero 09. SECCION DE SANIDAD AMBIENTAL de la DIRECCION GENERAL DE
SALUD PUBLICA de la Consejeria de Sanidad del Gobierno de Cantabria. Comunican

criterios sanitarios legales generales a tener en cuenta en la redaccion del PGOU.

e 30 diciembre 08. SUBDIRECCION GENERAL DE PESCA Y ALIMIENTACION de la
Consejeria de Ganaderia, Agricultura y Pesca del Gobierno de Cantabria. No se hacen

sugerencias al PIOB presentado.

e 15 diciembre 08. SECRETARIA GENERAL de la Consejeria de Educacién del Gobierno
de Cantabria. Ponen de manifiesto “que consideran inapropiado la presencia de ciertos
tipos de industria tan cercanos al C.P. Pérez Galdods y sugiere limitar la presencia de
aquellas industrias cuya incidencia pueda tener mayores efectos respecto a la
contaminacidon acustica y ambiental.” Se trata de Suelos Consolidados con ordenanzas
heredaras, no obstante se tiene en cuenta para las actividades a permitir segun las

legislaciones ambientales vigentes.

e 10 diciembre 08. DIRECCION GENERAL DE OBRAS HIDRAULICAS Y CICLO
INTEGRAL DEL AGUA del Gobierno de Cantabria. Informan sobre las situaciones tanto

del suministro de abastecimiento de agua como del saneamiento y depuracién del término.

e 16 octubre 08. El preceptivo Informe de OBSERVACIONES y SUGERENCIAS de la
DGOTEAU al ISAp y al PIOB, contemplado en la legislacion que establece el
procedimiento de Evaluacién Ambiental de los PGOU, con el que se redactd la
documentacién que se aprobd inicialmente.

e 5 agosto 08. PLANIFICACION DE ELECTRA DE VIESGO DISTRIBUCION S.L. Informe
sobre las posibilidades del suministro eléctrico del municipio.

e 5 febrero 08. El preceptivo DOCUMENTO DE REFERENCIA de la DGOTEAU para la
redaccion del ISAp, contemplado en la legislacion que establece el procedimiento de
Evaluacion Ambiental de los PGOU, con el que se redactd la documentacion que se aprobd
inicialmente, y que incluye informes de las Secretarias Generales de Economia y Hacienda
y de Industria que no formulaban sugerencias; de las Demarcaciones de Costas
(12/feb/07) y de Carreteras del Estado y del Servicio de Impacto y Autorizaciones

Ambientales.

e 26 marzo 07. DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y

URBANISMO de la Consejeria de Presidencia, Ordenacion del Territorio y Urbanismo, del
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Gobierno de Cantabria. Comunican una serie de ajustes cartcgrolicoc ol POl e el amblie

del municipio de Polanco que se han plasmado en los documentos del PGOU.

e 27 noviembre 06. SECRETARIA GENERAL de la Consejeria de Economia y Hacienda del

Gobierno de Cantabria. No se formulan sugerencias al PIOB presentado.

e 7 noviembre 06. DIRECCION GENERAL DE MONTES Y CONSERVACION DE LA
NATURALEZA de la Consejeria de Ganaderia, Agricultura y Pesca del Gobierno de
Cantabria. Informe acerca de los posibles efectos en su ambito competencial. Informa
sobre dos aspectos: a) en relacion a los Espacios Naturales Protegido y Red Natura 2000,
en que no se encuentra incluido en los lugares que conforman la Red Ecoldgica Europea
Natura 2000 ni en Espacio Natural Protegido alguno y no afecta de forma apreciable a los
valores naturales de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000; y b) en relaciéon a La Ley de
Montes.- los terrenos no afectan a Dominio Publico Forestal, ya que no existe ningun

monte catalogado de Utilidad Publica en el municipio.

e 7 noviembre 06. SECRETARIA GENERAL de la Consejeria de Industria, Trabajo y Desarrollo
Tecnoldgico del Gobierno de Cantabria. No realiza ninguna sugerencia al considerar que no
afecta al ambito de sus competencias.

e 25 agosto 06. DIRECTOR-GERENTE DEL MANTENIMIENTO DE INFRAESTRUCTURAS DE
FEVE. Informan de la inexistencia de previsiones para cambiar el trazado, de la prevista
supresion del paso a nivel de Mar y de la existencia de una estaciéon en Requejada y un
apeadero en Mar.

e 6 julio 06. SERVICIO DE PATRIMONIO CULTURAL de la Consejeria de Cultura, Turismo y
Deporte del Gobierno de Cantabria. En que comunicaron que no hay en el municipio
ningun Bien incluido en alguna de las tres categorias de proteccién que contempla la Ley
11/98, de Patrimonio Cultural de Cantabria, por lo que aportaban los datos contenidos en

la Carta Arqueoldgica, que se han incluido en el PGOU.

2.10. Modificaciones introducidas en el PGOU aprobado inicialmente por la

consideracion de los informes sectoriales

e 24 agosto 09. DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN CANTABRIA de la
Direccién General de Carreteras del Ministerio de Fomento. Informe previo a la
Aprobacion Inicial y vinculante segun el art.10.2 de la Ley 25/88, de Carreteras.
Requiere las siguientes cuestiones:

"Con relacion al texto de la Normativa Urbanistica:
- Debera eliminarse la consideracion de "travesia" en cualquier tramo de la N-611”, Se

suprime el art.3.7.2.7 de la Normativa aprobada inicialmente.
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- "Deberd suprimirse el texto del art.3.7.2.5 hasta la princia coing, qucdanao
redactado: Las servidumbre de carreteras se cefiran a lo establecido por la
legislacion sectorial especifica de ambito estatal o autondmico”. Asi queda plasmado
en la nueva redaccion del articulo.

- "Debera afiadirse un apartado al art.3.6.10 —Niveles de Ruido admisibles- que
especifique la obligacion para el promotor que para las nuevas construcciones
proximas a las carreteras del Estado, se lleven a cabo, con caracter previo al
otorgamiento de licencias de edificacion, los estudios correspondientes de
determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer de los medios de proteccion
acustica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales prescrito por la
normativa vigente en materia de ruidos”. Asi queda plasmado en el art.3.6.10.6.

- "Deberd afadirse un apartado al art.3.7.2 que defina la extension de la zona de
afeccion asociada a las carreteras de la red general del Estado, asi como a las
limitaciones de usos que dicha zona impone, segun lo dispuesto en el art.23 de la
Ley 25/88”. Asi queda plasmado en el nuevo apartado 8 del art.3.7.2.

- "Deberd hacerse constar en el texto normativo la existencia de la Orden Ministerial
de 16 de diciembre de 1997 -BOE 24/1/98- como parte de la legislacion que rige el
establecimiento de nuevos accesos a las carreteras de la red general del Estado. Los
nuevos accesos deberan cumplir con las distancias exigidas en esta OM”. Asi queda
plasmado en el nuevo apartado 9 del art.3.7.2.

- "Deberad hacerse constar en el texto normativo que durante el procedimiento de
segregacion o parcelacion de fincas colindantes con las carreteras convencionales de
la red general del Estado, el Ayuntamiento deberd solicitar informe de la
Demarcacion con anterioridad a su aprobaciéon. Este informe versard sobre la
viabilidad de los accesos de las fincas resultantes”. Asi queda plasmado en el nuevo
apartado 10 art.3.7.2.

"Con relacién a la documentacion grafica:

- Debera incluirse el trazado correspondiente a la actuacion denominada "Autovia A-
67: Ampliacion de Capacidad y Ramal de Continuidad. Tramo Santander-
Torrelavega”, actualmente en fase de tramitacion. Concretamente debera situarse la
alternativa correspondiente al ramal que afectan a Polanco”. Queda plasmado en los
planos corregidos.

- "Debera redibujarse la linea limite de edificacion sobre la cartografia a E:1/2.000, en
dos zonas de la A-67 -los ramales de enlace realizando la transicién con el tronco de

la autovia y en el nucleo de Rinconeda- y en la N-611, donde se situard a 25 m. del

Plan General de Ordenacion Urpana del municipio de Polanco, Cantabria
MEMORIA DE PARTICIPACION )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LAS APROBACION DEFINITIVA Pagina 112 de 184



a—e

7 Ayuntamiento de Polanco

1
7, (Cantabria)

borde de la calzada con caracter general, excepto en aqLcl/os Lorrcrios conslderados
como Urbanos Consolidados, en que no sera en ningun caso inferior a la legalmente
considerada como zona de servidumbre, en virtud del art.86.1 del Reglamento
General de Carreteras”. Se realizan las modificaciones descritas en los planos
modificados.

- "Debera suprimirse el acceso directo a la N-611 representado en el Plano P.2.5”
Aclarado el punto con la Demarcaciéon se resitia el nuevo acceso en el punto
equidistante entre las rotondas.

- "La glorieta planteada en el Plano P.2.6 sobre la N-611, deberd contemplar un
diametro de giro interior minimo de 30 metros -de aplicacion al resto del Plan- y en
ningun caso se permitira la disposicion de isletas interiores.”. Asi queda reflejado en
el plano P.2.6 modificado.

- "Debera aportarse la documentacion grafica necesaria que defina la zona de afeccion
asociada a la A-67, tanto en su trazado actual como en el nuevo ramal sometido a
informacion publica. En esta zona y en tanto se produzca la aprobacion definitiva del
estudio informativo, se debera estar a lo dispuesto en el art.23 de la Ley 25/88, de
Carreteras”. La zona de desmontes pasa a ser considerada R_EPI y el trazado va
como traza del PGOU.

- "Situar la linea limite de la edificacion de la A-67 a 53’5 m. del borde actual de la
calzada, para tener en cuenta la proyectada construccion de un tercer carril por

sentido”. Asi queda reflejado en los planos.

4 septiembre 09. PUERTOS DE CANTABRIA de la Consejeria de Obras Publicas,
Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo del Gobierno de Cantabria. Informe
comprensivo segun el art.15.2 de la Ley 5/04, de Puertos de Cantabria, que indica que
“el drea no pertenece al dominio publico maritimo-terrestre adscrito a la Comunidad
Auténoma de Cantabria y en la actualidad no afecta a planes o proyectos de Puertos de
Cantabria”.

Ademas se indica que “se han observado comentarios entre paréntesis, por ejemplo en
lo relativo a la Ordenanza de Zona de Infraestructuras (art.10.11.2. "Categorias") y se
ha apreciado una posible errata en el art.4.7.1. punto 3, pues se entiende que la
referencia que se hace al Capitulo 9 del Titulo 10, debiera ser al Capitulo 11 de dicho
Titulo. Cuestiones ambas a considerar antes de la aprobacion inicial”. Se han eliminado

los comentarios y corregida la errata en el volumen de la Normativa.

7 septiembre 09. SUBDIRECCION GENERAL DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE, DPMT, de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar de la

Secretaria General del Mar del Ministerio de Medio Ambiente, y Medio Rural y Marino.
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Informe comprensivo segun los art.112.ay 117.1 de la Loy 22,22, do Coslac. feanza

las siguientes consideraciones:

“"Solicitar a la Demarcacion de Costas en Cantabria el deslinde provisional en el
tramo norte del municipio”, Asi se ha realizado y se ha trasladado a los planos.

“"A las servidumbres de la Ley de Costas se refiere el art.3.7.5 haciendo constar el
caracter provisional del deslinde (observacion a corregir para adecuarla a la situacion
del expediente, aprobado por O.M. de 21-12-2008 en el tramo que se extiende desde
el limite con el T.M. de Torrelavega hasta las instalaciones del puerto de Requejada).
Los restantes epigrafes del articulo recogen correctamente el régimen de usos
aplicable al DPMT y sus zonas de servidumbre, y se remiten a lo dispuesto en la Ley
de Costas y su Reglamento de desarrollo.”. Asi queda reflejado en el corregido
art.3.7.5. de la Normativa.

"Los usos del ZELG-1 y en el URB2, se deberan adecuar a lo permitido como parte
del DPMT”. Los terrenos asi considerados son ZEL en ambos casos y se adecuan a los
usos permitidos en DPMT.

"Se proponen 2 nuevos sectores de Suelo Urbanizable en el ambito de la Zona de
Influencia, que se extiende hasta una anchura de 500 m. medidos desde la Ribera
del mar. Debera justificarse que la edificabilidad atribuida a estos sectores no es
superior a la media del Suelo Urbanizable Delimitado, de acuerdo con lo previsto en
el art.30 de la Ley de Costas y 58 del Reglamento”. Las edificabilidades atribuidas a
los URB afectados por la Zona de Influencia es inferior a la media del total del Suelo
Urbanizable propuesto, lo que se justifica en el apartado correspondiente de la

Memoria.

4 noviembre 09. COMISARIA DE AGUAS DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DE
CANTABRIA del Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino. Informe vinculante
segun el art.25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.Leg. 1/2001), de

caracter favorable con la condicion incluida en las conclusiones del informe:

"Queda adecuadamente justificada la procedencia de los recursos hidricos necesarios
para amparar las necesidades que comportara el PGOU mediante los caudales
suministrados por el Plan Pas.

Debera incluirse expresamente en las condiciones de cada una de las fichas de los
ambitos de desarrollo relacionados -UAs: 8.1, 9.3, 4.13 y 24.9; y URBs: 1, 3 y 9-
que presentan afecciones por inundabilidad (Q500), ademds de la condicion de
inundables de dichos terrenos, la obligacion de que el instrumento de desarrollo
correspondiente cuente con Informe sectorial favorable del Organismo de cuenca.” Asi se
hace para los URB-1, URB-3 y URB-9; y las Unidades de Actuaciéon UA.PG-6, UA.PG-
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7, UA.PG-8, UA.RU-20, UA.RU-22 y UA.RU-27, segun .o [.cvo Loincicdiaio oo
PGOU.

9 noviembre 09 y su informe complementario de 18 mayo 2010, citado anteriormente.
DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS, VIAS Y OBRAS de la Consejeria de Obras

Publicas, Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo del Gobierno de Cantabria.

Informe vinculante segun el art.9.2 de la Ley 5/96 de Carreteras de Cantabria. Es el

tercer informe que evacua esta D.G. a lo largo de la tramitaciéon del PGOU y establece

las siguientes consideraciones:

“"Sistema general viario:

“Inclusion de la Red de Carreteras Autondmicas como Sistema General Viario
también en los planos”. Asi se hara en el plano O.2. Estructura Territorial que grafia
los sistemas generales.

"Se han detectado referencias a la CA-328 como carretera autonomica, en el punto
7.1.2 de la Memoria de Informacion, en el punto 3.2.1.2 de la de Ordenacidn, y en el
art.3.7.3. Carreteras autondmicas de la Normativa, cuando ya esta trasferida”. Las
referencias citadas han sido eliminadas en el punto 7.1.2 de la Memoria de
Informacion, en el 3.2.1.2 de la Memoria de Ordenacién, y en el articulo 3.7.3
"Carreteras autondmicas" de la Normativa.

"Cambiar la denominacion de la CA-328 en el plano 1.3.01. Red viaria, a una acorde
con su caracter municipal”, Dicho vial pasa a denominarse CM 54/24 en el plano
corregido 1.3.01.

“Incluir la reserva de suelo para la alternativa seleccionada en el Estudio Informativo
denominado "Eje A-67-Cortiguera-Tagle. Tramo: Suances-Requejada". Esta
alternativa pasa a figurar como Traza en los planos de calificacion a modo de reserva

de suelo.

"Zona de proteccion:

Incluir en el punto 1.1.6.3 de la Memoria de Ordenacién la definicién de la Zona de
proteccidon o influencia del art.19 de la Ley 5/96 de Carreteras de Cantabria”. Asi se
hace en el ahora apartado 8.1.6.3. Carreteras de la Memoria corregida.

"En el art.4.6.2 de la Normativa, aparecen definidas las alineaciones de la
edificacion, con unos graficos cuyas distancias, en Suelo Urbano, difieren de las
sefaladas en la leyenda de los planos de la serie P1, por lo que esta leyenda debera
ser corregida o eliminada, en caso de que no se acote graficamente la linea en los
planos y se opte por definirla Gnicamente en la Normativa.

Debera unificarse la anchura de la explanacion de todas las carreteras pertenecientes

a la red local, estableciéndose en 7 m. de explanada para todas ellas.
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En la CA-330, la anchura de explanada considerada se:/- Jc ©'2 . <ol ramo del
paseo peatonal -y ciclista- y se omitiréa la acotacion desde el eje para evitar
problemas de medicién”. Se modifican los graficos incluidos en el art.4.6.2 de la
Normativa.

"Accesos y Red viaria en los planos:

“"El acceso noroccidental del URB-3 a la CA-232 debera reconsiderarse, disefiando
una propuesta adecuada, que incluya la posibilidad del estudio conjunto de accesos
para toda zona industrial de la recta, compartida con el municipio de Miengo”, Asi se
ha realizado y conjuntamente con el municipio de Miengo se propone en los planos
corregidos una rotonda con las medidas interiores minimas requeridas por la
Direccion.

- “El vial que bordea el URB4 por el oeste debera cruzarse con la carretera autonémica
mediante una glorieta para lo que se reservara suelo suficiente en la citada
interseccion, con un diametro exterior minimo de 34 m”. Se modifican en los planos
corregidos los limites del URB4 para realizar la reserva de suelo para la misma.

- "“Deberia desplazarse el segundo acceso en margen izquierda de la CA-322 mas hacia
la glorieta, con objeto de mejorar la visibilidad, de la que carece”. Asi queda
reflejado en los planos de ordenacion corregidos.

- "La UA 12.1 -ahora UA P1-, no tendra un acceso directo en el frente que da a la CA-
330 y debera servirse de accesos alternativos ya existentes”. Se plantea un nuevo
vial interior en la UA citada en los planos corregidos.

- "En el UNC de Posadillo se disefia un cruce en perpendicular a la carretera
autondmica que debera eliminarse, ya que existiran otras dos glorietas previstas en
las inmediaciones”. Se suprime el cruce en los ahora URB-4 y 6.

"Segregaciones:

- No se aprecia la inclusién del condicionado expresado en el informe de 19 de octubre
de 2006 respecto a las segregaciones”. Queda reflejado en el art.3.7.3.4. de la
Normativa corregida.

"Publicidad:

- No se aprecia la inclusion del condicionado expresado en el informe de 19 de octubre
de 2006 respecto a la publicidad”. Queda reflejado el mismo en el art.3.7.3.5. de la
Normativa corregida.

"Secciones tipo y nuevos trazados en viales de titularidad autondmica:

- Sefnalar que en los viales de titularidad autondémica la Direccion General de
Carreteras, Vias y Obras sera el organismo encargado de definir la seccion tipo”.

Queda reflejado el mismo en el art.3.7.3.6. de la Normativa corregida.
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- "“En los planos de clasificacion P.1, aparece una leyenda cii la quc liguia la linca de
edificaciéon acotada, pero no tiene su correspondiente reflejo grafico en el plano. Se

debera dibujar esta linea”. Asi se realiza en los planos corregidos.

Durante el periodo de Informacién Publica y Alegaciones a la Aprobacion Inicial, se presentaron
3 alegaciones por parte de distintas administraciones que también han conllevado
modificaciones en el PGOU. Son:

e 12 marzo 2010, Alegacion n°18. ADIF. Hace 3 solicitudes:

- 1. "Mencionar el conocido como 'Ramal de Solvay', que forma parte de la linea de
ferrocarril Madrid-Santander administrada por ADIF en el punto 7.1.4. Ferrocarril del
Volumen 1. Memoria de Informacién y Ordenacion”. Se realiza la correccién en la
Memoria de Informacion corregida.

- 2. "Considerar la citada infraestructura ferroviaria en el apartado 2.3. Categorizacion
del Suelo Rustico de la Memoria de Ordenacion, donde se define el Suelo Rustico de
Especial Proteccion por Infraestructuras. Ademads, en virtud del art.7 de la Ley 39/2003
del Sector Ferroviario y el art.17 de su Reglamento, los PGOU y demads instrumentos
urbanisticos, deben considerarlos como Sistema General Ferroviario”. Se realiza la
correccion en la Memoria de Ordenacidn corregida.

- 3. "Sustituir las referencias a la Ley de Ordenacion de los Transportes y su Reglamento
por las disposiciones de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre del Sector Ferroviario y su
Reglamento aprobado por Real Decreto 2.387/2004, de 30 de diciembre, BOE

31/XII/04”. Se realiza la correccion en la Normativa.

e 5 abril 2010, Alegacién n°55. DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
EVALUACION AMBIENTAL URBANISTICA de la Consejeria de Obras Publicas, Ordenacion
del Territorio, Vivienda y Urbanismo del Gobierno de Cantabria. Comunican 4 cuestiones:

— 1. “Sean aclaradas las discordancias entre los planos del POL y el PGOU”. En cuanto a
las pequefias discordancias detectadas entre la cartografia del POL y la del PGOU, se
aclara:

- En la cartografia del POL Hoja 8 Fila 3 Columna 1, el apéndice de Suelo Urbano de
la esquina nordeste del plano, tiene mayor longitud que en el PGOU. Es un error del
POL puesto que esa mayor longitud del apéndice nunca ha sido Suelo Urbano.

- En la cartografia del POL Hoja 8 Fila 3 Columna 2, se incluye una franja de suelo
que en el POL es PL y en el PGOU es Suelo Urbano UC. En esa zona se realizaron
los oportunos ajustes cartograficos aprobados por la CROTU en sesion de fecha 26
de Febrero de 2007 y publicados en el BOC de 21 de Junio de 2007. Se adjunto en

la contestacién individual de las Alegaciones, copia del acuerdo y su publicacién, asi

Plan General de Ordenacion Urpana del municipio de Polanco, Cantabria
MEMORIA DE PARTICIPACION )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LAS APROBACION DEFINITIVA Pagina 117 de 184




| ¥ Ayuntamiento de Polanco
/; (Cantabria)

a—e

como del informe del servicio de planificacién territorial ; uroaniclica , en cuyo

anexo cartografico se aprecia mejor el alcance de los ajustes.

- 2. “Solventar las diferencias del limite del término municipal representadas en una y
otra cartografia, adoptando lo recogido en los planos del IGN”. Se considera que en la
cartografia del POL Hoja 17 Fila 3 Columnas 2 y 3, el limite del término municipal no
coincide. Es un error del POL puesto que de acuerdo con los datos existentes en el
Ayuntamiento y los informes recabados, el limite correcto es del PGOU y nunca ha
estado donde se sefala en el POL. No obstante se constata que el POL coincide con el
IGN. Ninguno de ellos coincide ni con los limites tradicionales del término ni con los de
Catastro.

- 3. “Sean tenidas en cuenta las normas conexas sobre: Seguridad en caso de incendio,
Riesgos naturales y antrdpicos o tecnoldgicos, y Accesibilidad”. Asi se hace en el
documento del PGOU corregido: a) Seguridad en caso de incendio.- en los arts.3.4.7 y
3.6.12 de la Normativa; b) Riesgos naturales y antrdépicos.- en el punto 5.3 de la
Memoria de Informacion; y en el punto 2.2.1.5. del Informe de Sostenibilidad Ambiental
c) Accesibilidad.- en el art.3.4.1 de la Normativa

- 4. “Es deseable que se tengan en cuenta las previsiones de la senda Cuchia-Viveda del
Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral (PESC) en tramitacion y se
coordinen con las del PGOU en tramitacion". Se debe tener en cuenta en el PGOU la
Senda Cuchia-Viveda, y el Ayuntamiento solicita por ello, disponer de la cartografia
correspondiente en formato digital para su correcta inclusién.

e 7 abril 2010, Alegacion n°70. DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA Y ARQUITECTURA de la
Consejeria de Obras Publicas, Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo del
Gobierno de Cantabria. Expone que "el nuevo Plan General se dote de mecanismos y
soluciones para cubrir la demanda actual de vivienda protegida"y "que el crecimiento sea
equilibrado entre la vivienda libre y la protegida”. Afiade que "se delimita el Sector de
Suelo Urbanizable Delimitado URB4, coincidente con el ambito de Actuacion UA-4 de las
Normas Subsidiarias de 2002, sin embargo esta coincidencia es relativa ya que en el
documento del Plan General expuesto al publico se recortan sustancialmente sin
justificacion alguna la edificabilidad, la densidad de vivienda y por lo tanto, el nimero de
viviendas sujetas a algun régimen de protecciéon publica” y propone "si se restablecen los
actuales parametros contemplados en las NNSS, nada impedird continuar con la
tramitacion del Plan Parcial remitido en junio de 2009 por esta Direccion General".
Concluye exponiendo que "mediante la ejecucién del Suelo Urbanizable, dividido en
sectores como areas de equidistribucion, se da cumplimiento al modelo previsto en el Plan
General, siendo conveniente, para la mejor gestion del mismo, contemplar en la ficha de

los Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado la posibilidad de establecer mecanismos de
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colaboracion entre ambas Administraciones para la gestidn cc 0o ciclcimas

externos como parte de las obras de urbanizacién propias de este tipo de suelos".
El ambito de Suelo Urbanizable A-4 de las NNSS vigentes es coincidente en la delimitacién
fisica con el Sector Urbanizable URB-4 del Documento de Aprobacién Inicial, no asi la
"edificabilidad, la densidad de vivienda y por lo tanto, el niumero de viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion publica". Las diferencias encontradas son fruto de la
aplicacion de las limitaciones establecidas por la LOTRUSCa en el nuevo planeamiento,
antes inexistentes. Nada impide la tramitacion en paralelo del Plan Parcial remitido en
junio de 2009 por la Direccion General de Vivienda y Arquitectura al Ayuntamiento, con los
parametros establecidos por las NNSS vigentes. En el caso que se produzca la Aprobacion
Definitiva del Plan Parcial, se incluird la ordenacion pormenorizada propuesta en el

siguiente Documento de Aprobacién del PGOU.
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3. ALEGACIONES PRESENTADAS A LA NUEVA APROBACION __ .. ., ___-

El Pleno del Ayuntamiento tras el estudio del Informe de Alegaciones facilitado, considero
Posible Estimar, Total o Parcialmente, las siguientes Solicitudes incluidas en 76 de las 99
Alegaciones, por las que se realizan los cambios pertinentes en el PGOU. Son de manera

sintética y por n° orden de entrada:

Cambio realizado Alegacion n°

Nueva ordenacién (39 son la misma 4ab, 6, 9ab, 14b a 41b, 45, 54b a 64b, 68, 71y
con distintos firmantes) 93

Cambio de clasificacion de un suelo 7a, 8,12, 42b a 44b, 51, 52ag, 74b, 89a y 98
Correccién errores 13, 48c, 52bcdefh, 65a, 85 a 88

Cambio en la gestidén urbanistica 8lac, 82ac y 99ac (son la misma) y 96
Cambio en parametros urb. 65c¢, 89bc, 90b y 91b

Cambio en la calificacidon de un suelo 1, 69cy 97

Reserva suelo Instituto 66by 72b

Soterramiento lineas eléctricas 10

Correcciones del Catalogo 75a

Tabla 1. Relacién cambios realizados en el PGOU y Alegaciones que lo motivan

La mayoria de las que son posibles estimar son la reduccion de la rotonda de Rinconeda a 21

m. de diametro con “bordillos remontables”.

Relacion de las modificaciones por la consideracion de las Alegaciones

e ALEGACION 1: Se califica como lucrativo el acceso a la biblioteca de Polanco, por ser
propiedad privada con una servidumbre. Plano 0.4.8.

e ALEGACIONES 4ab, 9ab y 10: Se reordena la AA-M5. Planos 0.4.1. y 0.8.5. y Ficha AA-M5.

e ALEGACION 6: Se suprime un nuevo vial trazado por SUC prescindible en el B® Menocal del
nucleo de Polanco. Plano 0.4.8.

e ALEGACIONES 7a y 42b a 44b: Se reclasifica como R_PO los terrenos de la ZEL -M6 que se
suprime. Planos 0.4.1. y 0.4.5.

e ALEGACION 8: Se reclasifican como SU y R_PO los terrenos no incluidos en el ANEI “POZO
TREMEOQO” segun el ambito establecido en el Proyecto de Decreto, por el que se declara el
Area Natural de Especial Interés “POZO TREMEO” de la 2° Informacién Publica de agosto de
2013. Plano 0.4.9.

e ALEGACIONES 12, 48c, 81, 82 y 99: Se reordena, ajusta y subdivide la UA-P2 en las nuevas

UA-P2 y P3. Planos 0.4.5., 0.4.8. y serie 0.6.2, y nuevas Fichas UA-P2 y P3.

ALEGACIONES 14b a 41b y 54b a 64b: Se reduce a 21 m. de didametro, la rotonda interior

de la manzana de Rinconeda, que se realizara con bordillos remontables. Se incluye en la

nueva AA-RI para su ejecuciéon. Plano 0.4.7. Ficha AA-RI.
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e ALEGACION 45: Se incluye la nueva AA-P2 para la conclusion uc uii viar cii €1 o7 rcivca
del nucleo de Polanco. Plano 0.4.8. y Ficha AA-P2.

e ALEGACION 51: Se reclasifica la Parcela catastral 01 de la Manzana 77459 en SU, sacandola
del URB-7 del nucleo de Polanco. Planos 0.4.5, serie 0.7.3. y Ficha URB-7.

e ALEGACION 52: a) Se reclasifican como R_EPEF unos terrenos forestales que estaban como
R_PO al este de los sondeos de SOLVAY y sur del Pozo Tremeo, Plano 0.1.3; b) se corrigen
los errores detectados en los planos 1.5.06. e 1.2.17; c) se actualiza el Plano
1.4.03.Electricidad; d) se revisan el Plano 1.2.03. con la informacién facilitada; e) se corrige
e incluye la “Autovia del agua” en el Plano 1.4.2. y se reclasifica una pequena porcién de
suelo de R_EPA a R_EPI por situarse en el trazado de las tuberias, Plano 0.1.2; f) se revisa
el Plano 1.2.08.Procesos con la informacion facilitada; y h) se revisan y actualizan los planos
1.2.18. e 1.3.04.

e ALEGACION 65: Se corrige el limite del SU al oeste de Sona, Plano 0.4.9, y se permite el
uso de Residencia Colectiva y establecimiento hotelero en la Ordenanza RU.

e ALEGACION 66 y 72: Se incorpora en el apdo.10.6. Sist. de EQg del Vol.I Memoria, el deseo
mostrado por 192 personas en la uUltima Informacion Publica que consideran un Instituto de
Ensefianza Secundaria como una necesidad del municipio, al margen que en el momento de
redactar el PGOU la Direccidon General de Educacién no lo considere justificado por estar
cubierta la demanda con los de Torrelavega.

e ALEGACION 68: Se reajustan las alineaciones en el vial consolidado de Menocal 1 y 3 en el
nucleo de Polanco.

e ALEGACION 69: Se reajustan las alineaciones del vial al suroeste del Equipamiento para el
Centro de Salud en Mar. Nuevos planos 0.4.1. y 0.8.9, y nueva Ficha AA-M9.

e ALEGACIONES 46 y 71: Se revisa la Ordenacién propuesta para la UA-R9 en el sentido de
las Alegaciones, Nuevos Planos 0.4.5. y serie 0.6.3.9, y nueva Ficha.

e ALEGACION 74: Se revisan las alineaciones del vial al oeste de la UA-P3 para mantener el
arbolado del jardin de la casa existente, que ademas se incluye en el SUC. Se varian y
reajustan los limites de la UA-P3, ahora UA-P4 y se incorporan las AA-P6 y 7, a la UA.

e ALEGACION 75: Se ajustan las condiciones de proteccién en la Ficha del Catalogo C-1.

e ALEGACION 85: Se incluye en la cartografia un camino no recogido y que existe, al noroeste
de Sofia, nuevo plano 0.4.9.

e ALEGACION 86: Se incluye en la cartografia un camino no recogido y que existe, en
Rumoroso. Nuevo plano 0.4.9.

e ALEGACION 87: Se ajustan los limites del SR_EPRyy en Rumoroso. Nuevo plano 0.4.9.
e ALEGACION 88: Se revisa el Plano 1.2.03. de Vegetacidn.

Plan General de Ordenacion Urpana del municipio de Polanco, Cantabria
MEMORIA DE PARTICIPACION )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LAS APROBACION DEFINITIVA Pagina 121 de 184



m? d |
e Ayuntamiento de Polanco
gy

; 7, (Cantabria)

e ALEGACION 89: Se deja como Equipamiento Privado la bolera uc iancics canuaiuce y sc

suprime la ampliacion del Equipamiento y la ZEL marcados junta a ella y sobre terrenos de
la sociedad. Nuevo plano 0.4.4. Se corrige el art.10.6.4.2. de la Normativa y se revisa la
Ordenanza Productiva Autonoma.

e ALEGACIONES 90 y 91: Se revisa y corrige la Ordenanza Productivo Genérico.

e ALEGACION 93: Se revisan las UA-R2 y R3 con la documentacién facilitada.

e ALEGACION 96: Se redelimitan las UA-P3 y P4 para dejar en una sola de ellas la parcela.
Nuevas UA-P4 y P5, y nuevos Planos 0.4.9. y series 0.6.2.4. y 5.

e ALEGACION 97: Se dejan como ZEL Privado, los existentes como franja en POLINBESA, S.L,

junto la Nacional. Nuevo plano 0.4.4.

e ALEGACION 98: Se redelimita la UA-P5 con la exclusiéon de dos parcelas consolidadas.
Nuevos planos 0.4.9, serie 0.6.2.6, y nueva Ficha UA-P6.

4. ALEGACIONES PRESENTADAS A LA APROBACION INICIAL, ENERO/2010

4.1. Informe de Alegaciones

Las alegaciones habidas se contestaron de forma individualizada por parte del Ayuntamiento.
Se indica el nUmero de registro del Ayuntamiento, el remitente y el nimero de personas que
firman la Alegacion. Se les asignd un numero correlativo. Se adjunta una relacion a

continuacion.

La respuesta tiene tres partes. En la primera se realiza un resumen de la Alegacion. A
continuacion se indica la documentacion aportada en la Alegacion. Por Ultimo viene la
contestacion. Cuando en la alegacion hay mas de una solicitud, se contesta de forma

independiente cada una de ellas.

Se han recibido un total de 133 alegaciones. Se agrupan en dos grandes grupos de interesados
en el proceso. El mayor de los grupos son las peticiones de particulares que alcanzan casi el

85%. En la tabla, se cuantifican las Alegaciones recibidas segun tipo de interesado:

Tipo Namero Porcentaje
Particulares 113 84'9%
Empresas productivas 10 7'5%
Promotoras y/o Constructoras 7 5'3%
Organismos 3 2'3%
Total de alegaciones 133 100%

Tabla 2. Alegaciones Aprobacioén Inicial enero 2010 por tipo de Interesados

El 70'75% (94 alegaciones) se refieren a una Unica propiedad o un Unico asunto. De estas se

repiten los siguientes grupos:
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e 15 alegaciones (11°27%) solicitan que se lleve a efecto ia iiiGuincacivii uc 1a Loy uci
Suelo aprobada por el Parlamento de Cantabria de fecha 3 de julio de 2009 (BOC de 10

de julio de 2009) "incluyendo las bases para la construccién en Suelo Rustico en 2.000

m?, a menos de 500 m. del Suelo Urbano (...) con el fin de evitar dilaciones y mdas

gastos para las arcas publicas, con otros planeamientos especiales”.

e 6 alegaciones (4'50%) solicitan la incorporacion de una misma parcela como Nucleo

Tradicional en el Barrio de La Hilera.

e 3 alegaciones (2'25%) solicitan la redelimitacion de la UA.9-8 sacando tres parcelas de

la misma.
e 3 alegaciones (2'25%) solicitan modificar los aprovechamientos de la UA.12-6.

e 3 alegaciones (2'25%) solicitan el cambio de uso de la UA.5-3 de productivo a

residencial.
e 3 alegaciones (2'25%) solicitan el mantenimiento del ZELI3 propuesto en el PGOU.

e 3 alegaciones (2'25%) solicitan la redelimitacion de la UA.9-8 sacando tres parcelas de

la misma.

e 2 alegaciones (1'50%) solicitan sacar una parcela concreta de la UA.23-5.

4.2. Modificaciones al documento aprobado tras la consideraciéon de las alegaciones

Tras la consideraciéon de las solicitudes de las 133 alegaciones presentadas se procede a
realizar una serie de cambios en el documento del PGOU. A modo de sintesis se ponen en

relacién estos cambios con las alegaciones que los proponen:

Alegacion Cambio propuesto

Alegacién no2
Alegacion n°102.6
Alegacién n°102.7
Alegacién n°102.9c
Alegacion n°105
Alegacién n°116

Cambio de clasificacion
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Alegacion n°3
Alegacion n°8.2
Alegacién n°23
Alegacion no31
Alegacion no41
Alegacion n%44
Alegacién n°67
Alegacién n°68
Alegacion n°74
Alegacion n°83
Alegacion n°84
Alegacién n°90
Alegacion n©102.5
Alegacion n°106
Alegacién n°109

Cambio de calificacion

Alegacion n°5.3
Alegaciéon n°49
Alegacién n°52.3
Alegacion n°132
Alegacién n°133

Modificacidn o creacion de vial

Alegacién n°6.2

Parcela minima existente y su posibilidad de construir

Alegacion n°8.2

Cambio de trazado del vial lindante con la parcela

Alegacién n°18
Alegacion no56.1
Alegacion n°75.1
Alegacion n°80.1
Alegacién n©102.3b
Alegacion n©102.8
Alegacién n°102.9b
Alegacién
n°102.10b
Alegacién n°102.13
Alegacion n©102.17
Alegacién n©102.19
Alegacién n°124.2
Alegacion n°131.1

Correccion de errores (Memoria, Ordenanza, Planos,...)

Alegacién n°32
Alegacion no71
Alegacion n°101

Reajuste de las UAs para disminuir las diferencias entre aprovechamientos

Alegacién n°34.1

Reajuste de la UA.5-5

Alegacién n°36

Reajuste de la UA.1-1

Alegacién n°39

Division de la UA.5-5

Alegacion n°47.1b
Alegaciéon n©102.1
Alegaciéon n°102.4
Alegacién n°131.3

Modificacion de ordenanza

Alegacién n°51

Titularidad del ZEL manteniendo el uso

Alegacién n°55.1

Aclaracién de unas discordancias entre los planos del POL y el PGOU

Alegacién n°55.2

Solventar las diferencias del limite municipal representadas entre
cartografias, adoptando lo recogido en los planos del IGN

Alegacién n°55.3

Tener en cuenta las normas conexas citadas en la Alegacion

Alegacién n°55.4

Tener en cuenta la prevision de la senda Cuchia-Viveda del PESC en
tramitacion

PROES
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Alegac!gn n®56.2 Actualizacion del trazado de las redes de saneamiento
Alegacién n°130
Alegacién n°47.1b  Modificacién de la ordenanza de Productivo Auténomo
T —
ﬁ:zg:g:gz 20%'22.% Ajuste en el Catalogo
Alegacién n°85 Inclusidn de la parcela en una Unica UA
Alegacion n°94
Alegacion n°95 No permitir ni la vivienda ni la actividad industrial en la parcela sefalada
Alegacién n°97
Alegacién n°102.2b  Inclusidn de arboretum en planos
Alegacién n°103.3a Recabar informacion de la Red Eléctrica de Espaia (REE)
Alegacion n°102.16 Titularidad del EQ manteniendo el uso
Alegacion n°108 Titularidad del vial
Alegacién n°110 Trazado del vial a ejes del existente

Tabla 3. Relaciéon cambios realizados en el PGOU en relacion con las alegaciones que

los proponen

PROES
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5. INFORMES DE SUGERENCIAS

El PIOB es un documento que se presenta para la discusidon de propuestas estratégicas o, al
menos, del modelo urbanistico general, de forma que la Corporacidon pueda conocer el grado
de aceptacidon que van teniendo los trabajos de planeamiento entre los ciudadanos;
ratificAndose en sus propuestas o rectificandolas por las sugerencias recibidas. Se entiende
que lo importante de este periodo de informacion es obtener una visién global y equilibrada del
estado de opinion creado por los trabajos presentados al publico, y recoger las aportaciones
del mismo. Por deseo expreso de la Corporacion las sugerencias recibidas se agruparon por
nucleos, con la finalidad de localizar problemas concretos y los deseos de los vecinos de los
distintos lugares. Del mismo, modo las peticiones se agruparon por temas con el fin de hacer

una referencia sucinta y una mencion genérica de su aceptaciéon o rechazo.

En multiples ocasiones las sugerencias no se refieren a una peticion concreta en un nucleo
determinado, sino que realizan distintas sugerencias en distintos nucleos. Esto dificulta la

agrupacion de las sugerencias por temas o nucleos.

Cada tema se encabeza con la lista de sugerencias que a él se refieren asignando numeros
correlativos al registro establecido por el Ayuntamiento. En caso que la sugerencia soélo
exprese una peticion, se indicard con el nimero de sugerencia, mientras que si contiene mas
de una peticion se acompafiard con una letra indicativa del orden dentro de la propia

sugerencia, y asi la peticion 13.b se refiere a la peticién segunda de la sugerencia 13.

5.1. Clasificacion de las sugerencias

Para facilitar su contestacion se optd por clasificarlas en dos grandes grupos que a su vez se
subdividen nuevamente manteniendo el siguiente esquema:
5.1.1. Sugerencias de caracter general

El grupo formado por las peticiones de caracter general pretende dar cabida a todas aquellas
cuya preocupacion principal se centra en el modelo de planeamiento planteado para el

municipio. Se diferencian entre:

5.1.1.1. Subsanacion de errores en el documento

En este apartado se agruparon aquellas peticiones que hacen referencia a errores en el

documento o a la deteccion de una determinada falta de documentacion en el mismo.
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5.1.1.2. Modelo de crecimiento

En cuanto al modelo de crecimiento nos encontramos con distintas lineas de peticiones. Estas

abarcan desde la sectorizacion de los urbanizables a la extensién de la proteccidn minera.

5.1.1.3. Modelo residencial

Las peticiones recibidas sobre el modelo residencial propuesto plantean cambios en cuanto a la

estructuracion y tipo residencial presentados para el municipio.

5.1.1.4. Modelo industrial

Detectan una clara falta de suelo industrial vacante en el municipio. Entienden que por medio
del Plan de Ordenacion del Litoral (POL) se ha limitado el crecimiento en un area destinada con
tal fin en las vigentes NNSS y que ademas estd agotado el suelo destinado para estos usos.

Solicitan la ubicacion de nuevo suelo para suelo industrial.

5.1.1.5. Modelo ambiental

A priori el didlogo entre el medio urbano y el fisico (natural o antropizado) es siempre
complejo, porque trata de cédmo unos valores pueden coexistir con otros, o deben ser

sustituidos por otros.

5.1.1.6. Ordenanza

Las peticiones agrupadas bajo este apartado hacen referencia a los condicionantes que
marcaran las futuras ordenanzas municipales que se estan elaborando. En ellas se plantean

distintas modificaciones a las actuales ordenanzas.

5.1.2. Sugerencias de caracter particular

En este segundo grupo estan las peticiones realizadas por los vecinos u organismos, ordenadas
por el nucleo concreto al que se refiere la peticidon. Se pueden agrupar las peticiones segun los

siguientes grandes grupos:

5.1.2.1. Cambio de clasificacion/calificaciéon

En este apartado se agrupan todas aquellas peticiones que estan interesadas en cambiar la

clasificacién propuesta por el PIOB por otra mas adecuada a sus intereses.

5.1.2.2. Replantear vial

Las peticiones agrupadas bajo este epigrafe recogen aquellas indicaciones realizadas para que
se replanteen los viales, la supresién de alguno o el redimensionado de otros. La contestacion

a estas peticiones dependera en gran parte del estado de ejecucidn de los viales afectados.
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5.1.2.3. Unificacién de la clasificacién de las parcelas

Las peticiones incluidas en este epigrafe presentan dividida la parcela en cuanto a su
clasificacién, sin tener separacion fisica entre ellas. Es intencién utilizar en lo posible los limites

de las parcelas para facilitar la gestion

5.1.2.4. Cambio de ordenanza

Se pide por parte de los interesados el cambio de ordenanza de su propiedad o modificar
alguna caracteristica de las mismas.

5.1.2.5. Alineacidén

Las peticiones a las que se hace referencia en este apartado desean mantener la actual

alineacidn o reducir el ancho de un vial para modificar la misma.

5.1.2.6. Catalogo

La peticion que hace referencia a este apartado desea dejar de estar Catalogada al tratarse de

una propiedad privada y entender que las demas catalogadas son edificios publicos.

5.1.2.7. Conformidad con |la propuesta

Todas las peticiones que se agrupan bajo este epigrafe son las que estan conformes con lo
planteado para sus parcelas en este PIOB. Todas ellas significan un apoyo a la propuesta
urbanistica municipal. No necesitan contestacién, pero se agradecen. Ademas se incluyen
aquellas que pese a solicitar modificaciones del vial o cambios en la clasificacidon ya habian sido

tomadas en cuenta antes de la redaccion de esta propuesta.

5.1.2.8. No localizables

No fue posible ubicar por falta de datos o errénea referencia catastral alguna de las
sugerencias. Al no haber facilitado teléfono, no resultd posible contactar con los interesados

para aclarar los datos.
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6. SUGERENCIAS PRESENTADAS AL PIOB DE NOVIEMBRE = ___

En este periodo de informacion se recibieron 51 sugerencias que representan un total de 108

peticiones.

Las peticiones realizadas se agruparon en dos grandes grupos de interesados en el proceso. El
mayor de los grupos fueron las peticiones de particulares alcanzando el 80% de las recibidas.
Se diferenciaron en su contestacién, las que responden a intereses generales de aquellas otras
que responden a intereses mas particulares. En la tabla, se cuantifican las sugerencias
recibidas segun tipo de interesado y dentro de cada una se contabilizan las peticiones segln su

interés particular o general.

Tipo Namero Porcentaje

Particulares 40 78%
Interés particular 54 83%
Interés general 11 17%

Empresas 4 8%
Interés particular 6 35%
Interés general 11 65%

Organismos 7 14%
Interés general 27 100%

Total de sugerencias 51

Total de peticiones 109

Tabla 4. Sugerencias PIOB noviembre 2008. Interesados por tipo

6.1. Sugerencias de caracter general

El 45% de las peticiones recibidas responden a este apartado, 11 de ellas son de vecinos
particulares. Se han agrupado segun los tres principales temas sobre los que sugieren. El 51%
de ellas responde, como se aprecia en la siguiente tabla, a la subsanacién de errores del

documento presentado en la exposicion publica.
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Tipo Namero ruicciitaje
Subsanacion de errores en el documento 20 41%
Modelo de crecimiento 12 24%
Ordenanzas 5 10%
Modelo residencial 1 2%
Estudio de Inundabilidad 1 2%
Informe de Sostenibilidad Ambiental previo 10 20%
Total de peticiones 49

Tabla 5. Sugerencias PIOB noviembre 2008. Caracter general

6.1.1. Subsanacion de errores en el documento

(16.b-f, 43, 44,45y 46.a, c, e-g y 48)

Las peticiones 16.b-f pertenecen a la empresa SOLVAY. En ellas apuntan o bien a una serie de
errores en los planos o bien a falta de informacién en los mismos. De este modo entienden que
en el plano I.3.5. Usos actuales del territorio deberian marcarse como usos mineros aquellos
reflejados en el convenio urbanistico, entre esta empresa y el Ayuntamiento, de fecha
12.05.98. Este plano refleja los usos existentes en el municipio y el convenio hasta donde
pueden extenderse las explotaciones mineras en el futuro. Del plano I.2.14. Sintesis del
Inventario Ambiental destacan la errdnea grafia de dos zonas, una vez comprobada la
localizacidon real de las mismas se trasladara la informacion. Del plano I.2.3. Vegetacion no
reconocen como tales las escombreras cuya informacion fue facilitada por la Direcciéon General
de Medio Ambiente. Del plano I.2.4. Procesos (Riesgos naturales y antropicos) tampoco estan
de acuerdo con la grafia de Riesgos de Subsidencia (baja capacidad portante) en una de las
anteriores zonas. Una vez hablado con la Direccion General de Medio Ambiente nos confirman
gue estas zonas estan denominadas asi debido a la existencia de un riesgo medio por falta de
compactacion del terreno. Ademas desean que se grafien las pistas de proteccion de las

conducciones de evacuacién de residuos de la empresa.

La peticién 43.a, perteneciente a la Demarcacién de Carreteras del Estado en Cantabria "echa
en falta la menciéon a las obras previstas por el Ministerio de Fomento en el Municipio,
correspondientes al expediente, actualmente en tramitacion, "Autovia A-67: Ampliacion de
Capacidad y Ramal de Continuidad. Tramo: Santander-Torrelavega”, cuyo documento a nivel

”

de consultas previas fue remitido en su momento a ese Ayuntamiento.”. La Demarcacién
entiende que tanto las actuaciones como las reservas de suelo correspondientes deberan ser
incluidas en el PGOU. Una vez el Ayuntamiento haga llegar este documento al equipo redactor

serd tenida en cuenta la peticion.
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La peticion 43.b del citado organismo advierte de "una definicion incorrecta de las zonas de
proteccion y de la linea limite de edificacion en el caso de las carreteras de la Red General del
Estado para cuya correccion se remite a lo dispuesto en los articulos 22 y siguientes de la Ley
25/88, de Carreteras”. El art.22.1. de la citada Ley establece que "la zona de servidumbre de
las carreteras estatales consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas,
delimitadas interiormente por la zona de dominio publico definida en el articulo 21 y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia
de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de ocho metros en el resto de las
carreteras, medidas desde las citadas aristas.” El art.23.1 afiade que “/a zona de afeccion de
una carretera estatal consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas
a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 100 metros en autopistas,
autovias y vias rapidas, y de 50 metros en el resto de las carreteras, medidas desde las
citadas aristas”. En cuanto a la linea de edificacion el art.24.1 dice "A ambos lados de las
carreteras estatales se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la carretera
queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
construcciones existentes. La linea limite de edificacion se sitiua a 50 metros en autopistas,
autovias y vias rapidas y a 25 metros en el resto de las carreteras de la arista exterior de la
calzada mas proxima, medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende
qgue la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a
la circulacion de vehiculos en general”. En el caso de las travesias urbanas el art.24.2.
establece que el "Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo (actual Ministerio de Fomento)
podra establecer la linea limite de edificacién a una distancia inferior a la fijada en el punto
anterior, siempre que lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente, con arreglo al
procedimiento que reglamentariamente se establezca.” Dichos articulados tendran fiel reflejo

en el documento de Aprobacion Inicial.

La peticion 43.c de la citada Demarcacion recuerda que "“con caracter previo a la aprobacion
inicial del Plan, debera solicitarse de esta Demarcacion el informe vinculante preceptuado por

el articulo 10.2 de la precitada Ley.” Dicho informe sera solicitado segun legislacion vigente.

La Consejeria de Desarrollo Rural, Ganaderia, Pesca y Biodiversidad del Gobierno de Cantabria

(sugerencia 44) no presenta peticiones al documento.
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La Consejeria de Sanidad, en la sugerencia 45, solicitan lo siguieriicc puntoc que seran tenidos
en cuenta a la hora de elaborar el Documento de Aprobacién Inicial:

— El agua captada con destino al abastecimiento humano ha de estar siempre sometida a
tratamiento de potabilizaciéon para que sea apta para el consumo, las infraestructuras de los
abastecimientos deben estar sefializadas y suficientemente protegidas y la red de abastecimiento
municipal ha de ser mallada, en cumplimiento a lo establecido en el RD 140/12003 de 7 de
febrero por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo
humano.

— En cuanto al saneamiento municipal, ha de asegurarse el tratamiento de las aguas residuales a
fin de evitar vertidos incontrolados,

— Las zonas dedicadas a suelo industrial deben de situarse lo suficientemente alejadas de nucleos
de poblacién y/o construir pantallas protectoras de forma que se minimicen las molestias a la
poblacion.

— En el trazado de autovias o carreteras han de tomarse medidas para minimizar el ruido y la
emision (de) particulas a la atmdsfera, cuando trascurran préoximas a nucleos de poblacidn.

El Servicio de Impacto y Autorizaciones Ambientales de la Direccién General de Medio
Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente, en la peticidon 46.a incide en que deberan ser
tenidos en cuenta en futuros documentos una serie de puntos. Se trascriben a continuacion y
reflejados en cuenta a la hora de elaborar la Aprobacién Inicial:

— Descripcién del desarrollo previsto y justificacion razonada del crecimiento de suelos urbanos y
urbanizables, tanto residenciales como industriales. Asimismo, se deben motivar las
localizaciones y emplazamientos seleccionados para estos crecimientos, haciendo especial
incidencia en las actividades y usos que se pretenden potenciar.

— Definicién de las distintas categorias de suelo, asi como los usos permitidos en cada uno de ellas
y las ordenanzas correspondientes.

— Se considera necesario que el PGOU establezca mecanismos adecuados que garanticen la
sostenibilidad del desarrollo propuesto, teniendo en cuenta, en todo momento, la capacidad de
acogida del territorio, la disponibilidad de recursos para abastecimientos y de infraestructuras
adecuadas.

En la peticién 46.c solicitan que se solventen las contradicciones entre los Suelos Rusticos de
Especial Proteccion por Inundabilidad y las zonas grafiadas como Inundables. Asi se hara en el

Documento de Aprobacion Inicial.

Las peticiones 46.e-g son:

— Se revisard si el planeamiento vigente fue objeto de evaluacion ambiental en su dia o en
posteriores modificaciones, y se revisara, en su caso, el condicionado que se puso, interpretando
Su vigencia o su necesidad y justificacion de cambio.

— Se debe analizar la adecuacién de la clasificacion propuesta, (y no de las NNSS de 2002, tal y
como consta en la cartografia del PGOU), respecto de la clasificacion de suelos de los términos
municipales limitrofes.

— Se han detectado diferencias en las superficies establecidas para las distintas categorias de suelo
definidas en el andélisis del PGOU del ISA y las definidas en la Tabla Resumen de comparacion
entre la Alternativa Cero y la Alternativa Propuesta del mismo documento.

Las NNSS fueron sometidas a Evaluacidon de Ambiental y se tomaron una serie de medidas
correctoras que, dado el caracter del planeamiento propuesto seran tenidas nuevamente en

cuenta para la Aprobacién Inicial. Por otro lado, se realizaran los cambos pertinentes en el
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plano de Planeamiento limitrofe de acuerdo con el escrito. Se revicaran lac cllacas dilcrenciac

de superficies entre el analisis y la tabla.

La sugerencia 48, proveniente de la Subdireccion General de Dominio Publico Maritimo-
Terrestre de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar de la Secretaria
General del Mar del Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y Medio Marino, estima que
debe considerarse la nueva delimitacion del deslinde provisional en las marismas de
Requejada. La propuesta del nuevo deslinde implica que existen suelos urbanos que resultaran
afectados tanto por la propuesta de delimitacion como por la zona de servidumbre. Una vez

obtenido el nuevo deslinde serd aceptada la peticion.

6.1.2. Modelo de crecimiento

(14.b-e, 15, 16.a, 22.a, 29, 30, 31y 32)

Las peticiones 14.b-e pertenecen al grupo HONGOMAR S.A. Todas ellas hacen referencia a
cambios que implicarian modificaciones en el modelo de crecimiento municipal. Asi solicitan:

- Poder construir centros comerciales, hoteles, restaurantes y bares bajo la calificacion de
Productivo Genérico (PG). La construccién de hoteles no estd permitida bajo esta
calificacion.

— Permitir una mayor altura en las naves si la actividad que van a desarrollar asi lo
demandan. La altura actual es de 9,5 metros. Tras un estudio preceptivo justificando la
imperiosa necesidad de incrementar la altura se podra superar la misma.

— Poder adosar la edificacion independientemente de que el colindante lo esté o no. La
ordenanza actual ya permite esta situacién.

- Las lineas de fachada sean lineales con la linea de edificacién permitida. La ordenanza

mantendra las condiciones de retranqueo actuales.

La sugerencia 15 proviene del Servicio de Ordenacién de la Direccion General de Industria del
Gobierno de Cantabria. Informa de los derechos mineros vigentes o concesiones de explotacién
de sal que integran el grupo minero denominado Sondeos de Polanco. La finalidad de la

sugerencia es dotar al equipo de esta informacion que hasta el momento no tenia en su poder.

La peticion 16.a de la empresa SOLVAY desea que en el plano de clasificacion queden
reflejados los acuerdos adoptados por el convenio urbanistico firmado en mayo de 1998. Este

convenio vera su reflejo adaptado a la nueva nomenclatura del PGOU.
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La peticibn 22.a muestra su disconformidad con el tamano cciaolccido para el Suelo
Urbanizable URB 10a. Para un mejor funcionamiento del mismo plantea la division en distintas
unidades de actuacién. El anterior URB10 fue subdividido creando las unidades 10a y 10b. El
tamafo de estas estd en funcidon no sélo del niumero de parcelas sino también de los viales
existentes y las comunicaciones que se establecerian de realizarse de forma independiente. De
este modo no se ha encontrado, por el momento, la solucién idénea para facilitar la gestion y

urbanizacion de este Urbanizable, aunque se seguira estudiando en los proximos pasos.

La sugerencia 29 propone que la N-611 a su paso por el término municipal, y dado que
transcurre practicamente en su totalidad por Suelo Urbano, debiera ser considerada como
travesia y de gestion municipal. La via en la actualidad ya se considera travesia y la linea

limite de edificacion es coincidente con la acera existente.

Las sugerencias 30 y 31 estiman que tanto los equipamientos (E) como zonas de espacios
libres (ZEL) propuestos desde el planeamiento son escasos para las previsiones de crecimiento
municipales. Tanto los Equipamientos como las Zonas de Espacios Libres cumpliran al menos

con los minimos obligados por ley.

La sugerencia 32 plantea la imposibilidad de acceder a los distintos nucleos de forma peatonal.
Por esta razon plantea la creacion de “"conexiones para facilitar el transito entre los mismos sin
tener que poner en riesgo la integridad fisica ocurre en la actualidad”. Se estudiara la posible

inclusién de una red peatonal que cumpla dicha funcién.

6.1.3. Modelo residencial

(26)

La peticién 26 plantea disminuir la superficie minima de la parcela a 2.500 m? para edificar en

Suelo Rustico, se entiende contraria al modelo residencial previsto por el Ayuntamiento.
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6.1.4. Ordenanza

(5, 12.a-b, 13.a-b)

La sugerencia 5 plantea la previsién en las ordenanzas de “"obras de modificacion de reparto y
cambio de uso, siempre que dicho cambio sea parcial y el nuevo uso corresponda con uno de
los ya existentes en la edificacion” en los edificios declarados fuera de ordenacidn. Se estima el
estudio de la misma a la hora de elaborar las citadas ordenanzas. A estos efectos la nueva

ordenanza se pronunciara y se especificaran los tipos de obra que se pueden realizar.

Las peticiones 12a y 13a plantea que "sea protegido de cualquier actividad de caracter
industrial, por actividades molestas (en forma de ruidos y polvo en suspension) y peligrosas
(zonas de circulacion comunes para maniobras de entradas y salidas de las casas) generadas
por camiones pesados y maquinaria pesada” una zona del Barrio de Rolisas. La propuesta la
clasifica como Rustico de Proteccién Ordinaria (R_PQO) en cuyo caso no tendria esos usos como

compatibles.

Las peticiones 12b y 13b plantean que "“/a zona del albergue de peregrinos y la arboleda
colindante junto al arroyo, sea protegido medioambientalmente y paisajisticamente de toda
actividad industrial”. Estando la zona del albergue y la arboleda colindante dentro del barrio de
Rolisas quedaria prohibido por ordenanza este uso tal y como se expone en la contestacién a la

peticion 12b.

6.2. Sugerencias de caracter particular

De las 109 peticiones analizadas el 55% (60) corresponden a este grupo.

Ha resultado imposible localizar una de las propiedades mencionadas por los interesados al
carecer estas de las referencias catastrales concretas o no dar indicaciones para su

localizacién. De este modo una Unica peticidn se ha clasificado como No Localizable.

En la tabla se resume la distribucion por nucleos de las peticiones. El 77% de las mismas se
encuentran en los nucleos de Polanco y Rumoroso. El nlcleo de Sofia no ha presentado

ninguna sugerencia.
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Nicleo Numero rui ;.;um,c
Polanco 36 60%
Rumoroso 10 17%
Mar 4 7%
Rinconeda 4 7%
Posadillo 3 5%
Requejada 2 3%
Sofia 0 0%
No localizables (NL) 1 2%
Total de peticiones 60

Tabla 6. Sugerencias al PIOB de noviembre 2008. Peticiones particulares por nicleo

Entre las peticiones de los particulares el tema mas frecuente (65%) es el cambio de

clasificacion de la parcela propiedad del solicitante.

Tipo Namero Porcentaje
Cambio de clasificacion/calificacion 39 65%
Replantear vial 12 20%
Ordenanza 3 5%
Conformidad con la propuesta 2 3%
Alineacion 2 3%
Catdlogo 1 2%
No localizables (NL) 1 2%
Total de peticiones 60

Tabla 7. Sugerencias al PIOB de noviembre 2008. Peticiones de los particulares por tema
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En la tabla se comprueban los intereses de los vecinos de cada unc Jc (oo nucicoc.

Tipo Namero Porcentaje
Polanco 36 60%
Cambio de clasificacién/calificacion 24 69%
Replantear vial 7 19%
Ordenanza 2 6%
Alineacion 1 3%
Conformidad 1 3%
Catalogo 1 3%
Rumoroso 10 17%
Cambio de clasificacién/calificacién 9 90%
Conformidad 1 10%
Mar 4 7%
Cambio de clasificacion/calificacion 2 50%
Replantear vial 2 50%
Rinconeda 4 7%
Replantear vial 2 50%
Ordenanza 1 25%
Cambio de clasificacion/calificacion 1 25%
Posadillo 3 5%
Cambio de clasificacién/calificacion 3 100%
Requejada 2 3%
Alineacién 1 50%
Replantear vial 1 50%
Soina 0 0%
No localizable 1 2%
Total de peticiones 60

Tabla 8. Sugerencias al PIOB de noviembre 2008. Peticiones particulares por nicleo y tema
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6.2.1. Cambio de clasificacion/calificacion

Las peticiones de este apartado se agruparon por la clasificacién propuesta en el PIOB y por la

sugerencia que plantean. Ningun vecino del nucleo de Requejada presenta sugerencias en este

aspecto.

Clasificacién/calificacion Namero Porcentaje
R_PO 18 46%
URB 9 23%
R_EP 7 18%
UNC 4 10%
ucC 1 3%
Total de peticiones 39

Tabla 9. Sugerencias PIOB noviembre 2008. Clasificaciéon/calificacion propuesta en el PIOB

En la tabla se reflejan las demandas planteadas de cambio de clasificacién. El 71% de las
mismas entiende que deberian haber sido consideradas Urbano Consolidado -UC- por el

planeamiento propuesto.

Clasificacion Namero Porcentaje
ucC 31 79%
URB 5 13%
R_PO 2 5%
R_EP 1 3%
Total de peticiones 39

Tabla 10. Sugerencias PIOB noviembre 2008. Clasificacién/calificacion solicitada en sugerencia
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La relacién de las peticiones por nucleos se aprecia en la tabla:

Tipo Namero Porcentaje
Polanco 25 64%
ucC 18 72%
R_EPINUND 4 16%
URB 1 4%
R_PO 1 4%
Rumoroso 9 23%
uc 9 100%
Posadillo 3 8%
uc 1 33%
URB 1 33%
R_EP 1 33%
Mar 2 5%
ucC 2 100%
Rinconeda 1 2%
ucC 1 100%
Total de peticiones 39

Tabla 11. Sugerencias -Peticiones PIOB noviembre 2008. Clasificacion/calificacion propuesta por nucleo

6.2.1.1. Cambio de R PO a Suelo Urbano SU

(2.ayd, 4y 24)

El Articulo 95 de la LOTRUSCa establece las condiciones minimas necesarias para que un suelo
tenga la clasificacién de Suelo Urbano. Seran las siguientes:

e Los terrenos ya transformados que el Plan General incluya en esta clase de suelo por
contar, como minimo, con acceso rodado, abastecimiento de agua potable, evacuacion
de aguas y suministro de energia eléctrica; todo ello en los términos que
reglamentariamente se establezcan, integrado en una malla urbana de caracteristicas
adecuadas para servir a las construcciones y edificaciones que permita el planeamiento.

e Los terrenos que el Plan General incluya por estar integrados en areas edificadas en, al
menos, la mitad de su superficie, siempre que la parte edificada reuna como minimo
tres de los requisitos establecidos en el apartado anterior.

e Los terrenos que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido ya urbanizados de acuerdo
con el mismo.

e Los terrenos que, no contando con los requisitos legalmente establecidos para ser

clasificados como suelos urbanos, sirven de soporte a un asentamiento de poblacion
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singularizado que merezca una consideracion especiica i [uncion deo Sus
caracteristicas morfoldgicas, tipologia tradicional de las edificaciones, vinculacion con la
explotacion racional de los recursos naturaleza o circunstancias de otra indole que

manifiesten la imbricacion racional del ndcleo con el medio fisico donde se situa.

Las citadas peticiones no cumplen los condicionantes del art. 95 de la LOTRUSCa para ser

consideradas como UC, o se encuentran fuera de la malla urbana.

6.2.1.2. Cambio de R PO a URB

(1y 25.a)

Las peticiones 1, 4 y 25.a no deben ser considerada URB dado que el modelo territorial

propuesto no contempla mayor crecimiento en la zona sugerida.

6.2.1.3. Cambiode R PO aR EP

(12.cy 13.¢)

Las peticiones 12c y 13c advierten de las inundaciones que se producen en el entorno del
albergue de peregrinos y por ello solicita la clasificacidn del mismo como Suelo Rustico de
Especial Proteccion por Riesgos de Inundabilidad (R_EPRInund). Dado que el Estudio de
Inundabilidad asi lo refleja se entiende como error la no apariciéon del mismo en la posterior

clasificacién. De este modo la peticion sera atendida.

6.2.1.4. Cambio de URB a Suelo Urbano -SU-

(20, 21.a-cy 22.b-c)

Las peticiones 20, 21.a-c y 22.b-c, no se pueden considerar al no cumplir los condicionantes
marcados por la LOTRUSCa.

6.2.1.5. Cambio de UC/URB a R _EP

(16.g-h y 25.b)

Estas peticiones proponen el paso de una zona considerada como urbana (16.g) o como
urbanizable (16.h y 25.b) a una Especial Proteccién de Riesgo Minero (R_EPRMinero). Dada la

constatacion de los riesgos existentes se estiman las peticiones.

6.2.1.6. Cambio de UNC a UC

(10.a, 11.ay 27)

Plan General de Ordenacion Urpana del municipio de Polanco, Cantabria
MEMORIA DE PARTICIPACION )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LAS APROBACION DEFINITIVA Pagina 140 de 184



¥ Ayuntamiento de Polanco
7
7, (Cantabria)

Los criterios establecidos por la LOTRUSCa en su art.95, marcai (oo Cconcicioncs muninac
necesarias para que un suelo tenga la clasificacién de Suelo Urbano. Las peticiones 10.a, 11.a

y 27 incumplen algunos de estos condicionantes.

6.2.1.7. Cambio de de Suelo Rustico de Especial Proteccién a Suelo Urbano —-SU-

(2.b-c, 6, 7, 23, 33 y 36)

La inclusion de los terrenos en la clasificacion de Suelo Rustico de Especial Proteccion —R_PE-

se debe a la naturaleza de los mismos y por ello se excluyen de los desarrollos urbanos.

Las Peticiones 2.b-c solicitan la consideracion de dos parcelas con Especial Proteccion
Agropecuaria (R_EPA) como suelo urbano UC. Dada la localizaciéon de las mismas no se estima
el crecimiento de los nlcleos colindantes hacia esos terrenos, razon por la cual se desestiman

ambas.

Las Peticiones 6, 7 y 23 hacen referencia a dos parcelas que se encuentran dentro de la doble
proteccidon paisajistica (R_EPP) y ecoldgica (R_EPE) que se localiza en el entorno del Pozo de
Tremeo. Dichas parcelas se encuentran dentro del Espacio Catalogado 20 (EC-20) de las
vigentes Normas Subsidiarias. Como tal presentan "valores formales, paisajisticos, botanicos,
historicos o culturales de especial significacion e imposible reproduccion” y "“sdlo podran
destinarse a los usos de esparcimiento que son naturales”. Por estas razones se opta por no

considerar el cambio de clasificacion de las mismas.

La sugerencia 33 plantea que dado que una serie de parcelas que son de propiedad Unica y
tienen un caracter homogéneo tienen distinta calificacion urbanistica deberian tener una
misma calificacion. De este modo, y tras ser estudiadas, se considera oportuno que aquellas
parcelas que no han sido consideradas como Suelo Rustico de Proteccién Ordinaria (R_PO)

pasen a formar parte de la misma.

La sugerencia 36 informa que la parcela de su propiedad no tiene riesgo por su proximidad a
los sondeos y pide la consideracién de la misma como R_PO. Confirmada la informacion con el
plano de sondeos facilitado por la empresa SOLVAY S.A. se confirma la inexistencia de los
citados riesgos en el momento del estudio, pero dado los cambios sufridos en las proximidades

de la parcela no parece conveniente aceptar la sugerencia.

6.2.2. Replantear vial

(3,8,9, 10b, 11b, 17, 19, 28, 34, 38 y 50)
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La sugerencia 3 hace referencia a una obra de urbanizacion quc cc coio realzando en el
momento del escrito. En la misma sefiala que el eje del trazado se ha desplazado hacia su
parcela y que por esta razén no afecta a las parcelas limitrofes en la misma proporcién.
Solicita que se restituya el anterior eje. Visitado el trazado sobre el cual se sugiere se estima
que el eje no estd siendo trasladado y que lo que se puede observar en el lugar es
consecuencia de las propias obras, que precisan de mayor superficie para la ejecucion del vial

y el desvio del trafico durante su realizacion.

Las sugerencias 8 y 17 plantean el cambio del trazado del vial que atraviesa su parcela. Dado
gue existe una clara posibilidad de liberar al propietario de dicha carga y que se facilitarian de
este modo los tramites propios para la ejecucion del UNC parece oportuno considerar la

peticion.

Las sugerencias 9, 19, 28, 34 y 50 no se podran estimar, ante la dificultad de modificar los

trazados planeados.

Las sugerencias 10b y 11b hacen referencia a cambiar el ancho del vial de la zona clasificada
como Productivo Genérico (PG) en Mar. Se considera que cambiar el ancho del vial de 20
metros a 12 metros seria contrario a los intereses de la zona y dificultaria la circulacién viaria

en la zona.

La sugerencia 38 solicita la ejecucién de un vial para su finca, ya que esta estd considerada
como UC pero no puede llevar a cabo ninguna obra dado que no tiene acceso. Desde el
planeamiento no se considerara este nuevo vial dado que se cargaria en la totalidad en una

parcela de otro propietario que no se ha pronunciado al respecto.

6.2.3. Cambio de Ordenanza

(35, 37 y 41)

Las peticiones 35 y 37 tienen la totalidad o parte de su propiedad calificada como Zona de
Espacio Libre -ZEL-, y solicita dejar de serlo. Se informa que en los casos en que el Area de
Reparto fijada por las NNSS vigentes, ya se ha iniciado sera muy complicado realizar un nuevo

reparto de cargas, mientras que en las no comenzadas si seria posible su reestudio.

La peticién 41 tiene la totalidad de su parcela considerada como ZEL y plantea volver a la
situacion previa de las NNSS donde era considerada en parte Residencial Abierto (RA). Dado la

inexistencia de RA en la zona y la localizacidén de la parcela, se entiende desde la planificacion
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que es mas beneficioso para el propio municipio la consideracién prcccniada oo .
En cualquier caso la parcela entrara a formar parte de algun area de reparto para su futura

adquisicion.
6.2.4. Alineacion

(14.ay 42)

La peticion 14.a. sefiala que pese a considerar su finca como UC, la linea de edificacion
dibujada es mas desfavorable que en la actualidad. Revisados los planos y comparados con los

existentes de las NNSS no se encuentra tal diferencia.

La sugerencia 42 quiere reducir una alineacién o hacer la calle de sentido Unico. Dada la
localizacién de la misma y las repercusiones que tendria en la movilidad municipal no sera

estimada.

6.2.5. Catalogo

(39)

La sugerencia hace referencia a una propiedad privada catalogada como C-17. La proteccion
bajo la que se encuentra dicha edificacién es en la actualidad de Nivel 3 o ambiental. Con ella
Unicamente se protege el conjunto del ambiente urbano, evitando las actuaciones que
pudieran atentar contra la trama y la calidad imperante en los ambitos protegidos,
defendiendo la armoénica integracion entre lo nuevo y los elementos arquitecténicos incluidos
en los otros niveles. La edificacion fue incluida en el Catalogo no por antigliedad, sino por su
presencia y por lo que representa en el entorno. De este modo no se puede considerar la
catalogacidon como “arbitraria” sino que responde a una serie de atributos de la edificacién que

la hacen merecedora de dicha consideracion.
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6.2.6. Conformidad con la propuesta

(21.d y 40)

La peticién 21.d hace referencia a una parcela que entiende que no deberia ser URB y ser

considerada como UC. En la actual propuesta ya se encuentra bajo dicha clasificacion.

La sugerencia 40 hace referencia a una zona denominada como Zona de Espacios Libres (ZEL)
gue entiende que estd integramente en su propiedad y no desea que siga siendo asi. Este
espacio se localiza detras de la biblioteca municipal. Dicho ZEL, tal y como queda reflejado en
el propio catastro es una zona publica en la actualidad, razon por la cual ha sido denominada

como ZEL.

6.2.7. No localizables

La sugerencia 18 no fue posible ubicarla por falta de datos o errénea referencia catastral. Al no
haber facilitado teléfono, no resultd posible contactar con los interesados para aclarar los

datos.

6.3. Sugerencias al Informe de Sostenibilidad Ambiental

Tan sélo la Consejeria de Medio Ambiente y de la Direccidn General de Biodiversidad hace

referencia correcciones sobre el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Ante las peticiones 46.c. del Servicio de Impacto y Autorizaciones Ambientales en el
documento de Aprobacion Inicial se realizaron las siguientes mejoras propuestas:

- Realizar un analisis mas especifico de la funcionalidad y conectividad ecoldgica del
municipio identificando, localizando y valorando los corredores ecoldgicos existentes
que estructuran el ambito territorial.

— Realizar un anéalisis pormenorizado de las fuentes de contaminacion acustica existentes
en el término municipal, en especial en lo que se refiere a los focos de contaminacién
procedentes de la Autovia A-67 Santander-Torrelavega y su afeccion a los nuevos

desarrollos definidos en la propuesta del PGOU.

La peticién 46.h hace referencia a la necesidad de mantener de la funcionalidad ecoldgica del
territorio, evitando efectos barrera provocados por unién de nucleos. Dicha necesidad sera

valorada en posteriores documentos ambientales.

Por otro lado se sefiala que en la cartografia de las propuestas de clasificacion y calificaciéon

"no figura un pequefio sector de suelo al norte del ambito municipal, que esta establecido en el
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POL como de especial proteccion litoral, y que aparece en la propLcsia de PCOL comn diclnias
calificaciones”. Dicho sector en un escrito de fecha 25 de enero de 2007 de la Direccién
General de Ordenacion del Territorio Y Urbanismo entiende que “habida cuenta de la
informacion recabada y de lo sefialado anteriormente cabe concluir que, la delimitacion grafica
de los suelos urbanos contenida en el Plan de Ordenaciéon del Litoral de Cantabria, en el
termino municipal de Polanco, no era correcta al no reflejar fielmente los asi definidos en las
Normas Subsidiarias vigentes en el citado municipio. Por lo tanto, se procederd a la
modificacion del Anexo I del POL incluyendo las modificaciones propuestas en el anexo
cartografico adjunto”. Las zonas marcadas y corregidas por el Anexo se reproducen a

continuacion:

La Piata -
Zona Inundable

La Flata
Zona nundable

Por otro lado también se solicita que identifiquen, describan y valoren las consecuencias de la
pérdida de capacidad agrologico del @ambito municipal como consecuencia del cambio de usos

establecidos para dichos suelos.

Del mismo modo las Peticiones 46.j-m seran atendidas. En ellas se piden:

- Analizar las repercusiones paisajisticas derivadas del desarrollo de suelos urbanos no
consolidados y urbanizables sobre zonas con elevada pendiente. Asi mismo, se
garantizara que las ordenanzas del PGOU establezcan las condiciones urbanizadoras
para este tipo de suelos, a fin de evitar otras repercusiones paisajisticas.

— Garantia de no afeccién por riesgos naturales

— Garantia de la disponibilidad de recursos

— Garantia de la adecuacién del sistema de saneamiento

Plan General de Ordenacion Urpana del municipio de Polanco, Cantabria
MEMORIA DE PARTICIPACION )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LAS APROBACION DEFINITIVA Pagina 145 de 184



— d |
e Ayuntamiento de Polanco
lOl Y _
7, (Cantabria)

a—a

La peticidon 47, perteneciente a la Direccién General de Biodiversidad, pide la consideracion de
las especies amenazadas en Cantabria segun la aprobacién del Decreto 120/2008 por el que se
aprueba el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Cantabria. LA segunda parte de la
peticion "considera que el Informe de Sostenibilidad Ambiental debera contener informacion
especifica respecto a las especies de las Directivas 92/43/CEE de conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestre y la 79/409/CEE de conservacion de aves en ese
término municipal, de las que su presencia en el municipio esta constatada, y de acuerdo con
la Ley de Cantabria 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria, se
deberan adoptar las medidas necesarias para garantizar su conservacion”, Ambos Aspectos

seran tenidos en cuenta en el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

La peticion 48, perteneciente a la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte, indica que "se
conocen nuevos yacimientos arqueoldgicos de variada cronologia que no han podido ser
contemplados en el Plan de Ordenacion Urbana y que podrian verse afectados en un alto grado
por los futuros desarrollos urbanisticos”. Una vez obtenida la informacién sera incluida en el

correspondiente Informe de Impacto Arqueoldgico.

6.4. Sugerencias al Estudio de Inundabilidad

El Servicio de Impacto y Autorizaciones Ambientales, en la peticién 46.b afirma que con el
Estudio de Inundabilidad presentado, “"queda justificado que las zonas de nuevos desarrollos
propuestas en el PGOU no estan afectadas por riesgos de inundacion bajo una avenida de
T500”, pero entiende que “"no se hace ninguna mencién sobre la posible inundabilldad de los
suelos ya consolidados como urbanos”. Se solventard en futuros documentos este hecho
incorporando al mencionado Estudio de Inundabilidad y posteriormente al PGOU una propuesta
de medidas de actuacién en caso de emergencia para evitar dafios humanos y materiales en

los suelos urbanos que se encuentren afectados por riesgo de inundabilidad.
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6.5. Resumen del informe al PIOB noviembre 2008

La mayor parte de las peticiones recibidas pueden estimarse (53%), mientras que algo menos
de la mitad de ellas (47%) no han podido ser consideradas.

Respuesta a las peticiones Namero Porcentaje
Desestimacion 51 47%
Estimacion total 58 53%
Total de peticiones 109

Tabla 12. Sugerencias PIOB noviembre 2008. Recomendacion de estimacion de peticiones
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7. SUGERENCIAS PRESENTADAS AL PIOB DE MARZO 2008

Del analisis de las 87 sugerencias recibidas, se comprueba que una de ellas se repite al haber
sido entregada por duplicado en el Ayuntamiento de Polanco y en la Delegaciéon del Gobierno
en Cantabria. Por ello sdlo se ha contabilizado una vez. De este modo se han recibido un total

de 86 sugerencias que contienen 204 peticiones.

Las peticiones realizadas se pueden agrupar en dos grandes grupos de interesados en el
proceso. El mayor de los grupos son las sugerencias de particulares alcanzando el 86% de las
recibidas. Se han diferenciado a la hora de contestar las sugerencias, las que responden a
intereses generales de aquellas otras que responden a intereses mas particulares. En la
siguiente tabla, se cuantifican las sugerencias recibidas segun tipo de interesado y dentro de

cada una se contabilizan las peticiones segun su interés particular o general.

Tipo Namero Porcentaje

Particulares 74 86%
Interés particular 158 96%
Interés general 7 4%

Empresas 7 8%
Interés particular 32 100%

Organismos 5 6%
Interés particular 4 57%
Interés general 3 43%

Total de sugerencias 86

Total de peticiones 205

Tabla 13. Sugerencias PIOB marzo 2008. Interesados por tipo

7.1. Sugerencias de caracter general

Sélo 10 de las peticiones responden a este asunto y 7 son de vecinos particulares. Se han
agrupado en los tres principales temas sobre los que versan. El 55% de ellas responde, como

se aprecia en la siguiente tabla, a divergencias con el modelo propuesto por el Documento.

Tipo Namero Porcentaje
Subsanacion de errores en el documento 4 40%
Modelo de crecimiento 3 30%
Modelo residencial 3 30%
Total de peticiones 10

Tabla 14. Sugerencias PIOB marzo 2008. Caracter general

Plan General de Ordenacion Urpana del municipio de Polanco, Cantabria
MEMORIA DE PARTICIPACION )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LAS APROBACION DEFINITIVA Pagina 148 de 184



¥ Ayuntamiento de Polanco
7
7, (Cantabria)

7.2. Contestacidn a las sugerencias de caracter general

7.2.1. Subsanacion de errores en el documento

(56.a, 82, 83 y 84)

La peticion 56.a, comunica la incorrecta grafia de una canalizacion de evacuacién de redes
residuales que atraviesan la parcela de un propietario y que dicen que no existe. Revisado con
el Ayuntamiento el dato se confirma su erronea grafia y se procede a su modificacion. En

cualquier caso se informa de que el trazado del mismo era propuesto y no existente.

La sugerencia 82 es de la Consejeria de Industria, Trabajo y Desarrollo Tecnoldgico del
Gobierno de Cantabria, y expone literalmente que “esta Consejeria no realiza ninguna

sugerencia sobre la misma al considerar que no afecta al ambito de sus competencias”.

La Unidad de Apoyo-Planeamiento Urbanistico de la Direccion General de Costas de la
Secretaria General para el Territorio y la Biodiversidad del Ministerio de Medio Ambiente en la
sugerencia 83, hace las siguientes consideraciones que seran tenidas en cuenta en las
posteriores fases del documento:

a. En la documentacion grafica (1:20.000) se sefialan, con aparente correccion, la linea que
delimita los bienes de Dominio Publico Maritimo-Terrestre y la que delimita la zona sobre
la que recae la Servidumbre de Proteccion. En el documento de aprobacién inicial se
reflejaran estas lineas que deberan corresponder con las facilitadas al Ayuntamiento de
Polanco por la Demarcacién de Costas de Cantabria.

b. En la Memoria, Normativa Urbanistica y documentacion grafica se recogeran, para todo
tipo de suelo afectado por las determinaciones de la Ley de Costas, lo dispuesto en los
articulos 24, 25, 27, 28, 44.6 y Disposiciones Transitorias que le sean de aplicacion.

c. En relacion con el nuevo Sector de Suelo Urbanizable previsto en la parte norte del
término municipal, junto al limite del término de Miengo, y dado que su ambito esta
afectado por la zona de influencia, debera justificarse el cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 30 de la Ley de Costas sobre edificabilidad méxima (m?/m?) permitida que

establece el mencionado articulo.

La Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrografica Norte del Ministerio de Medio
Ambiente en la sugerencia 84 sefiala una serie de cuestiones que se deberan tener en cuenta a
la hora de elaborar la Aprobacién Inicial:

a. Estudio de recursos hidricos relativos al incremento de la demanda de recursos gue

contemple el Plan en tramitacion y la justificacion de su procedencia (...).
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b. Estudio relativo a los vertidos que resulten de los nuevo: Jcoorrollos Lrbanislicos , al
objeto de dar cumplimiento a las condiciones impuestas en los Art. 245 y siguientes del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (...).

c. Estudio de las afecciones al Dominio Publico Hidraulico y en sus zonas de proteccion que

comporten los desarrollos propuestos (...).

7.2.2. Modelo de crecimiento

(21, 65 y 80.a)

La sugerencia 21 plantea la posible unién entre los nlcleos de Rumoroso y Sofia, incorporando
como UC dos de las parcelas que separan ambos nucleos. No es intenciéon del presente
planeamiento la unidon de estos dos nlcleos ya consolidados por tratarse de entidades
suficientemente representativas por si mismas que perderian dicho caracter de crear una pieza

continua tal y como se propone en la peticion.

La sugerencia 65 establece una serie de preguntas genéricas al modelo de crecimiento
establecido por el presente planeamiento. Entiende que aquellas parcelas que el Estudio de
Inundabilidad determina como inundables deberian pasar directamente a R_EPRInu. Asi se ha
realizado en la mayoria de los casos salvo en aquellos en los que en el anterior planeamiento
tenian los clasificaba de Urbano o Nucleo Rural. Aun asi aquellas parcelas afectadas, deberan
realizar un Estudio de Inundabilidad particular mdas detallado y presentarlo ante la
Confederacion Hidrografica del Norte, previo a las posibles obras de construccion. Por otro lado
se informa que la distancia a las carreteras viene dada por las disposiciones establecidas tanto
por la Direccién General de Carreteras, Vias y Obras (peticion 265 del 24 de octubre 2006) o la
Demarcacién de Carreteras del Ministerio de Fomento (peticion 267 del 19 de octubre 2006).
Por Ultimo se pregunta por el criterio seguido para establecer los Urbanizables en el municipio.
A esto se informa que el Plan General que se estd llevando a cabo, no plantea nuevos

crecimientos que no estuvieran reflejados en el planeamiento vigente.
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La peticibn 80.a muestra su disconformidad con el tamano cciaolecido para el Suelo
Urbanizable URB 10a. Para un mejor funcionamiento del mismo plantea la divisién en distintas
unidades de actuacién. El anterior URB10 fue subdividido creando las unidades 10a y 10b. El
tamafo de estas estd en funcidon no sélo del niumero de parcelas sino también de los viales
existentes y las comunicaciones que se establecerian de realizarse de forma independiente. De
este modo no se ha encontrado, por el momento, la solucién idénea para facilitar la gestion y

urbanizacion de este Urbanizable, aunque se seguira estudiando en los proximos pasos.

7.2.3. Modelo residencial

(6, 13.by 49)

En respuesta a las peticiones 6 y 13.b, que solicitan disminuir la superficie minima de la
parcela construible en Nuacleo Rural, se estima inadecuados con el criterio establecido de

mantener la identidad de estos nucleos.

La sugerencia 49 plantea disminuir la superficie minima de la parcela a 2.500 m? para edificar

en Suelo Rustico, se entiende contraria al modelo residencial previsto por el Ayuntamiento.

7.3. Sugerencias de caracter particular

De las 204 peticiones incluidas en las 86 sugerencias recibidas el 95% (194) corresponden a

este grupo.

Ha resultado imposible localizar algunas de las propiedades mencionadas por los interesados al
carecer estas de las referencias catastrales concretas o no dar indicaciones para su

localizacidn. De este modo 2 peticiones se han clasificado como No Localizables.

En la tabla se resume la distribucion por nucleos de las peticiones. El 68% de las mismas se

encuentran en los nucleos de Polanco y Rumoroso.
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Nicleo Numero rui ;.;um,c
Polanco 87 45%
Rumoroso 41 21%
Requejada 19 10%
Mar 19 10%
Posadillo 15 8%
Rinconeda 10 5%
Sofia 1 1%
No localizables (NL) 2 1%
Total de peticiones 194

Tabla 15. Sugerencias al PIOB de marzo 2008. Peticiones particulares por nucleo

Entre las peticiones de los particulares el tema mas frecuente (81%) es el cambio de

clasificacion de la parcela propiedad del solicitante.

Tipo Numero Porcentaje
Cambio de clasificacion/calificacién 158 81%
Replantear vial 12 6%
Ordenanza 12 6%
Conformidad con la propuesta 9 5%
Gestion 1 1%
No localizables (NL) 2 1%
Total de peticiones 195

Tabla 16. Sugerencias al PIOB de marzo 2008. Peticiones de los particulares por tema
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En la tabla se comprueban los intereses de los vecinos de cada unc Cc [oc nucleos. conala que

las 19 peticiones de Mar son todas sobre la clasificacion.

Tipo Namero Porcentaje
Polanco 87 45%
Cambio de clasificacion/calificacion 76 87%
Ordenanza 4 5%
Replantear vial 4 5%
Conformidad con la propuesta 3 3%
Rumoroso 41 21%
Cambio de clasificacion/calificacién 38 97%
Conformidad con la propuesta 3 3%
Requejada 19 10%
Cambio de clasificacion/calificacion 14 74%
Replantear vial 3 16%
Ordenanza 2 11%
Mar 19 10%
Cambio de clasificacion/calificacion 19 100%
Posadillo 15 8%
Cambio de clasificacion/calificacion 9 60%
Conformidad con la propuesta 3 20%
Replantear vial 1 7%
Ordenanza 1 7%
Gestion 1 7%
Rinconeda 10 5%
Replantear vial 5 50%
Ordenanza 4 40%
Conformidad con la propuesta 1 10%
Soiia 1 1%
Conformidad con la propuesta 1 100%
No localizables 2 1%
Total de peticiones 194

Tabla 17. Sugerencias al PIOB de marzo 2008. Peticiones particulares por niicleo y tema

7.3.1. Cambio de clasificacion/calificacion

En este apartado se agrupan todas aquellas peticiones que estan interesadas en cambiar la
clasificacion propuesta por el PIOB por otra mas adecuada a sus intereses. Las peticiones de

este apartado han sido agrupadas por la clasificacién propuesta en el PIOB y por la demanda
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que plantean. Practicamente la mitad de las solicitudes plantcan su descontento con la

clasificacién de Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria -R_PO-.

Clasificacion Namero Porcentaje
R_PO 72 46%
URB 37 23%
UNC 30 19%
R_EP 9 6%
uc 9 6%
UNC y URB 1 1%
Total de peticiones 158

Tabla 18. Sugerencias PIOB marzo 2008. Clasificacion/calificaciéon propuesta en el PIOB

En la tabla a continuacion se reflejan las demandas planteadas de cambio de clasificacion. El
64% de las mismas entiende que deberian haber sido consideradas Urbano Consolidado -UC-

por el planeamiento propuesto.

Clasificacion Namero Porcentaje
uc 97 61%
URB 33 21%
R_PO 24 15%
URB o R_PO 2 1%
R_EPRInun 1 1%
Dejar de ser urbano 1 1%
Total de peticiones 158

Tabla 19. Sugerencias PIOB marzo 2008. Clasificacion/calificacion solicitada en la sugerencia

La relacién de las peticiones por nlcleos se puede apreciar en la tabla. Cabe destacar que

ningun vecino de Rinconeda realizé ninguna propuesta en este sentido:
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Tipo Nameio ruicciitaje
Polanco 76 48%
ucC 54 71%
R_PO 19 25%
URB o R_PO 2 3%
URB 1 1%
Rumoroso 37 24%
URB 29 78%
uc 7 19%
R_PO 1 3%
Dejar de ser urbano 1 3%
Mar 19 129%
ucC 19 100%
Requejada 14 9%
URB 11 79%
ucC 3 21%
Posadillo 6 6%
ucC 5 66%
URB 1 33%
R_EPRInun 1 11%
Rinconeda 1 1%
ucC 1 100%
Soiia 1 1%
ucC 1 100%
Total de peticiones 158

Tabla 20. Sugerencias PIOB marzo 2008. Clasificacion/calificacion propuesta por nucleo

7.3.1.1. Cambio de R PO a Suelo Urbano SU

(5,9, 10, 19, 22, 24, 26, 30, 39, 41, 46, 47, 52, 53, 56.b, 57, 58, 59, 64 y 75)

El Articulo 95 de la LOTRUSCa establece las condiciones minimas necesarias para que un suelo
tenga la clasificacién de Suelo Urbano. Seran las siguientes:

e Los terrenos ya transformados que el Plan General incluya en esta clase de suelo por
contar, como minimo, con acceso rodado, abastecimiento de agua potable, evacuacion
de aguas y suministro de energia eléctrica; todo ello en los términos que
reglamentariamente se establezcan, integrado en una malla urbana de caracteristicas

adecuadas para servir a las construcciones y edificaciones que permita el planeamiento.
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e Los terrenos que el Plan General incluya por estar integraco: i1 Zrcos cdilicadas <, al
menos, la mitad de su superficie, siempre que la parte edificada reuna como minimo
tres de los requisitos establecidos en el apartado anterior.

e Los terrenos que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido ya urbanizados de acuerdo
con el mismo.

e Los terrenos que, no contando con los requisitos legalmente establecidos para ser
clasificados como suelos urbanos, sirven de soporte a un asentamiento de poblacion
singularizado que merezca una consideracion especifica en funcion de sus
caracteristicas morfolégicas, tipologia tradicional de las edificaciones, vinculacion con la
explotacion racional de los recursos naturaleza o circunstancias de otra indole que

manifiesten la imbricacion racional del nudcleo con el medio fisico donde se situa.

Las peticiones 5, 9, 19, 22, 24, 26, 39, 41, 46, 47, 56.b, 57, 58 y 64, no cumplen los
condicionantes del art. 95 de la LOTRUSCa para ser consideradas como UC, o se encuentran
fuera de la malla urbana. Ademas las Peticiones 5, 9, 19, 22, 24, 26, 39, 41, 46, 47 y 64.a,
tienen una pendiente superior al 20%, no adecuada para edificar, segin las recomendaciones
de las NUR.

Siguiendo los requerimientos formulados desde el Ministerio de Fomento en el periodo de
informacién del PIOB de agosto de 2006, y ante la posible ampliacién de la A-67, hay

preservar los margenes de las carreteras. Por ello la peticidon 10, no debe ser tenida en cuenta.

La sugerencia 30, cumple las condiciones marcadas por la LOTRUSCa para ser considerada

como UC.

Las sugerencias 52 y 53 ademas de incumplir los condicionantes marcados por la Ley 2/2001,
se encuentra dentro del ambito de proteccién de las lineas ferroviarias. Segun el art.15b de la
Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, s6lo serian posibles aquellos usos

compatibles con la seguridad del trafico ferroviario.

La sugerencia 59 tiene una pendiente superior al 20% no adecuada para edificar, segun las

recomendaciones de las NUR., por lo que procede ser desestimada.
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7.3.1.2. Cambio de R PO a URB

(7, 60.a-ty 62)

Las peticiones 7, 60.a-t y 62 no deben ser considerada URB dado que el modelo territorial
propuesto no contempla el crecimiento urbano en la zona sugerida. Por otro lado, una de las
razones por las que no se contempla el crecimiento en las zonas propuestas por las Peticiones
60.a-t y 62, es la existencia de pendientes superiores al 20%, no recomendadas para la

edificacion por las NUR, y la proximidad al cementerio.

7.3.1.3. Cambio de URB a Suelo Urbano -SU-

(20, 23, 25, 28, 29, 55, 76, 80.b y c)

Las peticiones 20, 25, 28, 29 y 80.b y ¢, no se pueden considerar al no cumplir los

condicionantes marcados por la LOTRUSCa.

En el caso de la sugerencia 23 se considerara la parte de la parcela ya transformada y cercada
como UC, sumandole una pequena superficie del terreno considerado como URB al propuesto

ya inicialmente como UC.

La sugerencia 55 responde a una parcela que es urbana practicamente en su totalidad salvo
una pequefia superficie integrada en un URB. Tras el estudio con los técnicos municipales no se

considera oportuno modificar el trazado del vial norte con dicha parcela.

La sugerencia 76 pide la modificacion del limite del URB15 entiendo que en la parcela restante
en UC no podria construir. Se entiende que al igual que sus vecinos tiene una superficie
suficiente para llevar a cabo una vivienda sin necesidad de estar pegada al vial. En cualquier
caso se recuerda que los limites de este URB ya fueron modificados con anterioridad para

evitar perjudicar a los vecinos que ya tenian realizadas sus viviendas.

7.3.1.4. Cambio de URB a R PO

(77.a-f, I, A-q y s-v)

Este grupo de peticiones no deben ser estimadas por no ser viable crear bolsas de R_PO

dentro de las areas de crecimiento previstas.
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7.3.1.5. Cambio de UNC a UC

(11, 33, 50.b-c, 51, 54 y 79)

Los criterios establecidos por la LOTRUSCa en su art.96, marcan las condiciones minimas
necesarias para que un suelo tenga la clasificacion de Suelo Urbano. Las peticiones 11, 33,

50.b-c, 51, 54 y 79 incumplen algunos de estos condicionantes.

7.3.1.6. Cambio de Urbano a URB

(60.v-z y 86)

Las peticiones 60.v-z forman parte de una mayor en la que se propone una nueva zona de
crecimiento. Las restantes peticiones fueron denegadas por entender que estaban en zona de
pendiente y muy proximas al cementerio. Suponiendo que no desea dejar de ser UNC y pasar

a R_PO se recomienda mantener la clasificacion.

Por su parte la sugerencia 86, formulada por el propio Ayuntamiento, hace referencia al Sector
-URB4- que se sitla tanto al norte como al sur de la Carretera Autonémica CA-329 y su
desarrollo se producira mediante la tramitaciéon de un Plan Parcial que abarque la totalidad del
ambito delimitado, tal y como se recoge en las NNSS. 2002. En el PIOB de marzo de 2008 se
aceptaron y plasmaron las peticiones de los propietarios de dos viviendas que alli se
encuentran sacandolas de dicho urbanizable. Durante el tiempo transcurrido entre las distintas
exposiciones publicas y la aceptacion de las peticiones la Direccion General de Vivienda del
Gobierno de Cantabria, como consecuencia de reuniones mantenidas con representantes
municipales, tiene ya iniciada la redaccién del Plan Parcial del ambito, estando los trabajos en

marcha. Por esta razén se vuelve a la delimitacion del ambito de las NNSS vigentes.

7.3.1.7. Cambio de UNC/URB a UC

(63)

En este caso la parcela solicitante tiene dividida su clasificacion. Se pide pasar ambas a UC,

pero carece de alguno de los condicionantes marcados por la LOTRUSCa.

7.3.1.8. Cambio de Suelo Rustico de Especial Proteccién —-R_EP- a Suelo Urbano -SU-

(13.a, 27, 34, 38, 43, 66, 67 y 73)

La inclusion de los terrenos en la clasificacién de Suelo Rustico de Especial Proteccion —R_PE-

se debe a la naturaleza de los mismos y por ello se excluyen de los desarrollos urbanos.
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Las peticiones 13.a, 27, 43, 66 y 67 hacen referencia a una zona Cc! nucleo de Lo Hilera cn 2l
que las pendientes son superiores al 20% y no es por lo tanto recomendable construir, segun

los criterios establecidos por las NUR.

La sugerencia 34 se encuentra en una zona inundable segun el estudio realizado. Por ello no

debe incorporarse al desarrollo urbano.

La sugerencia 38, no cumple los condicionantes minimos marcados por la LOTRUSCa para

llevar a cabo la clasificacion demandada.

La sugerencia 73 hace referencia a la exclusion de dos parcelas de una desaparecida
clasificacion de Rustico de Especial Proteccién por Paisaje -R_EPP-. Dada la proximidad de los
sondeos de Solvay se ha decidido darles una proteccion mayor, presentandolos en el PIOB de

marzo 2008 como R_EPRMinero.

7.3.1.9. Cambio de Suelo Urbano —-SU- a Suelo Rustico -R-

(14.b, 60.u, 77.g-k, my n)

Estas peticiones no deben ser tenidas en cuenta al estar plenamente integradas en la trama

urbana y no ser viable dejar bolsas de R_PO dentro de dicha trama.

7.3.2. Replantear vial

(1, 18, 31, 36, 45, 48, 68 y 74)

Las sugerencias 18, 36, 45, 48, 68 y 74 no se podran estimar, ante la dificultad de modificar
los trazados planeados.

El vial de la sugerencia 31 ya es publico y existente.

Tras el conveniente estudio con los técnicos municipales de las modificaciones en los trazados
sefialados anteriormente, se ha procedido a modificar el trazado del vial marcado en la

sugerencia 1.
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7.3.3. Cambio de Ordenanza

(2, 3,8, 15, 16, 17, 32, 61, 69 y 78)

Todas salvo la peticidon 61.b, tienen parte de su propiedad calificada como Zona de Espacio
Libre -ZEL- o dotacional, y solicitan dejar de serlo. Se informa que en los casos en que el Area
de Reparto fijada por las NNSS vigentes, ya se ha iniciado serd muy complicado realizar un

nuevo reparto de cargas, mientras que en las no comenzadas si seria posible su reestudio.

De este modo se procedera a excluir de la calificacion de equipamiento a la vivienda existente
tal y como se propone en las sugerencias 2, 15, 16 y 17. Del mismo modo también se
procedera a tener en cuenta la peticion 3 que pide tener la clasificacion de urbana en toda su

parcela dejando de ser ZEL.

La peticion 61.b solicita el paso de RU a RA para poder establecer un uso comercial en la zona.
El comercio esta permitido con las actuales NNSS como uso admisible en RU, razén por la que

se entiende que la demanda del solicitante ya es posible.

7.3.4. Gestion

(85)

La sugerencia 85 hace referencia a la situacion urbanistica de la parcela 67489-12 situada en
Requejada, que las NNSS en 2002, contemplaban un sistema de gestién basado en Areas de
Reparto, dentro de las cuales existian una serie de manzanas edificables. La parcela situada en
Requejada se encuentra dentro del Area de Reparto 1 y su calificacién es ZEL. Este deberd ser

obtenido a través de la ejecucién de la UA 1-1.

7.3.5. Conformidad con la propuesta

(4, 12, 14.a, 35, 37, 44, 70, 71, 72, 77.1 y 81)

Estas peticiones expresan por escrito su conformidad con la ordenacién propuesta.

La sugerencia 12 solicita que una pequefia franja que se incluye en R_EP que representa un
pequefo porcentaje de una parcela en UC, sea eliminada y quede todo sélo en UC. Al no existir
tal parcela reflejada en el catastro consideramos que la totalidad de la parcela ya se encuentra
en UC.
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7.3.6. No localizables

Las sugerencias 40 y 42 no han sido posibles ubicar por falta de datos o errénea referencia

catastral.

7.4. Resumen del informe al PIOB marzo 2008

Del total de las peticiones recibidas se informa que no pueden estimarse 166 peticiones (81%)
y seran consideradas 31 (15%). El 2% de las peticiones -5- pueden ser estimadas
parcialmente al ser considerada parte de la misma. Dentro de este grupo se encuentran
aquellas que pedian el cambio de clasificacion de la totalidad de su parcela y no era viable

salvo en parte de la misma.

Respuesta a las peticiones Namero Porcentaje
Desestimacion 166 81%
Estimacion total 31 15%
Estimacién en parte 5 2%
No localizables 2 1%
Total de peticiones 204 100%

Tabla 21. Sugerencias PIOB marzo 2008. Recomendacion de estimacién de peticiones
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8. SUGERENCIAS PRESENTADAS AL PIOB DE AGOSTO 2006

En este periodo de informacion se recibieron un total de 51 sugerencias que representan un

total de 108 peticiones.

Las peticiones realizadas se agrupan en dos grandes grupos de interesados en el proceso. El
mayor de los grupos son las peticiones de particulares alcanzando el 80% de las recibidas. Se
han diferenciado a la hora de contestar las sugerencias, las que responden a intereses
generales de aquellas otras que responden a intereses mas particulares. En la tabla, se

cuantifican las sugerencias recibidas segun tipo de interesado y dentro de cada una se

contabilizan las peticiones segun su interés particular o general.

Tipo Numero Porcentaje

Particulares 40 78%
Interés particular 54 83%
Interés general 11 17%

Empresas 4 8%
Interés particular 6 35%
Interés general 11 65%

Organismos 7 14%
Interés general 27 100%

Total de sugerencias 51

Total de peticiones 109

Tabla 22. Sugerencias PIOB noviembre 2008. Interesados por tipo

8.1. Sugerencias de caracter general

El 45% de las peticiones recibidas responden a este apartado, 11 de ellas son de vecinos
particulares. Se han agrupado segun los tres principales temas sobre los que sugieren. El 51%

de ellas responde, como se aprecia en la siguiente tabla, a la subsanacién de errores del

documento presentado en la exposicion publica.
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Tipo Namero ruicciitaje
Subsanacion de errores en el documento 20 41%
Modelo de crecimiento 12 24%
Ordenanzas 5 10%
Modelo residencial 1 2%
Estudio de Inundabilidad 1 2%
Informe de Sostenibilidad Ambiental previo 10 20%
Total de peticiones 49

Tabla 23. Sugerencias PIOB noviembre 2008. Caracter general

8.1.1. Subsanacion de errores en el documento

(28, 30, 32, 41.c, 116.ay b, 150.b, 151.b, 165.c, 167, 206.a-e, 252, 265, 266, 267, 268, 269,
270y 271)

La Gerencia de Patrimonio y Actuaciones Urbanisticas de FEVE, sugerencia 28, muestra su
conformidad con el planeamiento propuesto al considerar las lineas de FEVE como Sistema
General o equivalente y anunciar que habra que enviar el documento de Aprobacién Inicial al

Ministerio de Fomento para que emita el informe vinculante.

La Direccion de Patrimonio y Urbanismo de ADIF, sugerencia 30, sefiala que el Real Decreto
2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario,
en su Capitulo III. Limitaciones a la propiedad modifica las distancias relativas a zonas de
proteccion consideradas en el PIOB. Seran revisadas para la Aprobacidon Inicial. También
anuncia que el documento de revisidon del Plan General debe ser enviado por el Ayuntamiento a
la Direccion General de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento, para que emita un informe

comprensivo de las observaciones que, en su caso, estime convenientes.

Una serie de peticiones estan dirigidas a solventar errores del PIOB. La sugerencia 32 hace
referencia a que estd mal reflejada la clasificacidn de sus terrenos. La 167 y la 206.e (la 206
es la peticion realizada por el Grupo municipal Popular) hacen referencia a la falta de grafiado
de viales ejecutados. La peticion 206.e ademas pide la introduccién sélo de aquellos cuya
ejecucion sea viable. La peticion 206.a hace referencia al interés por limitar adecuadamente
todas las afecciones, en especial en aquellas bolsas de suelo que se puedan generar. Todas

ellas, junto con las instrucciones contenidas en la peticion de la Direccién General de
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Carreteras de Cantabria (265) y la respuesta escrita del Ayuntam.ciilo 2 [2 micima (200, ccran

tenidas en cuenta.

La 165.c muestra su interés en reflejar las tuberias de liquidos residuales y tuberias de
sondeos de SOLVAY. La peticion 206.d plantea concretar la ampliacion de futuros suelos

urbanos que aparecen como R_PO para estudiar su incorporacion.

La vigente clasificacion de Suelo No Urbanizable por Protecciéon de Infraestructuras se ha
incluido dentro del Suelo Rustico de Proteccién Ordinaria -R_PO-. Bajo esta denominacién se
engloban los terrenos sin una proteccion especifica. No cabe la posibilidad de ser tenida en
cuenta la peticion 41.c que propone la clasificacion de SUNC Espacio Libre Dotacional las
franjas de 50 metros a cada lado de la autovia, por haber anunciado la sugerencia 267 del
Ministerio de Fomento que se comienza a plantear la necesidad de ejecutar un tercer carril por

calzada y por tanto, considerar prioritario la defensa de las margenes de esta carretera estatal.

La toma como base de las actuales NNSS no es por caracter continuista, tal como plantea la
peticion 116.a, sino que lo que se estd realizando es su adecuacion a la legislacién vigente

partiendo de un planeamiento consensuado previamente.

Contestando a las peticiones 116.b, 150.b y 151.b que muestran su preocupacién ante la falta
de equipamientos o de lugares de interés social, se les informa que en el momento de realizar
el PIOB no se considera cuales van a ser las zonas destinadas a nuevos equipamientos, pero
en las siguientes entregas seran determinadas segln como requiere la legislacion vigente con

el fin de atender y cubrir las necesidades de los residentes.

Respecto la peticion 206.b, se informa que desde el comienzo de los trabajos del equipo
redactor, ha sido intencién primordial el utilizar en lo posible los limites de las parcelas para
evitar dudas o confusiones a la hora de la gestién. Con tal fin los limites se han realizado
basandose en las lindes parcelarias del Catastro. Durante el periodo de informacion
concurrieron vecinos que indicaban la particion de sus fincas por el Catastro, y en
consecuencia por el PIOB al utilizar la misma base. Por esta razon se entiende que los errores
que persistan tras las modificaciones derivadas de este informe deberan ser comunicados por

los propietarios con el fin de corregirlos.

La Consejeria de Presidencia, Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Gobierno de Cantabria
en aplicacion del POL, requiere a los nuevos planeamientos el desarrollo de un Informe de

Impacto Territorial que pretende, tal y como se indica en la peticion 206.c, valorar la
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capacidad de acogida del Territorio. El equipo redactor esta elabcrando e [orma paraica
presente informe, el IIT atendiendo la demanda del Gobierno de Cantabria, aunque a falta de

los datos a aportar por el Ayuntamiento.

La sugerencia 252 que entiende que las limitaciones de R_PO en el entorno de los viales
deberia ajustarse Unicamente a las afecciones de carreteras sera estudiada para cada caso en

concreto (no se acaba de apreciar si la peticidon es genérica o para un caso especifico).

El Servicio de Impacto y Autorizaciones Ambientales de la Direccion General de Medio
Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente del Gobierno de Cantabria, sugerencia 266, hace
referencia a la aplicacion de la Ley 5/2002, de 24 de julio, de Medidas Cautelares Urbanisticas
en el ambito del litoral, y la exigencia contenida en el art.7 de la Ley 9/2006, de 28 de abril,
sobre "Evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente”.
En la peticion 269, comunica que conforme a lo especificado en el art.20 del Decreto 50/91, de
29 de abril, de Evaluacion de Impacto Ambiental para Cantabria, se inicia el correspondiente
expediente de Estimacion de Impacto Ambiental. Asi se inicia un periodo de informacién y
consultas a personas, Instituciones y Administraciones previsiblemente afectadas por el

proyecto.

La Demarcacion de Carreteras en Cantabria de la Direccién General de Carreteras del
Ministerio de Fomento, sugerencia 267, informa: 1° (267.a) remite al art.10.2 de la Ley 25/88
que establece que “acordada la redaccién, revision o modificacién de un instrumento de
planeamiento urbanistico que afecte a carreteras estatales, el 6rgano competente para otorgar
su aprobacion inicial debera enviar, con anterioridad a dicha aprobacion, el contenido del
proyecto al Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, para que emita, en el plazo de un mes, y
con caracter vinculante, informe comprensivo de las sugerencias que estime conveniente”; 2°
(267.b) recomienda la defensa prioritaria de los margenes de las carreteras dado que se esta
empezando a plantear una posible ampliaciéon de la Autovia A-67; 3° (267.c) plantea la
necesidad de mejora y preservacion de las actuales condiciones de la circulacion por la N-611;
40 (267.d) las vias de comunicacién seran consideradas Sistema General Viario en la redaccion
del Plan General; 5° y 6° (267.e-f) insta a la correcta definicion de los limites de la edificacion
y limitaciones de la propiedad segun los art.84 a 87 de la Ley de Carreteras, asi como de las
franjas de dominio publico, servidumbre y afeccidn establecidas en el art.21. También se
recuerda al equipo redactor en las peticiones 267.g-j que la apertura de accesos a las vias
nacionales es competencia exclusiva de la Administracién Estatal, que algunos de los margenes

de la carretera son propiedad de la administracion Estatal y no tendran edificabilidad, que se
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prohibird la publicidad visible desde la autovia y que la segregac.oi Cc parcelas colindantes

precisan de su informe previo.

La sugerencia 270 estd remitida por la Direccion General de Montes y Conservacion de la
Naturaleza de la Consejeria de Ganaderia, Agricultura y Pesca del Gobierno de Cantabria. En
ella se informa que "considerando lo establecido en el articulo 6.3. del Real Decreto 1997/1995
por el que se establecen las medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la
conservacion de los habitats naturales y de fauna y flora silvestres, se consta que en el PGOU
del Ayuntamiento de Polanco, no se encuentra incluido en los lugares que conforman la Red
Ecoldégica Europea Natura 2000, que no afecta de forma apreciable a los valores naturales de
la Red Ecoldgica Europea Natura 2000 y que no se encuentra Espacio Natural Protegido
alguno”. Ademas considera “"que en el Término Municipal de Polanco no existe ningin monte
catalogado de Utilidad Publica y que los terrenos en cuestion no afectan a dominio publico

forestal”.

La sugerencia 271 fue remitida por la Secciéon de Impacto Urbano y Desarrollo Sostenible del
Servicio de Impacto y Autorizaciones Ambientales de la Consejeria de Medio Ambiente del
Gobierno de Cantabria. En ella se indica que una vez "“iniciado el procedimiento de Estimacion
de Impacto Ambiental establecido de acuerdo a lo sefialado en el art.20 del Decreto 50/91, de
29 de abril de Evaluacién de Impacto Ambiental para Cantabria, y al objeto de facilitar la
elaboracién del Informe de Impacto Ambiental, se han efectuado consultas a diversas
personas, Instituciones y Administraciones previsiblemente afectadas por el proyecto”. Del
total de Administraciones e Instituciones consultadas (Secretaria General de Cultura, Turismo
y Deporte, Direccién General de Montes y Conservacién de la Naturaleza, Secretaria General
de Sanidad y Servicios Sociales, Secretaria General de Educacion, Secretaria General de
Economia y Hacienda, Secretaria General de Obras Publicas y Vivienda, Secretaria General de
Relaciones Institucionales y Asuntos Europeos, Direccion General de Industria, Conferencia
Hidrografica del Norte, Direccion General de Costas, Arca, Ecologistas en Accion y Demarcacion
de Carreteras. Ministerio de Fomento). De ellas contestaron la Consejeria de Economia y
Hacienda, Demarcacién de Carreteras del Estado y la Consejeria de Industria, Trabajo y
Desarrollo Tecnoldgico, ademas de la propia Consejeria de Medio Ambiente. Estas peticiones

seran tenidas en cuenta.

De este modo las peticiones 271.a-f son de la propia Consejeria de Medio Ambiente. La
primera peticion establece que el Informe de Impacto Ambiental contendra informacion
prevista en art. 15 Decreto 50/1991 e incorporara extracto de medidas correctoras. Dicho

informe estara firmado por el Coordinador o Director del Informe, el cual deberd estar
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debidamente acreditado. Ademas se recuerda que debera incluircc U [nforme Argueoc gico
segun el art.93 de la Ley de Cantabria 11/98 de Patrimonio Cultural de Cantabria. También se
indicara la trascendencia comercial o industrial del informa para reivindicar confidencialidad
frente a personas o entidades ajenas a la Administracién. Por Ultimo se recuerda que se habra
de entregar de 2 copias firmadas y selladas en papel y en formato digital (pdf), asi como el

resultado de la informacion publica.

La peticion 271-h fue enviada por la Demarcacion de Carreteras del Estado en Cantabria de la
Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento a la Consejeria de Medio Ambiente
del Gobierno de Cantabria. Se recuerda que por parte de la Consejeria se exigira "para
aquellos suelos urbanizables y urbanos no consolidados préximos a las vias de comunicacion
con una intensidad de trafico significativa, que los promotores adopten las medidas de
proteccion contra el ruido que sean precisas para que los niveles no superen los maximos
establecidos en la legislacion vigente. Asi mismo se deberan establecer pantallas vegetales que

mitiguen el impacto visual desde las urbanizaciones hacia las carreteras.”

Ni la En la peticion la Consejeria de Economia y Hacienda del Gobierno de Cantabria (271-g) ni
la Consejeria de Industria, Trabajo y Desarrollo Tecnoldgico (271-i) hacen peticiones sobre la

documentacion recibida.

8.1.2. Cambio de clasificacion/calificacion

(165.a-b de SOLVAY; y 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 242, 243, 244, 245, 246,
247, 253, 255, 256, 259, 260, 261 y 262, del Grupo Municipal Socialista)

A tenor del convenio firmado por la empresa SOLVAY Quimica, S.L. y el Ayuntamiento de
Polanco (facilitar Convenio) se ampliara, tal y como se postula en la peticion 165.a, la zona
denominada como R_EPR. Del mismo modo, no se encuentran problemas a la hora de

establecer como usos permitidos en dicha ampliacion el uso forestal y el uso agropecuario.

La denominacién de R_EPC que califica los terrenos referidos en la peticiéon 165.b responde a
la nomenclatura utilizada por las Normas Urbanisticas Regionales (NUR.) y el Unico fin que se
persigue con tal denominaciéon es homogeneizar los nombres adoptados por una figura de
planeamiento superior. No se pretende oponerse a una figura de planeamiento superior como
es el POL, por la que se adopta su propia nomenclatura de R_EPRiberas con los usos

permitidos establecidos por el propio POL.
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El Articulo 95 de la LOTRUSCa establece las condiciones minimas nccccariac para que un suelo
tenga la condicidon de Suelo Urbano. Literalmente son las siguientes:

e Los terrenos ya transformados que el Plan General incluya en esta clase de suelo por
contar, como minimo, con acceso rodado, abastecimiento de agua potable, evacuacion
de aguas y suministro de energia eléctrica; todo ello en los términos que
reglamentariamente se establezcan, integrado en una malla urbana de caracteristicas
adecuadas para servir a las construcciones y edificaciones que permita el planeamiento.

e Los terrenos que el Plan General incluya por estar integrados en areas edificadas en, al
menos, la mitad de su superficie, siempre que la parte edificada reina como minimo
tres de los requisitos establecidos en el apartado anterior.

e Los terrenos que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido ya urbanizados de acuerdo

con el mismo.

Hay que puntualizar previamente que el Suelo Urbano de las NNSS 02 es a los efectos de la
LOTRUSCa, un UNC ya que se incluye en todos los casos dentro de Areas de Reparto en las
gue siempre es necesario realizar una previa cesion. Por tanto hasta la concesién de la licencia

de primera ocupacién no se procede a la consolidacién del suelo urbano.

A continuacidn se contestan un grupo de Peticiones realizadas por el Grupo Municipal

Socialista:

En la sugerencia 233 se solicita la inclusion como UC del sector de suelo urbanizable A-16 no
cumple los condicionantes marcados por la Ley 2/2001 de Cantabria para ser considerado
como tal. El articulo 96 de dicha ley entiende, por su parte, como UNC “/os terrenos del suelo
urbano que el Plan General defina expresamente como tales, por resultar sometidos a procesos
de urbanizacién, renovacion o reforma interior, asi como aquellos otros sobre los que el
planeamiento prevea una ordenacion sustancialmente distinta de la hasta entonces existente”.
De este modo dicha peticion puede ser considerada en parte, no cumple los requisitos para ser
considerada como UC pero si para ser entendida como UNC, si se finaliza su desarrollo con la

tipologia de edificacion existente en la actualidad.

En las peticiones 234, 237, 238, 239, 240, 243, 244, 256 y 259.b, se solicita la inclusién de

terrenos en UC, pero no cumplen alguno de los condicionantes citados de la LOTRUSCa.
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Las sugerencias 242 y 246 también consideran la inclusion de terrcrios o UL, Soran cxciuicos

de dichas areas aquellas parcelas que cumplan los requisitos marcados por la LOTRUSCA.

En las sugerencias 235, 236 y 262, se solicita se clasifique como UC suelos integrados en UNC
por ser clasificados en las NNSS 02 como Nucleos Rurales, una categoria de SNU. El PIOB tras

el estudio de las peticiones propone su clasificacion como UC.

En la sugerencia 240, se solicita se incluya dentro del UC una pequefia zona, se puede
considerar su inclusién dentro del Area de Reparto correspondiente. La peticién 51 de un

particular queda incluida en esta.

La sugerencia 245 no parece que seria viable porque las condiciones topograficas del terreno
no favorecen su urbanizacién por tener la zona propuesta pendiente superior al 20%. Ademas
el contemplar la peticiéon y transformar la totalidad del ZEL actual a suelo urbanizable, se
estaria incluyendo la Plaza del Ayuntamiento de reciente construccion, y las cesiones del Area

de Reparto ya iniciada.

En las sugerencias 253 y 261, se solicitan el cambio de clasificacion de una gran extension
limitrofe con la N-611, que no deben ser consideradas como UC por quedar afectadas en su
mayor parte por las Lineas de Edificacion de la autovia y de la nacional. Dada la posible futura
ampliacién de la autovia A-67 a su paso por el municipio, anunciada en la sugerencia 267, se
recomienda desde el Ministerio de Fomento la defensa de los margenes de esta carretera

estatal. Por estas razones deberd ser estudiado caso por caso.
Respecto a la solicitud de ampliaciéon de un Suelo Urbano de la sugerencia 247 no es posible,
ya que la zona considerada como R_EPC responde a las exigencias de un planeamiento

superior al municipal, el Plan de Ordenacién del Litoral que el Plan General no puede modificar.

La sugerencia 255, que propone pasar la parte norte del sector urbanizable A-4 a UC, sera

tenida en cuenta en parte, pasando a UNC la parte sur del subsector norte.

La sugerencia 260 deberia estar avalada por los propietarios del suelo.
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8.1.3. Modelo residencial

(20, 24, 33, 46, 55 y 104)

En respuesta a las sugerencias 20, 33, 46 y 55, que solicitan que no computen edificabilidad
los porches para poderlos construir ya que tienen las respectivas edificabilidades agotadas.
Finalmente la superficie del porche no computara siempre y cuando permanezca abierto y no

supere los 10 m?.

Del mismo modo, las peticiones de disminuir la superficie minima de la parcela a 2.500 m? (24
y 104) para edificar en suelo rustico se entienden contrarias al modelo de crecimiento previsto

por el Ayuntamiento.

8.1.4. Modelo ambiental

(116.c, 150.ayc, 151.ay )

La sugerencia que solicita prohibir la instalacién de centrales térmicas o de ciclo combinado

(116.c) podra ser considerada aunque ya han comenzado los tramites para su implantacion.

Las peticiones 150.a y 151.a plantean una proteccién medioambiental para el nucleo urbano
de Rolisas. La solucién planteada en este caso pasa por considerar a dicho nucleo como
residencial unifamiliar frente a la actual ordenanza de productivo genérico. Esta nueva

ordenanza no seria compatible con las actividades productivas molestas, nocivas o insalubres.

Por su parte las peticiones 150.c y 151.c plantean la creacién de una zona de proteccion del
albergue de peregrinos y la arboleda del nucleo urbano de Rolisas. Dicho albergue sera
considerado como Sistema General en el posterior documento, y la arboleda y la parcela

colindante a la misma seran reservadas como espacio libre dotacional.

8.1.5. Modelo industrial

(206.f, 232 y 263)

La peticion 206.f hace referencia a la necesidad de crear nuevo suelo industrial en el
municipio. La alternativa propuesta por la 232 parece indicada para llevar a cabo tal fin con la
salvedad de que no podria producirse un crecimiento en su totalidad al encontrarse en zona de
afeccion de carreteras. Por su parte la 263 pretende subdividir la zona urbanizable de Mar en
residencial e industrial. El area afectada por el POL seria residencial y los pequefios espacios

que no quedan afectados industrial. No parece recomendable, pues quedarian parcelas
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industriales incrustadas en un tejido totalmente residencial de vivicnda uniamiliar. o0 pucde

permitirse como uso compatible actividades productivas, ni molestas, ni nocivas ni insalubres.

8.2. Sugerencias de caracter particular

En este segundo grupo estan las peticiones realizadas por los vecinos, ordenadas por el nucleo
concreto al que se refiere la peticion. De las 536 sugerencias incluidas en las 267 peticiones

recibidas el 87% (465) corresponden a este grupo.

No resultd posible localizar algunas de las propiedades mencionadas por los interesados al
carecer estas de las referencias catastrales correctas o no dar indicaciones para su localizacion.
26 peticiones se clasificaron como No Localizables (en adelante NL). En otras ocasiones la
misma peticién hace referencia a distintos nucleos, pero se han diferenciado con las

denominadas peticiones.

En la tabla se resume la distribucion por nucleos de las peticiones. El 79% de las mismas se

encuentran en los nucleos de Rumoroso, Polanco y Posadillo.

Nucleo Namero Porcentaje
Rumoroso 203 44%
Polanco 108 23%
Posadillo 54 12%
Requejada 28 6%
Mar 21 4%
Sofa 12 3%
Rinconeda 12 3%
No localizables (NL) 26 5%
Total de peticiones 464

Tabla 24. Sugerencias PIOB agosto 2006. Peticiones particulares por nicleo

Entre las peticiones de los particulares el tema mas frecuente es el cambio de clasificaciéon de
una o varias parcelas, en la proporcidon que se puede consultar en la siguiente tabla (346 de
las 465 totales). Otro importante grupo lo forman aquellas que piden que se mantenga el vial
tal y como estd, que no se realice el vial previsto por las NNSS vigentes o que se modifique su

trazado.
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Tipo Namero ruluc;ltajc
Cambio de clasificacion/calificacion 346 74%
Replantear vial 32 7%
Unificacidon de la clasificacion de parcelas 22 5%
Conformidad con la propuesta 22 5%
Ordenanza 13 3%
Otros 3 1%
No localizables (NL) 26 5%
Total de peticiones 464

Tabla 25. Sugerencias PIOB agosto 2006. Peticiones de los particulares por tema

En la tabla se comprueban los intereses de los vecinos de cada uno de los nucleos:

Tipo Namero Porcentaje
Rumoroso 203 44%%
Cambio de clasificacién/calificacion 193 95%
Unificacién de la clasificacién de parcelas 6 3%
Replantear vial 2 1%
Ordenanza 1 0,5%
Conformidad con la propuesta 1 0,5%
Polanco 108 23%
Cambio de clasificacién/calificacion 76 70%
Replantear vial 14 13%
Conformidad con la propuesta 10 9%
Unificacién de la clasificacion de parcelas 4 4%
Ordenanza 3 3%
Otros 1 1%
Posadillo 54 12%
Cambio de clasificacion/calificacion 39 72%
Unificacidn de la clasificacion de parcelas 8 15%
Conformidad con la propuesta 3 6%
Replantear vial 3 6%
Cambio de Ordenanza 1 1%
Requejada 28 6%
Cambio de clasificacidn/calificacién 12 43%
Replantear vial 9 32%
Conformidad con la propuesta 5 17%
Cambio de Ordenanza 1 4%
Otros 1 4%

21 5%

Mar
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Cambio de clasificacion/calificacion 1
Cambio de Ordenanza 4 19%
Replantear vial 2 10%
Unificacién de la clasificacién de parcelas 1 4,5%
Conformidad con la propuesta 1 4,5%
Soina 12 3%
Cambio de clasificacion/calificacion 8 67%
Unificacion de la clasificacion de parcelas 3 25%
Replantear vial 1 18%
Tipo Numero Porcentaje
Rinconeda 12 3%
Cambio de clasificacion/calificacion 5 43%
Conformidad con la propuesta 4 36%
Unificacién de la clasificacion de parcelas 1 9%
Replantear vial 1 9%
Otros 1 9%
No localizables 26 6%
464

Total de peticiones

Tabla 26. Sugerencias PIOB agosto 2006. Peticiones particulares por nicleo y tema

8.2.1. Cambio de clasificacion/calificacion

En este apartado se agrupan todas aquellas peticiones que estan interesadas en cambiar la

clasificacién propuesta por el PIOB por otra mas adecuada a sus intereses. Las peticiones de

este apartado han sido agrupadas por la clasificacion planteada en el PIOB y por la demanda

que plantean. El 70% de estas demandas provienen de suelos clasificados por el PIOB como

R_PO.

Clasificacion Namero Porcentaje
R_PO 245 71%
UNC 28 8%
URB 26 7%
R_EPA 20 6%
R_EPC 10 3%
R_EPP 7 2%
R_EPR 6 1,7%
uc 3 1%
R_EPF 1 0,3%
TOTAL DE PETICIONES 346

Tabla 27. Sugerencias PIOB marzo 2007. Clasificacion/calificacion propuesta en el PIOB
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En la tabla siguiente, las demandas principalmente van dirigidac o pocor 2 cor concideradac

como Suelo Urbano en casi dos tercios del total de las peticiones de este grupo.

Clasificacion Namero Porcentaje
Urbano (UC o UNC) 211 61%
Urbanizable (URB) 74 21%
ucC 54 16%
R_EPR 5 1%
UCo R_PO 2 1%
TOTAL DE PETICIONES 346

Tabla 28. Sugerencias PIOB junio 2008. Clasificacién/calificacién solicitada en sugerencia

La relacion de las peticiones por nlcleos se aprecia en la siguiente tabla:
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Tipo Numeio ;;luclltajc
Rumoroso 193
Urbano 110 57%
Urbanizable 45 23%
uc 38 20%
Polanco 76
Urbano 47 62%
Urbanizable 11 14%
uc 11 14%
R_EPR 5 7%
UCo R_PO 2 3%
Posadillo 39
Urbano 24 62%
Urbanizable 10 26%
uc 5 12%
Requejada 12
Urbano 7 58%
Urbanizable 5 42%
Mar 13
Urbano 13 100%
Soiia 8
Urbano 7 58%
Urbanizable 1 42%
Rinconeda 5
Urbano 3 60%
Urbanizable 2 40%
TOTAL DE PETICIONES 346

Tabla 29. Sugerencias PIOB junio 2008. Clasificacion/calificacion solicitada en sugerencia por ntucleo

PROES
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8.2.1.1. Cambio de R PO a Suelo Urbano

(5.ayc, 12, 13, 14, 22, 23, 25, 36, 37, 39, 40, 41.a-b, 43, 44, 45, 48, 50, 51, 52, 58.b, 67,
68, 69, 70, 74, 75, 76, 77.c, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 92, 95, 96, 97,
98, 99, 101, 103, 106.a y b, 109, 110, 111, 112, 113, 118, 119, 122, 123, 124, 125, 126,
127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 136, 137, 138, 139, 144, 145, 149, 152, 153, 154, 156,
158, 161.a, 165.k, 168, 171, 178, 179, 184, 187, 188, 192, 195, 197, 200, 201, 202, 214,
216, 220, 226 y 264)

Las peticiones 5.ay c, 14, 17, 22, 25, 35, 37, 39, 40, 41, 43, 44, 48, 51, 52, 67, 68, 70, 76,
78, 79, 80, 84.b-e, 95, 96, 98, 113, 118, 122, 124, 126, 129, 133, 137, 138, 139, 144, 145,
149, 152.a, 154, 156, 158, 161.a, 165.k 178, 179, 184, 185, 187.d, 194, 197, 200.c, 201,
202, 216, 220 y 226, no cumplen los condicionantes del art. 95 de la LOTRUSCa para ser
consideradas como UC, o se encuentran fuera de la adecuada malla urbana consolidada.
Ademas las peticiones 23, 50, 74, 75, 92, 99, 101 y 188 tienen una pendiente superior al

20%, no adecuado para edificar, segun las NUR.

Las peticiones 12, 13, 106.a y b, 109, 110, 111, 126, 187.b y e, se encuentran limitrofes a
una zona de considerada como UC. Cumpliendo al menos tres de los condicionantes marcados
por el Articulo 95 de la LOTRUSCa (acceso rodado, abastecimiento de agua potable,
evacuaciéon de aguas y suministro de energia eléctrica) seran tomadas en consideracion a
condicion de completar los servicios necesarios a su cargo, y ceder lo que determine su area

de reparto concreta.

Las peticiones 36, 58.b, 152.b y 187.f, cumplen las condiciones marcadas por la LOTRUSCa.
No obstante y dada la posible ampliacidon de la A-6 a su paso por el municipio (peticidon 267),
seran tenidas en cuenta siempre y cuando tengan algun aprovechamiento tras respetar la linea

de edificacion en las carreteras estatales (art. 25 de la Ley de Carreteras).

La sugerencia 45, cumple las condiciones marcadas por la LOTRUSCa para ser considerada

como UC.

Las peticiones 69, 81, 82, 83, 84.a, 85, 86, 87, 88, 89, 97, 112, 119, 123, 125, 127, 128,
130, 131, 132, 136, 153, 168, 171, 179, 200.a y b, 214 y 264 tienen una pendiente superior

al 20% recomendada por las NUR., y seran denegadas.
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Siguiendo los requerimientos formulados desde el Ministerio de [oincinio, v ance o pocioc
ampliacién de la A-67, se considera primordial preservar los margenes de las carreteras. Por

ello las peticiones 77cy 187.a y ¢, no deben ser tenidas en cuenta.

Las sugerencias 103 y 192 hace referencia a la ampliaciéon de UC en la zona de la Venta de la

Deseada, pero dada la gran extension que propone solo podra ser considerada en parte.

La sugerencia 195 ademas de incumplir los condicionantes marcados por la ley 2/2001, se
encuentra dentro del ambito de proteccidon de las lineas ferroviarias. Segun el art.15b de la Ley
39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, sélo serian posibles aquellos usos

compatibles con la seguridad del trafico ferroviario.

8.2.1.2. Cambio de R PO a URB

(9.a-c, 10, 16, 56, 59.b-d, 93, 186, 204, 211.a-g, 222 y 227)

En el modelo territorial propuesto no se contempla el crecimiento urbano en las zonas

sugeridas por las peticiones 9.a-c.

La recomendacion de no superar la pendiente del 20% que establecen las NUR es tenida en

cuenta a la hora de denegar la peticién 10.

Las sugerencias 16, 56, 59.b-d, 186, 204 y 227 no deban ser considerada URB dado que el
modelo territorial propuesto no contempla el crecimiento urbano en la zona sugerida. La
peticion 229 ademds posee gran parte de su superficie en un terreno con pendiente superior al

20%, no recomendada para la edificacion por las NUR.

La sugerencia 93 no sera considerada al estar parte del terreno propuesto en zona de

inundacion para T=500, segun el Estudio de Inundabildad.

Las peticiones 211.a-g y 222 dada la imposibilidad edificatoria existente en ellas por su
proximidad a la autovia no es recomendable que formen una Unica bolsa de URB. Ademas,
dada la posible futura ampliacion de la autovia A-67 a su paso por el municipio, se recomienda
desde el Ministerio de Fomento la defensa de los margenes de esta carretera estatal (peticién
267).

8.2.1.3. Cambio de UNC a UC

(3, 11, 19, 49, 100, 102, 108, 117.ay ¢, 135, 146, 218 y 219)
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El Articulo 95 de la LOTRUSCa establece las condiciones minimas nccccarias
tenga la clasificacion de Suelo Urbano. Seran las siguientes:

e Los terrenos ya transformados que el Plan General incluya en esta clase de suelo por
contar, como minimo, con acceso rodado, abastecimiento de agua potable, evacuacion
de aguas y suministro de energia eléctrica; todo ello en los términos que
reglamentariamente se establezcan, integrado en una malla urbana de caracteristicas
adecuadas para servir a las construcciones y edificaciones que permita el planeamiento.

e Los terrenos que el Plan General incluya por estar integrados en areas edificadas en, al
menos, la mitad de su superficie, siempre que la parte edificada reina como minimo
tres de los requisitos establecidos en el apartado anterior.

e Los terrenos que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido ya urbanizados de acuerdo

con el mismo.

Las peticiones 3, 11, 19, 100, 102, 108, 117.ay ¢, 135, 146, 218 y 219 solicitan se clasifique
como UC suelos integrados en UNC por ser clasificados en las NNSS 02 como Nucleos Rurales,
una categoria de SNU. El PIOB tras el estudio de las peticiones propone su clasificacién como
UC.

8.2.1.4. Cambio de URB a Suelo Urbano

(90, 91, 143, 162, 166, 172, 209, 217 y 224)

Las peticiones 90.a-c, 143, 162, 166, 172, 209, 217 y 224, no se pueden considerar al no

cumplir los condicionantes marcados por la LOTRSCa.

Se contesta favorablemente al cumplir los requisitos marcados por dicha ley a la peticiéon 90.d,

la cual debera participar de las areas de reparto ya iniciadas.

La sugerencia 91 que solicita su exclusidon del sector de suelo urbanizable para pasar a ser
entendida como UC no cumple los condicionantes marcados por la LOTRUSCa para ser
considerado como tal. El articulo 96 de dicha ley entiende, por su parte, como UNC "“Jos
terrenos del suelo urbano que el Plan General defina expresamente como tales, por resultar
sometidos a procesos de urbanizacion, renovacion o reforma interior, asi como aquellos otros
sobre los que el planeamiento prevea una ordenacion sustancialmente distinta de la hasta
entonces existente”. Las peticiones pueden ser consideradas en parte, ya que no cumple los
requisitos para ser considerada como UC pero si para ser entendida como UNC, en su

respectiva Area de Reparto.
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8.2.1.5. Cambio de Suelo Rustico de Especial Proteccién a Suelo L. _oiic

(4, 31, 57, 58.a, 66, 71, 107, 120, 148, 157, 165j, 169a-c, 170, 189, 190, 191, 208, 221.ay
b, 225 y 228)

En general, la inclusion de los terrenos en la calificacion de Suelo Rustico de Especial
Proteccion se debe a la naturaleza de los mismos y por ello deben ser excluidos de los

desarrollos urbanos.

Las peticiones 4, 57, 58.a, 66, 71, 120, 148, 157, 169.a-c y 228, no cumplen los
condicionantes minimos marcados por la LOTRUSCa para llevar a cabo la clasificacidon

demandada.

Las sugerencias 31, 170 y 208 no cumplen los condicionantes para ser considerada como UC.
La reconsideracion de su clasificacion no depende del Ayuntamiento, ya que la zona afectada
considerada como R_EPC responde a las exigencias de un planeamiento superior al municipal

como el Plan de Ordenacion del Litoral que el Plan General no puede modificar.

Ademas de carecer de los servicios propios para ser considerados los terrenos propuestos
como UC, las peticiones 221.a y b, dadas las caracteristicas del terreno en las que se ubican y
la importancia en la recepcién de las vistas generadas a través de ellas, tampoco deberian

clasificarse como R_PO.

Las peticiones 165.j y 225 cumplen las condiciones marcadas por la LOTRUSCa para poder ser

consideradas como UNC.

Por su parte las sugerencias 189, 190 y 191 hacen referencia a una zona del nldcleo de La
Hilera en el que las pendientes son superiores al 20% y no es por lo tanto recomendable

construir, segun los criterios establecidos por las NUR.
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8.2.1.6. Cambio de Suelo Rustico de Especial Proteccion a URB

(9.d-e, 61y 163)

Las peticiones 9.d-e se encuentran dentro de la zona de proteccion marcada por la Ley
39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario. Tal y como establece en su Capitulo III.
Limitaciones de la propiedad, art. 14 "“la zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste
en una franja de terreno a cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de
dominio publico definida en el articulo anterior y, exteriormente, por dos lineas paralelas
situadas a 70 metros de las aristas exteriores de la explanacion” y continua en el art.15b)
sefialando que "“en la zona de proteccion no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos
que aquellos que sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario previa autorizacion,
en cualquier caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podra utilizar o
autorizar la utilizacion de la zona de proteccion por razones de interés general o cuando lo

requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria”.

En el modelo territorial propuesto no se contempla el crecimiento urbano en las zonas
sugeridas por las sugerencias 61 y 163. Ademas la sugerencia 163 es una zona con pendiente

superior al 20%.

8.2.1.7. Cambio de Suelo Urbano a Suelo Rustico

(165.d-i)

El equipo redactor solicita a SOLVAY la presentacion de las escrituras de la propiedad para

poder considerar las peticiones y ser cambiadas de calificacion.

8.2.1.8. Cambio de Suelo Urbano a URB

(59.avye)

Las parcelas tienen una pequefia parte incluida dentro del Suelo Urbano como viario. Dado el

comienzo de las actuaciones en el drea de reparto 24 no se pueden atender las peticiones 59.a

y e.

8.2.2. Red viaria

(2, 8, 27, 29, 60, 62, 73, 159, 105, 107, 140, 141, 142, 155, 164, 199, 203, 205, 207, 223,
230, 231, 241, 248, 250, 251, 254 y 259a)

Este grupo de peticiones denotan la preocupacion que los viales de las NNSS 02 generan.
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En el documento mostrado en la exposicién publica no figurabc ningun Lrazado viario. Zl
encargo del PGOU pretende una actualizacion de las NNSS vigentes en el municipio, con el

mantenimiento de los viales que figuran.

A la hora de superponer los viales previstos con la cartografia actual aparecen superposiciones
de viales con viviendas. No es intencion del Ayuntamiento proceder a las demoliciones de

estas, sino modificar el trazado de los viales para no perjudicar a ningin vecino.

Tras el conveniente estudio con los técnicos municipales de las modificaciones en los trazados
seflaladas anteriormente se ha procedido a modificar los trazados de los viales sefialados en
las sugerencias 2, 8, 29, 155, 199, 203, 230, 241, 248, 251, 254.

Por su parte la sugerencia 27, 60, 62, 73, 105, 107, 140, 141, 142, 159, 205, 207, 223, 231y

259a seran desestimadas ante la imposibilidad de llevar dichos trazados a cabo.

8.2.3. Unificacion de la clasificacion de las parcelas

(1, 5.b, 6, 7,15, 18, 35, 38, 42, 47, 53, 63, 65, 77.a-b, 94, 117.b, 147, 165.iA, 193 y 198)

La recomendacion de no superar la pendiente del 20% que establecen las NUR es tenida en

cuenta a la hora de denegar las peticiones 1, 6, 65, 193 y 198.a.

Las peticiones 7, 18, 35, 38, 63, 147, 165.fA, piden la consideracion de toda la parcela bajo
una Unica clasificacién. Dada la geometria de las propiedades y la proporcion entre las partes,
pueden ser tomadas en consideracion. Las peticiones 5.b, 15, 47 y 117.b al tener mas del 50%
de la superficie en R_PO no deben ser consideradas. La peticion 53 no debe ser considerada al
ser minima la superficie de dicha parcela como UC. Podria considerarse con el resto de las

propiedades como urbanizable.

La sugerencia 42 se trata de una parcela singular que tiene una parte menor como UNC y otra

mayor como URB. Su geometria y proporcién hacen adecuado continuar con su clasificacion.

Dada la posible futura ampliacion de la autovia A-67 (sugerencia 267) a su paso por el
municipio, se recomienda desde el Ministerio de Fomento la defensa de los margenes de esta

carretera estatal, por lo cual se mantendra la clasificacién prevista para las peticiones 77.a-b.
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Por su parte la sugerencia 94 no puede ser tenida en cuenta, aunguc oo coludiaro Condo de o

actualizacion de los viales.

8.2.4. Conformidad con la clasificacion

(26, 72, 165.iy I-n, 173, 175, 196, 211.h-k, 213.a-f, 221c-e)

Todas las peticiones anteriormente citadas expresan por escrito su conformidad con la
clasificacion propuesta. Todas ellas han sido tenidas en cuenta y no se va a proceder a realizar

modificaciones en las mismas.

8.2.5. Cambio de Ordenanza

(21, 54, 64, 114, 115, 134, 160, 176, 180, 249, 257 y 258)

Aquellas sugerencias que tienen parte de su propiedad clasificada como ZEL (Zona de Espacio
Libre) o dotacional, y quieren dejar de serlo (21, 54, 114, 134 y 160) se les informa que toda
area de reparto ya iniciada sera muy complicado realizar un nuevo reparto de cargas, mientras
gue en las no comenzadas si seria posible su reestudio. Todas ellas, salvo las peticiones 134,

se encuentran en el primer supuesto. Por su parte la peticion 21 sera considerada.

La sugerencia 64 hace referencia a la consideracion de su parcela como SG-IB2 en las vigentes
NNSS Dado el nuevo trazado del vial por el cual la finca adquiria dicha clasificacién esta dejara

de serlo.

La sugerencia 115 pide que en R_EPA se establezca una ordenanza equivalente a la de
Residencial Unifamiliar. En dicha clasificacién predomina el uso agropecuario y en las actuales
normas se fija una superficie minima de parcela para poder edificar en ella. La ordenanza
Residencial Unifamiliar estd destinada Unicamente a aquellos nucleos considerados por el

planeamiento como urbanos.

La sugerencia 176 pide que la ordenanza de su finca pase de residencial unifamiliar a
edificacion en bloque. Dado el contexto de la parcela y el entorno edificado de la misma no es

adecuado su cambio de ordenacion.

La sugerencia 180 propone permitir en el uso productivo artesanal ligado a las viviendas que si

parece adecuado que se permita por la nueva ordenanza.

La sugerencia 249 pide la eliminacion de consideracién de toda una parcela como

equipamiento como religioso. Dicho peticion sera tenida en cuenta.
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Las sugerencias 257 y 258 piden el ajuste a una serie de parcelas del residencial unifamiliar.

Las peticiones de estas peticiones seran tenidas en cuenta en los proximos documentos.

8.2.6. Otros

(161.b, 177 y 182)

La peticion 161.b plantea que se suprima la consideracion en los edificios Fuera de Ordenacion
la imposibilidad de cambio de uso. La consideraciéon de Fuera de Ordenacién no parece

resolverse con un mero cambio de uso.

La peticion 177 afirma tener problemas para realizar la obra de su casa al tener que tirar parte
de la misma en caso de deseo de modificar las caracteristicas de la misma. Dice ser una casa
de mas de 100 afios y en caso de tirar parte de ella correr el riesgo de derrumbe. La vivienda
gueda actualmente fuera de ordenacion y por lo tanto al pedir licencia de obra debera quedar
en ordenacion. Si el vial no puede modificarse habra que estudiar su entrada en el Catalogo de

Elementos Protegidos.

Ante la peticién 182 se podria entender o bien su conformidad con la clasificacién actual
(R_PO) ya que pide que se mantenga la clasificacion, o bien su deseo de ser UC ya que es lo
que dice ser. Ante la duda se opta por no modificar la clasificacion ante la posibilidad de

perjudicar al propietario.

8.2.7. No localizadas

(121, 169.d, 174, 181, 210, 212, 213.g-s y 215)

A las anteriores peticiones no se les ha podido contestar al no ser posible su localizacion.

8.3. Resumen del informe al PIOB agosto 2006

Del total de las peticiones recibidas se recomienda desestimar 354 peticiones (65%) y
estimadas 160 (29%). El 1% de las peticiones deben ser estimadas en parte. Dentro de este
grupo se encuentran zonas no urbanas que querian ser UC y definitivamente han sido

consideradas como UNC.
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Respuesta a las peticiones Numero ruicciitaje
Desestimacion 354 65%
Estimacion total 160 29%
Estimacion en parte 4 1%
No localizables 26 5%
TOTAL DE PETICIONES 544

Tabla 30. Sugerencias PIOB junio 2008. Recomendacion de estimacion de peticiones
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